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Opat sa Vam prostrednictvom Spravodajcu
OSBD, dostavaju do ruk potrebné informacie,
ktorych ciePom je lepSia informovanos Vas,
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov c&in-
nosti spravcu. Situacia v oblasti byva-
nia, ochrany zdravia a majetku s nim spojenej
a samotného vykonu spravy bytového a ne-
bytového fondu je natd®ko zlozit4, Ze kazda
informacia, ktora je pre vlastnika bytu
a nebytového priestoru relevantna ma svoju
vadhu a napomaha k vytvaraniu transparentné-
ho vztahu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov nielen medzi sebou, ale aj vo ¥ahu
k spravcovi a Statnym institaciam.

Informacie z oblasti spravy bytového a ne-
bytového fondu najdete tiez na webovej stranke
spravcu www.osbdpd.sk na  portaly
www.najomne.sk resp. pri osobnej navsteve
OSBD v jeho sidle na ulici Stavbarové. 6
v Prievidzi.

Informéacie su poskytované v zmysle zakona
¢. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a ne-
bytovych priestorov v zneni neskorSich pred-
pisov s doérazom na splnenie poziadaviek za-
kona o ochrane osobnych udajov.

Legislativa

Vyber z platnej legislativy v oblasti energetiky
a metroldgie

1/ Zakon 555/2005 Z.z. o energetickej hospodar-
nosti budov a o zmene a doplneni niektorych za-
konov (certifikacia budov)

AD 1383

2/ Zakon 321/2014 Z.z. o energetickej efektiv-
nosti a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(vyregulovanie vnitornych sustav UK a TUV)

3/ Vyhlaska Uradu pre reguléciu 8iych odvetvi

¢. 630/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje teplota
teplej Uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpcaitavania mnozstva tepla dodaného na
pripravu teplej Gzitkovej vody a rozgitavania
mnoZstva dodaného teple v zneni vyhlasky ¢.
358/2009 Z.z. ktorou sa meni a digp vyhlaska
Uradu pre regulaciu sievych odvetvi ¢.
630/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje teplotiejep
Uzitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpcitavania mnozstva tepla dodaného na
pripravu teplej UZitkovej vody a rozgitavania
mnoZzstva dodaného tepla (pomerové reras.
podlahova plocha bytu, osadenie pomerovych
meraov, vodomerov, ich vymena a pod.)

4/ Zakon 142/2000 Z.z. o metroldgii a 0 zmene a
doplneni niektorych zékonov a Vyhlaska Uradu
pre normalizaciu, metroloégiu a skusSobnictvo
Slovenskej republiky o meradlach a metrologickej
kontrole ¢. 210/2000 (povinnas overova
vodomery v intervaloch studena voda — kazdych 6
rokov tepla voda kazdé 4 roky)

5/ Zakon ¢. 657/2004 Z. z. Zakon o tepelnej
energetike (povinnososadenia pomerovych me-
racov spotreby tepla v termine do 31.12.2016

Povinnog’ inStalovat’ merae tepla do konca
roka 2016

Zabezp&enie  merania  spotreby  tepla
u kone€ného spotrebita uenym meradlom,
pomerovym rozdivaiom tepla alebo alterna-
tivnym nékladovo efektivnym spdsobom merania
spotreby tepla, ako aj spristupnenie informacii
0 spotrebe energii v kratSi¢hsovych intervaloch



narialuje smernica Eurdpskeho parlamentu
a Rady 2012/27/EU o energetickej efektivnosti.

Na zaklade legislativnych poZiadaviek
Eurépskej unie a Slovenskej republiky (zakon
¢. 100/2014 Z.z., ktorym sa meni a &ap zakon
¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike a na zaklade
transpozicie vysSie uvedenej smernice Eurépskeho
parlamentu a Rady (,smernica EED) je definovana
povinnog zabezpé&t u kon€ného spotrebif@a na
naklady vlastnika budovy obstaranie, zapojenie
a udrziavanie wenych meradiel alebo
pomerovych rozdmvatov tepla do konca roka
2016 vo vsSetkych bytovych domoch, ktoré su
zasobované centralnym zdrojom tepla a maja
celkovl plochu v&iu ako 500 rh Legislativa
pripi¥a aj alternativny nakladovo efektivny
spOsob merania spotreby tepla.

Cigom tychto opatreni je spravodlivejSie
rozdelenie nakladov na spotrebu tepla a motivacia
vSetkych uzivatov bytov a NP k efektivnejSiemu
a zodpovednejSiemu vyuZivaniu energii.

Informujeme Vas

Informacia o konani volebného Zhromazdenia
delegatov Okresného spravcovského bytového
druzstva

Z dévodu uplynutia volebného obdobia pre roky
2011 az 2015 sa gatkom roka 2016 konalo
volebné Zhromazdenie delegatov Okresného
spravcovského bytového druzstva, ktorého ulohou
bolo vzmysleCl. 28, bod 4 platnych Stanov
ukorgit’ pbsobnot organov druzstva
vykonavajucichtinnog’ vo volebnom obdobi 2011
az 2015, zvoti nové organy druzstva pre volebné
obdobie rokov 2016 az 2020 a taktieZ prigavnée
tlohy druzstva pre nastavajuce volebné obdobie.

Z podrobnej spravy d&innosti Predstavenstva
OSBD Prievidza, plneni hlavnych uloh za ostatné
volebné obdobie rokov 2011 az 2015 a ulohach

OSBD pre nadchadzajuce volebné obdobie, ktoru
predniesol jeho predseda p. Teodor Palkovi
vyplynuli niektoré dbélezité informécie o préci
druzstva za posledné volebné obdobie. Bolo jasne
deklarované, Ze druzstvo dlhodobo zaznamenava
pozitivny  hospodarsky  vysledok  ajeho
ekonomicka pozicia je silna a stabilna.

V sasnej kondicii si druzstvo mbéze dovolio
svojich v@’nych finargnych zdrojov za vyhodnych
podmienok podpotibytové domy v ich zameroch
zvySova kvalitu a komfort byvania.

Z d’alSich doélezitych informacii pre vlastnikov
a uzivatd’ov bytov a nebytovych priestorov
v sprave OSBD.

Viete ze:

- druzstvo vykonavalo k 31.12.2015 spravcovsku
¢innog’ pre 8 708 objektov. Konkrétne sa jedna
08.123 bytov, 30 nebytovych priestorov, 138
garazi a 417 spataych priestorov.

- druzstvo zaviedlo postup elektronického
zabezpeéovania evidencie Uloh, podnetov
a poziadaviek zo schb6dzi vlastnikov.

- vyznamnym krokom v oblasti optimalizicie
spotrieb energii bolo nastartovanie zabez-
petovania hydraulického vyregulovania tepel-
nych sustav v bytovych domoch.

- v zaujme uspory finamych prostriedkov pre
bytové domy sa zabezfila zmena rdenia za
avery poskytnuté zo SFRB.

- v podmienkach druzstva sa zvladla realizacia
uloh vyplyvajacich z novely Zakona 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. ISlo
najma o zmenu vyilovania sluzieb, otvaranie
samostatnych diov, zmenu spdsobu platenia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav, uplatanie
zodpovednosti vlastnika za Skodu spésobenu
znepristupnenim bytu, novy spdsob hlasovania
apod. Boli realizované potrebné zmeny
v (ctovnictve, financovani a daniach. V plnom
rozsahu bolo oddelené hospodarenie domov, teda
i financie od  hospodarenia  a firgaych



prostriedkov druZstva. Kazdy dom mé vytvoreny
samostatny  &et. O pouziti finatnych
prostriedkov rozhoduju uz len vlastnici bytov
a nebytovych priestorov, nie druzstvo. V tejto
suvislosti je podstatné, Zze o diani vdome sa dnes
uz nerozhoduje n&lenskych schddzach, ale na
schdédzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Vlastnici  bytov  a nebytovych
priestorov dostali piné kompetencie a va’atau

s druzstvom ich zastupuju zastupcovia vlastnikov
voleni na schédzach vlastnikov.

- zdoévodu, Ze dnes rozhoduju o pouziti
prostriedkov domu adiani vdome v§he
vlastnici bytov a nebytovych priestorov a nie
¢lenovia druzstva, doterajSie domové samospravy
stratili svoje opodstatnenie. Nemaju uz v dome
takmer ziadne kompetencie, pretoze v dome
o vSetkom rozhoduja vlastnici.

- vysledky druZstva boli vo vSetkych oblastiach

dobré. NaSe druZstvo je trvale platobne schopné.
Ma dobry kredit nie len v orgdnoch samospravy,

Statnej spravy, ale iv bankovych institaciach.

Vyznamnd pomoc pri rieSeni naSich uloh ma

druzstvo v tom, Ze ma zastupenie vo vrcholnych
organoch SZBD ato v predstavenstve a pravnej
komisii.

- druzstvo vyraznejSie pokito v informovanosti
tych odomy ktorych sa stara. Druzstvo
organizovalo porady pdéd jednotlivych lokalit,

porady krieSeniu  Specialnych  zalezitosti
suvisiacich s obnovou domov, budovanim
domovych odovzdavacich stanic  tepla,
rekonsStrukciou tepelnych zdrojov a pod.. ZlepSila
sa informovanas samotnych funkcionarov
druzstva, domovych  samo-sprav, zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

a ostatnych byvajucich o aktualnych pravnych
a technickych otadzkach acinnosti druzstva
prostrednictvom webovej stranky, pravidelnym
zasielanim informacii pre zéastupcov vlastnikov,
organizovanim prezentécii, porad, vydavanim
Spravodajcu OSBD, zavedenim vlastného
televizneho okruhu

- druzstvo zabezgdo dolezita ulohu v oblasti
svojej vybavenosti ato nahradou doZivajuceho
programového vybavenia novym inforémgym

systéemom WAIS ktorym chce druZstvo vyrazne
skvalitnit’ cely proces spracovavania
ekonomickych, technickych i organtg/ch
dokumentov, zabezpe' potrebné informacie pre
byvajucich v bytovych domoch v sprave druzstva.

- nielen zo strany tych¢o bytové druzstvo
navstevujd, ale aj zo strany Sirokej verejnostabol
vysoko hodnotend vyznamna obnova budovy
OSBD, jej spristupnenie zdravotng’azko
postihnutym obanom a celkové skultdrnenie
pracovného prostredia.

Uspory na energiach prispievaji k udrza-
tePnosti nakladov na byvanie

Jedna z dblezitych Uloh sa tyka procesu rieSenia
uspor elektrickej energie, tepla, a vody. O toe, Z
sa druzstvo touto oblésu zaoberalo sved
nasledovny vyvoj v jednotlivych oblastiach:

Celkovy objem spotreby tepla vkWh na
vykurovanie za poslednych 5 rokov poklesol
0 40,6%, pritom naklady na vykurovanie poklesli
0 26,1%. Vyvoj v predmetnej oblasti ovplyvnili
hlavne klimatické podmienky v jednotlivych
sledovanych rokoch atiez zodpovedné spravanie
sa samotnych uzivdlev bytov a nebytovych
priestorov v domoch.

Vyrazne poklesla imerna spotreba tepla
v kWh/n?.  Priemerna merna spotreba tepla na
vykurovanie bola vroku 2010 63,13 kWH/m
avroku 2014 to bolo uz len 37,53 kWHK/m
podlahovej plochy. Najvyraznejsi pokles bol
zaznamenany na sidlisku Necpaly, Zabnik
aJesenského ato 31,09 kWA/m Najvyssia
merna spotreba tepla je na sidlisku Zapogd
45,96 kWh/m.

V oblasti spotreby tepla na ohrev vody je
situacia menej priazniva. Tu nastal pokles spotreby
0 13,90%, ptiom naklady na ohrev vody vzrastli
za poslednych 5 rokov o0 1,90%.

Spotreba TUV ma klesajicu tendenciu, spotreba

sa znizila 010,40%. NajpriaznivejSi Vvyvoj
v ndkladoch na ohrev vody bol zaznamenany
v Handlovej a na sidlisku Zabnik a Necpaly.



Urychli t ukonéenie prvej etapy obnovy domov:

Bytové domy v sprave OSBD presli, alebo
prechadzaju vyznamnymi obnovami nielen preto,
aby sa zabezp#i zakonom poZzadované
poziadavky, ale hlavne preto, aby sa zvysila
Zivotnog’ bytovych domov, ich bezpeog,
hodnota a v neposlednom rade Utouemfortu
byvania v nich.

Z celkového stavu 200 bytovych domov je
vyznamne obnovenych — zateplenych 152
bytovych domov, ¢o predstavuje 76,00%.
Nezateplenych zostava 48 bytovych domov.

Druzstvo poskytovalo pomoc jednotlivym
domov nie len pri zabezpevani finagnych
prostriedkov ale aj pri vybere dodavie,
zabezpeéovani projektove;j dokumentacie
a kolaudanych rozhodnuti. Celkom sme pre domy
zabezpeéili avery na obnovu domov giastke
17.479.541,-€. Ztoho od konmtaeych bank

11.754.423,-€ azo SFRB 5.725.118,-€.
Z uvedenych (verov predstavuje nesplatena
Ciastka 11.653.849,-€. Druzstvo z vlastnych

vornych finargnych zdrojov poskytlo bytovym
domom péziku v thrnnej hodnote 81.288.-€.

V oblasti splacania inve&tiého Gveru — tzv.
anuity za byty ktoré sa nachadzaju eSte vo
vlastnictve druzstva je eSte potrebné spladistku
788.919,-€. Vpriemere to na jeden
neprevedeny do vlastnictva predstavdjastku
1.235,-€. Nesplatend anuita v jednotlivych
domoch, odvijajuca sa od ich veku sa pohybuje
v rozmedziod 0 — 2.791,- €.

byt

Hospodarnog’ a kvalita byvania na prvom
mieste:

Hospodarsky vysledok druzstva bol v kazdom
roku uplynulého volebného obdobia kladrin
svedi o dobrom hospodareni na druzstve

a zodpovednom pristupe organov druzstva pri

prijimani rozhodnuti najm& v oblasti pouZitia
financnych prostriedkov. Stav na vSetkych
fondoch druzstva sa v hodnotenom obdobi vyvijal

priaznivo. Na jednotlivych fondoch sa nachadza
dostatok finatinych prostriedkov.

V oblasti tvorby &erpania fondu prevadzky,
udrzby aoprav domov  vzrastol v bytovych
domoch stav nadfioch Fondu prevadzky, udrzby a
oprav. Nastupil trend, Ze tvorba je vySSia ako
spotreba. Jednotlivé domy si vytvaraju potrebné
rezervy na prevadzku a obnovu domov. Uspechom
je, Ze ani jeden bytovy dom v sprave druZstva
nevykazuje ku koncu volebného obdobia
minusovy zostatok na ¢te FPUaO. Vyska
prispevkov do FPUaO je v jednotlivych bytovych
domoch nastavena tak, aby vSetky bytové domy
v sprdve druZzstva boli schopné samostatne
hospodarti v plnom rozsahwo znamena, hradi
vSetky potrebné vydaje zo svojhétuil

M&zeme konStatova&e oproti minulym rokom
zaznamenavame pokles nedoplatkov. Pomer
nedoplatkov k predpisu v percentualnom vyjadreni
predstavuje hodnotu 1,67%. Platobnej schopnosti
domov pomohlo aj to, ze sa druzstvu podarilo
v zmysle zékona zabezfe platby ndjomného
mesiac vopred. Zalo sa so zvergpvanim mien
neplattov v zmysle zakona.

Doélezitou pre ¢innog’ druZzstva je Uloha,
venova pozornog  budovaniu netradnych
zdrojov vyroby tepla, dobudovaniu domovych
odovzdavacich stanic tepla a v pripade
ekonomickej, cenovej a ekologickej vyhodnosti
napomahé pri budovani domovych kotolni. Zia
z legislativnych dévodov, ktoré su pre tato oblas
platné na Uzemi Slovenskej republiky, nie je
budovanie vlastnych zdrojov bez suhlasu obce,
resp. centralneho dodavbaetepla mozné.

Podobne uitd bariéra je aktualna aj pri
budovani fotovoltaickych panelov, stmgch
kolektorowv¢i tepelnychierpadiel Plati totiz zasada,
Ze bytovy dom, kde jeco len jedna pravnicka
osoba vlastnikom bytovéhoéi nebytového
priestoru, nema narok na dotacie zo SFRB.

DruZzstvo vytvorilo podmienky na prevod bytov
do osobného vlastnictva:

loh
bytov

Jednou
pokratova’

z délezitych
Vv prevode

druzstva je
a nebytovych



priestorov do osobného vlastnictva. \t@snosti je
do osobného vlastnictva prevedenych 6.752 bytov
v sprave druZstva.

Sprava druZstva je kapacitne pripravena na
poziadanie doterajSich najomnikov s dispoym
pravom Kk bytu zabezpe® vSetky potrebné
nélezitosti k prevodu bytu do osobného
vlastnictva. Doteraz tato moznbs vyuZzila
prevazn&ag’ najomnikov.

Zaujemcovia o prevod bytu do osobného
vlastnictva navstivte OSBD !

Starostlivos’ o vybrané technické, reguléné
a meracie zariadenia.

Pri bilancovani prace druZstva je potrebné zndieni
sa aj o niektoryclkalSich oblastiach ako napr.:

- vytahy

Druzstvo prevadzkuje 451 ks. tighov.
Vytahy v bytovych domoch sa stavaju jednym
Z najpativejSich problémov bytovych domov,
pretoZze vémi vela vyrahov osciluje okolo konca
doby predpokladanej zZivotnostiomu zodpoveda
aj ich technicky stav. Je potedie, Ze proces ich
rekonstrukcie, resp. vymeny saah

- elektrické zariadenia

VSetky skusky, kontroly arevizie sa vy-
konavaju prostrednictvom zmluvného dodalate
v terminoch stanovenych vyhlaSkou 508/2009 Z.z.
Podobne je to u bleskozvodov, plynovych za-
riadeni a vymene, resp. ciachovani pomerovych
meraov vody.

- vyregulovanie vnutornych sustav UK a TUV

V oblasti vyregulovania pretrvava stav, s kiory
nemozno vyjadti spokojnos, pretoze v drvivej
v&sine bytovych domov boli sustavy UK

vyregulované esSte vrokoch 1999/2000 v rdmci

akcie EPC (vybavenie vykurovacich telies
termoregulanymi ventilmi, tzv. ,termostatiza-
cia®).

Od tohaotasu nastala zmena tepelne technickych
a tlakovych podmienok v bytovych domoch a je
potrebné zah&ji proces ich opéatovného
vyregulovania.

Proces vyregulovania sustav TUV waénosti
prebieha a je pred dokéenim.

- meracia a regul&na technika
Meranie spotreby tepla prostrednictvom

pomerovych megv druZzstvo zabezpagje.

Jednoznénym trendom v oblasti merania,
odpcitavania a vyhodnocovania je automatizacia
tychto procesov, pomocou ktorej sacidvanie
hodn6ét z pomerovych metav tepla a bytovych
vodomerov mobze uskutoit v Tubovd’nom
termine bez aofaZzovania najomcov a vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a samozrejme tento
spbsob napomaha k eliminécii chyb spdsobenych
Pudskym faktorom. Takyto spdsob unioie
najomcom a vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov operativne monitoravaa regulové
svoju spotrebu energie avody Vv bytoch,
resp. nebytovych priestorov.

- certifikacia

Druzstvo intenzivne informuje vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov aj prostrednictvom
zastupcov  vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov o nutnosti vyhotovenia energetickych
certifikatov po kazdej vyznamnej obnove domu.
Certifikatmi je v sdasnosti vybaveny kazdy dom,
ktory preSiel procesom vyznamnej obnovy po roku
2008. Zamestnanci druzstva sleduju vyvoj v danej
oblasti aupozdiuju na potrebu vybavenosti
bytovych domov energetickymi certifikdtmi a to
nielen z toho dovodu, Ze sa jedna o legislativhe
nariadenie, ale aj zdbévodu, Ze energeticky
certifikat zvySuje hodnotu majetku vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v pripadoch
eventualneho prenamu, resp. predaja tohto
majetku.

- ochrana majetku proti poziaru
PoZiarna ochrana je doblezitou c¢a&ou

komplexnej ochrany zivotov, zdravia a majetku
vlastnikov  bytov  a nebytovych priestorov.
Druzstvo ma snahu zodpovedne pristupova
k prijimaniu opatreni v tejto oblasti, pretoze tiak
strany  kontrolnych  organov sa  zvysSuje
a nedostatky, ako dedivo =z minulosti, sa
v bytovych domoch vyskytuja.



Patas hodnoteného obdobia boli vSetky bytové
domy opatrené prenosnymi hasiacimi pristrojmi
a ostatnymi prvkami protipoZiarnej ochrany.
VSetky domy maju zaloZzené a pravidelne
dophované poziarne knihy, doplnené ozeaie
anikovych  ciest  apoziarnych  uzaverov.
Preventivne prehliadky, kontrola, evidencia

a ostatné nalezitosti spojené s poziarnou ochranou

su zabezpmvané dodavatsky v zmysle platnej
legislativy.

V tomto smere je potrebné neodkladne wkidon
inStalaciu protipoziarnych uzaverov a tiez ukidn
proces dopracovania protipoziarnej dokumentacie
v bytovych domoch vo forme protipoziarnych
projektov.

- poistenie majetku
Druzstvo kladie v oblasti ochrany Zivotov,

zdravia a majetku vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov véky dbéraz na poistenie majetku.
S poigoviiou UNIQA ma& druzstvo zmluvne
podchytené vSetky oblasti poistenia potrebné pre
Zivot v bytovych domoch. MoZno konStatoyae

z dévodu ekonomickej sily a stability druzstva su
podmienky poistenia majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch
nachadzajucich sa v sprave druZzstva lave
vyhodnejSie ako je tomu v bytovych domoch
u inych spravcov.

Zhromazdenie delegatov sa konalo v dvoch
¢astiach a to:

l. ¢ag’ volebného ZhromaZzdenia delegatovioch
7.a8.12.2015

II. ¢ag” volebného Zhromazdenia delegatov
17.2.2016.

Na I. all. ¢asti ZhromaZdenia delegatov riadne
zvoleni a pritomni delegéti vyjadrili svoj nazor
formou verejnej viby a zvolili nasledovnych
clenov Predstavenstva a Kontrolnej komisie
druzstva:

Zlozenie Predstavenstva a kontrolnej komisie
pre volebné obdobie 2016 az 2020:

Predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: p. Teodor Patkovi
Podpredseda predstavenstva: JUDr. Pavol Rafaj

Clenovia predstavenstva: MUDr. Anton Chrenko,
Ing. Jozef Truchan, Ing. Jan lhring, Ing. Jozef
Hlinka, p. Viliam Hentek, p. Milos Frater, p. Jozef
Bartolen

Kontroln&a komisia

Predseda kontrolnej komisie: Ing. Antbachky

Clenovia kontrolnej komisie: p. $a Ivantova,
p. CudmilaDuriSikova

Strategické ulohy druZzstva na roky 2016 az
2020:

Zhromazdenie delegatov na svojom zasadnuti
prijalo okrem iného aj strategické Ulohy druzstva
pre nastavajuce volebné obdobie a to najma:

1. Zaoberd sa vyvojom spotreby vsSetkych
druhov energii, obnovou meracej techniky a
jej modernizaciou.

2. Zabezpéova® Uulohy spojené s realizaciou
energetickych zéakonov, ako hydraulické vy-
regulovanie rozvodov teplej vody, kuarenia
a vykonania, energetickych auditov.

3. Pokra&ova® v propagacii  budovania ne-
tradicnych zdrojov energie, slteych ko-
lektorov, tepelnyckierpadiel a pod.

4. Zabezpéova® kvalitou awasnosou tech-
nickej, organizénej a finaknej pripravy
opravy aobnovu domov ato okrem
zateffovania aj rekonstrukciu stigiovych,
horizontalnych a vertikalnych rozvo-
dov, obnovu vyahov meracich a regdlaych
zariadeni a pod..

5. Velky dbéraz klas na poziarnou ochranu, stav
vyhradenych technickych zariadeni,
zabezpeéit pre vSetky domy kde to &uje
zakon poziarnobezpeostné projekty. Na ich
zaklade postupne realizava obnovu



poziarnobezp@ostnych zariadeni.

6. V nadvaznosti na nové programové vybavenie
a ulohy pri sprave domov realizavaovu
organiz&nu Struktaru druZstva, ktorej ¢iem
je zabezp&t racionalizaciu jednotlivych
¢innosti, posilni  oblag  starostlivosti
o technickl a organiZau ¢innog’ druzstva.

7. V oblasti rozSirovania informovanosti okrem

uplatiovania tradinych foriem Sirenia
informacii a osvety, urychli spracovanie
databazy mailovych adries funkcionarov
druzstva, zastupcov vlastnikov  bytov

a nebytovych priestorov a byvajucich v do-
moch kde druZstvo vykonava spravu, nasledne
zintenzivnt’ zasielanie informacii v elektro-
nickej forme.

8. Zabezpéit' trvale dobra kondiciu druzstva
efektivnejSim vyuzivanim hmotného majetku
druzstva a zhodnocovanie &@sne vdnych
financnych prostriedkov.

9. V plnom rozsahu zabezgié tlohy
vyplyvajuce z novely zakona 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, najméa v oblasti
schbdzkoveginnosti, postupu pri obstaravani
dodavok tovarov a sluzieb, zvateyania
cenovych ponudk, organizacie vyberovych
konani,  spracovavania planov  oprav
a zverejovania neplatiov. Zabezpét
spresnenie niektoryckasti zmlav o vykone
spravy v rozsahu Uloh vyplyvajucich zo
Z&kona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a Zakona o spravco¢h 246/2015
Z.z.. Jednd sa najmad povinnosti spravcu,
povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a zasady tvorby poplatku na spravu.

10. Vypracova potrebnu metodiku a zmluvy k
vytvaraniu spoléenstiev vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, poskythujedno-
tlivym bytovym domom intenzivnhu pomoc pri
ich zakladani a posibva’ takto zod-

povednos a pravomoci vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov bytovych v domoch.

Je na mieste konStatoyaze Zhromazdenie
delegatov pristupilo  k svojim  povinnostiam
zodpovedne a pre volebné obdobie rokov 2016 az
2020 zvolilo do organov druzstJaidi, ktori su
znali problematiky, maja bohaté Zivotné, ale aj
profesionalne skidsenosti. Je mozné predpoklada
Ze budu prinosom préalSiucinnog’ druzstva.

Zaverom zostava uz iba pogratulbzaolenym
funkcionarom, zaprta im pevné zdravie aVa
tvorivych napadov a energie pri Zedovani
druzstva v budacom volebnom obdobi.

Dna 25.5.2016 sa v zmysle pravidiel konalo
riadne ZD na ktorom boli prerokovavané
dokumenty, ktoré su potrebné pre kontinualne
pokratovanie c¢innosti  druzstva v kazdom
ztovacom obdobi.

Riadne zhromazdenie delegatov na svojom
zasadani schvalilo délezité dokumenty ako napr.:

- Spravu o hospodarskych vysledkochirmosti
druzstva, plneni rozgtu za rok 2015 a ulohach
pre nadchadzajuce obdobie.

- Ugtovnu zavierku za rok 2015.

- Rozdelenie hospodarskeho vysledku dosiahnu-
tého v predchadzajucom&avacom obdobi

- Navrh rozpeétu na rok 2016.

Rokovanim riadneho Zhromazdenia delegatov
sa definitivne uzatvorila kapitola volebného
obdobia rokov 2011 az 2015. Toto obdobie nebolo
jednoduché a plnenie stanovenych uloh kladlo
nielen na zamestnancov druzstva, ale aj na jeho
funkcionarov vysoké naroky.

Pred OSBD aj v sasnosti stoji n@hké
obdobie, stanovené ulohy su n&ré a ich plnenie
nebude jednoduché. OSBD chce svojich klientov
uistit, Ze je ekonomicky dostatoe silne,
personalne dobre vybavené av kazdom pripade
schopné plIni nar@&né ulohy v oblasti spravy
bytového a nebytového fondu.



ews ...

OSBD popri vykone spravcovskejinnosti
nezabuda ani na svoj majetok.

Vedenie OSBD sa snazi premyslenymi krokmi 4 _"
zlepSovd technicky stav majetku druzstvatom '
svedi nielen obnova samotnej budovy OSBD, kde
sa vybudovanim bezbariérového pristupu vyrazne
zlepSila  dostupna’s jednotlivych  pracovisk

druzstva Sirokej klientskej obci, hlavne vSak sa
zjednodusil pristup’azko zdravotne postihnutym

klientom.

Daldou, nie zanedbdrou investiciou do
majetku druzstva, je vymena presklenia na
nebytovom priestore nachadzajicom sa na
Namesti Slobody v Prievidzi.
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Oznamy

1/ Sadzobnik poplatkov vyberanych za ukony,
ktoré sa vykonavaju nad rdmec poplatkov na
spravu  maju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov k dispozicii na portaly ,Najomné SK".
Pristup na portal je moZny prostrednictvom
aktivatného Kuca, ktory bol vSetkym vilastnikom
bytov a nebytovych priestorov poskytnuty spolu
s materialmi z vy&tovania. Odkaz, ktory na tuto
skutanog’ upozotiuje je uverejneny na webovej
stranke spravcu.

2/ Uplné znenie zmluvy o vykone spravy majl

vlastnici  bytov  a nebytovych  priestorov
k dispozicii u svojich zastupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov atiez na portaly

.Najomné SK". Pristup na portal je mozny
prostrednictvom aktivaného Kuca, ktory bol
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
poskytnuty spolu s materialmi z wWtdvania.
Odkaz, ktory na tuto skutoos’ upozoinuje je
uverejneny na webovej stranke spravcu.

A

VaSe otazky

Otazka: Ako postupové v pripade, ak mame
v bytovom dome suseda, ktory neplati a jeho dlh
neustale narasta?

Odpovead’: V pripade, ak je nedoplatok vlastnika
bytu a nebytového priestoru za Uhrady preddavkov
za uzivanie bytu a nebytového priestoru vyssi ako
2.000,00€ istiny, maju vlastnici bytov

a nebytovych priestorov mozrnbossplnomocni

spravcu k realizacii zalozného prava k bytu dlZnika
v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome v sulade s 815
zakona'. 182/1993 Z.z. v platnom zneni a zanbve
da’ suhlas poth § 8b, ods. 2, pism. i. Tym spravcu
poveria, aby v ich zastupeni vykonal vSetky pravne
Ukony spojené srealizaciou zalozného prava
v zmysle 8§ 15 z&kona ¢. 182/1993 Z.z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
formou dobrovéinej drazby ato pda zakona

¢. 527/2002 Z.z. o dobrovaoych drazbach v zneni
neskorsich predpisov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
prostrednictvom  schddze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov prerokuju navrh na
dobrovdnu drazbu konkrétneho bytu diZznika.

UZNESENIE zo schbédze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov musi jasne obsakiova
vysledok hlasovania dhdne navrhu na
dobrovdnu drazbu a splnomocnenie OSBD
k vykonaniu vSetkych pravnych ukonov, ktoré sa
tykaju dobrovdinej drazby.

Je vSak potrebné upozatnie v pripade tzv.
.chronickych® neplaitov hrozi pri odkladani
uvedenych krokov, Ze draZzba bude usknéma nie
z podnetu  vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov bytového domu, ale na podnet napr.
banky, nebankovych institdciti iného veritéa
a v konénom doésledku nemusi bypohradavka
bytového domu uspokojena. Preto je nevyhnutné,
ak spravca upozorni na takéhoto dlznika, zingo
neotda’ s rieSenim azat s procesom
dobrovdnej drazby ¢o najskér. V koné&nom
dosledku, dlznik méa vzdy prilezitbssvoj dlh
vyplatit kedykdvek ato v obdobi odkedy sa
o konani drazby dozvedel, az do datumu
vyhlasenia samotnej dobrairej drazby.



Informacia o otvaracich hodinach OSBD Prievidza

Na zaklade mnoziacich sa poziadaviek a pripomieviaktnikov bytov a nebytovych priestorov uviedlo
OSBD Prievidza p&nuc mesiacom jul 2016 do praxe zmenu Uradnych hoaStedovne:

PONDELOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 145 hod.
UTOROK: nestrankovy dei, praca v teréne, administrativne ukony

STREDA: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:0@4. — 16:45 hod.
STVRTOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod- 14:45 hod.
PIATOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:000d. — 12:45 hod.

Pre prevadzku pokladne platia Gradné hodiny nasledene:

PONDELOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hoe- 14:30 hod.
UTOROK: nestrankovy den, administrativhe ukony

STREDA: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:0@4. — 16:30 hod.
STVRTOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod- 14:30 hod.
PIATOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:000d. — 12:30 hod.

NEPREHLIADNITE !

Posledny pracovny dé v jednotlivych mesiacoch roka bude poklatia otvorend iba v dopoludiajSich
hodinach z dévodu realizacie mesaej zavierky.

Mimoriadne pripady a neodkladné poziadavky vliastiliytov a NP vybavia zamestnanci OSBD aj mimo
strankovych hodin a to na zaklade suhlasu riaiBpravy OSBD.

Vydalo Okresné spravcovskeé bytoveé druzstvo v Priegzi.
Spravodajca je ureny vyluéne pre byvajucich v bytovych domoch v sprave OSBD
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Demontaz azbestovych materialov
l/oda, plyn, kurenie

Zneskodnovanie materialov obsahujucich
azbest, vodoinstalacné, plynoinstalacne a
kurenarske prace so zameranim na prace
v bytovych domoch.

Www.proservis. sk
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