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PRIEVIDZA

Znova sa Vam dostava do ruk Spravodaj OSBD. Tak, aksa uz stava tradiciou, chceme prostrednictvom
spravodaja poskytn’ v skratenej forme potrebné informacie pre vlastrikov a najomcov bytov a NP, aby
sa mohli lepSie orientov#él v spleti zakonov a nariadeni spojenych s vlastniadm bytu a nebytového
priestoru atak vramci svojich moznosti prispi@ k zlepSeniu uUrovne byvania v bytovych domoch.
Prvoradym zaujmom OSBD je zvys& informovanost’ Pudi byvajacich v bytovych domoch v sprave OSBD
a nastavt’ jasné pravidla a kompetencie jednotlivych zaintersovanych stran, teda vlastnikov bytov a NP
a spravcu pri koordinovanej &innosti, ktorou je sprava bytového a nebytového fou. DalSie potrebné
informacie z oblasti spravy najdete na nasej webey stranke www.osbdpd.sk resp. sa ich mbézete dozvedie
pri osobnej navsteve OSBD v jeho sidle na ulici Stharov ¢. 6 v Prievidzi. Informéacie Vam budu poskytnuté
v zmysle zakonat. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP v znenisk®rsich predpisov.
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~ Legislativa

V roku 2015 bolo prijatych niek&o legislativnych noriem, ktoré bezprostredne ovjlyu nielen ¢innog’
spravcovskych spobmosti, ale taxativne &mju povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych praestv v bytovych
domoch. Su to najma:

(1) Zakon 246/2015 zorh 22. septembra 2015 o spravcoch bytovych domoxraeme a doplneni zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovyefegiorov v zneni
neskorsich predpisov, ktory nadobudaaos’ 1.1.2016

(2) Zakon 129/2015 zo 14.méaja 2015, ktorym sa menpéidaakort. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meniaphidis niektoré zakony. Tento zakon nadobudéhGos’
1.9.2015.

Vyklad ustanoveni novych zakonov bol vykonany na mzenta&nom dni OSBD konanom dia 28.10.2015.
UpIné znenie zakonov spolu s vykladom a podrobneginformacie o ich obsahu je mozné ziskepriamo na
OSBD.
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Informujeme Vas
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Pripravovana legislativa bude trea nasledok povinnéwvlastnika budovy (bytového domu) zabedpeneranie
spotreby tepla a vody v bytovom dome a to na kazagkarovacom telese (radiatore), resp. meracomtmies
Bytové domy v sprave OSBD ma v drviveggine zabezp®né meranie spotreby tepla na vykurovacich telesach

V sieasnosti su osadené roznorodé tzv. ,pomerove dadepla“ ako napr.:
- odparovacie pomerové meéea(najnepresnejSi spésob merania spotreby tepla)

- pomerové mek® bez radiového modulu (ditavanie nameranych hodndét je potrebné vyKofyaicky, je
potrebny vstup do bytovej jednotky, existenciakazvyskytu chyby zapfinej F'udskym faktorom)

- pomerové mekee sradiovym modulom (@ttavanie nameranych hodndét sa vykonava automaticky
prostrednictvom tzv. zbernic, bez potreby vstupyedimotlivych bytovych jednotiek a tiez sa elimiaujziko
chybovosti sposoben&jdskym faktorom).



Rozpaitavanie spotreby tepla a vody v bytovych domospréave OSBD zabez§gu zmluvni partneri TECHEM
spol. s r. 0. Bratislava a ista Slovakia, spol.& Bratislava.

V zaujme nielen udrZania trendov, ale hlavne z dévovySenia presnosti nameranych hodnot pri spetreiia,
eliminovania rizik spoésobenydiudskym faktorom a zvySenia komfortu byvajucich OS8dpor&a bytovym
domom orientovésa pri vymene pomerovych méoa na merée s radiovym modulom a ten isty postup ztoli
aj pri vymene vodomerov studenej a teplej vody.vNa§inejSim obdobim pre vymenu starych vodomeraha i
nahradenie novymi vodomermi vybavenymi raddiovym mioth je doba ich povinného ciachovania (vodomer na
meranie spotreby studenej vody kazdych 6 rokovpuoat na meranie spotreby teplej vody kazdé 4 roky)

Nechajme vSak prehov@rodbornika! Opodstatnenbgabezpéenia si merania spotrieb tepla a studenej a teplej
vody v bytovych domoch meracou technikou vybaverfmliovymi modulmi ozrejmuje v nasledujucattanku,
spolanog’ s ritenim obmedzenym

ktora vysveluje comu vSetkému napomaha moderna meracia technika j@ akozné zo strany vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov ziskpotrebné informacie o konkrétnych spotrebach tegaudenej a teplej vody a tiez
v nom najdete odpovede na niektoré aktualne otazlgniejdoroblematike.

Modernizaciou pomerovych rozd@ovacov tepla mbézete uSettt az 11 % nakladov na energiu za teplo

Bratislava, 23. novembra 2015 - Smernica EU o energetickej efektivnosti nari@uje zabezp&enie
individualnych meradiel spotreby tepla, ako aj sprétupnenie informacii o spotrebe energii v kratSich
¢asovych intervaloch. Majitelia bytov v kazdom bytowm dome s celkovou podlahovou plochou ¥&ou ako
500 n?, ktory je zasobovany centralnym zdrojom tepla, maj uz len rok na to, aby nainstalovali pomerové
rozdelovace tepla alebo iné uéené meradla, ktoré zobrazuju skut@énud spotrebu energie a poskytuju
informacie o historii tejto spotreby.

Co by mali urobf vlastnici bytov a spravcovia, ak v bytoch este ai@nmerae, alebo mekge planuji vyment?
Opytali sme sdany Machkovej, riaditel’ky spolo¢nosti ista Slovakig ktora nam vysvétje, ¢o nova legislativa
narial’uje a zarove radi, ktora technolégia merania tepla v bytocmagzhodnejSia, a z dlhodobéhdakiska
efektivna.

Mohli by ste nam vysvetlivplyv Smernice o energetickej efektivnosti na uekov bytov v suvislosti s meranim
tepla? Kd’kych bytovych domov sa tato povinmbiyka?

Rozpaitavanie nakladov na teplo iba gadplochy bytu bude o rok minultsu. Na zaklade legislativnych
poziadaviek Europskej tnie a Slovenskej repubhkniiysle zakona. 100/2014, ktorym sa menil a dapl zakon
¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike na zakladespozicie Smernice Europskeho parlamentu a Rady
2012/27/EU o energetickej efektivnostialej len,smernica EED"/), je definovana povinnos¢ inStalovat’
pomerové rozd@ovace tepla alebo iné uéené meradla do konca roka 201&o0 vSetkych bytovych domoch,
ktoré su zasobované centralnym zdrojom tepla a oekiovu podlahovu plochu ¥8iu ako 500 m2. Rok a pol po



prijati tohto zakona eSte stale nie su vo vSetkdgtknutych bytovych domoch nainStalovan&mé meradla alebo
pomerové rozdmvate tepla, ktoré by povinnésozpdaitavania skuténe spotrebovanych energii unioali.
Pod’a nasich internych analyz sa jedna priblizne o 20y26v.

Aky je rozdiel medzi ufenymi meradlami a pomerovymi rozBeva‘mi tepla? MoZete vysvetlich fungovanie
V praxi?

Merae tepla umoiuju exaktné meranie spotreby tepla vo fyzikalnynjotkach. InStaluju sa priamo do potrubia
vykurovacieho systému a pomocou dvoch senzorov jinéeplotu prietoku na vstupe a teplotu prietoku na
spiat@ke vykurovacieho okruhu budovy. Spotreba sa nasladti z vysledného rozdielu teplét a mnoZstva
pret&enej vody. Tieto meradla podliehaju pravidelnémuralegickému overeniu, gim su spojenefalSie
naklady.

V mnohych bytovych domoch na Slovensku nie jeailld&ia meréov tepla technicky mozna a nakladovo
efektivna, a preto legislativa uninge alternativny spésob merania spotreby tepla ykarevanie pomocou
pomerovych rozd@mvatov tepla. Pomerovy rozileva: tepla zaznamenava teplotu vykurovacieho telegétte
vzduchu v miestnosti a vyhodnocuje ich rozdiel. Zdklade tohto rozdielu dochadza Kitaniu dielikov, ktoré su
podkladom pre vypget spotrebnej zlozky.

Implementovanie smernice o energetickej efektiviiasie je kone&né. DalSie zmeny eSte pribudnl. Aké
povinnosti nas v tomto smekakaja?

Smernica zdsadne ovplyvni aj poskytovanie informAoblasti merania tepla a vody a rétnyania nakladov na
teplo a vodu. Smernica totiz uklada povinhimdormova’ spotrebitéa o jeho spotrebe energii v kratSéalsovych
intervaloch, nielen raz tme.Takéto poskytovanie informacii je vS8ak mozné iba edy, ak bytové domy budu
vybavené vhodnou technolégiou, napriklad digitalnowalebo radiovou.NasSim zékaznikom preto odpdaime
obojsmerné elektronické pomerové roimexe tepla a vodomery, ktoré su vybavené radiovym rooduV
pripade potrebyi zaujmu vyuzivé online sluzby, ktoré umakiju sledovanie dennej spotreby tepla a vody cez
webovu stranku, sa meé&ejednoducho integruju do radiového systému.




Aké moznosti sledovania spotreby tepla existuju@t¥inam odpordiz’ u¢inné tipy ako sledové spotrebu tepla
v bytoch?

Idealnym rieSenim pre bytové domy jeltiavy odp@et dat, zaloZzeny na radiovej technoldgii, s integraudajov
na internetovy portal. Udaje z pomerovych rdodeiov tepla, meréov tepla & vodomerov sl o#ltané
automaticky bez potreby vstupu do bytov a cez rAdgi¢” prenesené do systému roZfavania a na internetovy
portal. Vlastnici bytov, ako aj spravcovia, tak mahonitorova svoju denna spotrebu energii, kedikek z
pohodlia domova. V pripade potreby mézu okamzgeleva’ svoje spotrebiteské spravanie, a tym znfaiydaje
na domacnas

DalSou alternativou je sledovanie spotreby teplampoi z displeja elektronického pomerového réndaia tepla.
Tato metdda je vSak nammejSia na vyhodnocovanie. Najnovsie analyzy ngg@psnosti dokazuja, Ze ndjomnici,
ktori sucastejSie informovani o svojich spotrebach, su usgjér nez ich susedid.priemere spotrebuju o 11 %
menej energie na vykurovanieZ tychto dévodov inStalaciu elektronickych radiokijpomerovych rozdevacov
tepla a radiovych vodomerov v bytovych domoch od{ame.

Vyhody radiovej technoldgie s integraciou udajov nanternetovy portal:

. merae vybavené digitalnou a radiovou technoldgiou seésipejSie, rychlejSie a lepSie chranené proti
neopravnenému zneuzitiu dat;

. proces ziskavania dat je rychlejSi a ich sprac@vgnjednoduchsie;

. odpaity z merg&ov sa vykonavaju na diku bez potreby vstupu do bytowi domoy;

. chyby zaprinenéludskym faktorom su eliminované;

. sledovanie dennej spotreby energii je mozné kdigkopaas roka cez online sluzby;

. vaSe spotreby energii budetethpad kontrolou, a tym mézemmizit’ vydaje na vasu domacnai

Viac informacii o radiovej technoldgii a online 2haich najdete narwwe.ista.sk, alebo na adrese

ista Slovakia, s.r.o. Podunajska 25 82 Bfatislava
Telefon: 02/402 409 99 -mail: ista@ista.sk




Aktudlne dblezité terminy vyplyvajuce z legislativy:

1) vyregulovanie vnutornych stustav TUV a UK 31. december 2015
2) certifikacia bytovych domov 31. december 2015
3) povinné zavedenie merania spotrieb tepla a vody 31. december 2016

Nm Novinky

V roku 2015 bol v Narodnej rade Slovenskej repubpkijaty zakone. 246/2015 o spravcoch bytovych domov.
Z neho vyplynuli pre OSBD niektoré povinnosti, ktanusia by splnené z toho dévodu, aby mohlo aj’akej
vykonava' spravcovsk@innog’ v plnom rozsahu.

Z toho dbdvodu, Ze sa na trhu objavuju tzv. ,kufviKspravcovia, ktori veakrat nevyberanymi metédami lakaju
pod svoje kridla bytové domy a to aj napriek vedgrae nie su schopni v plnom rozsahu zab&#Zgenosti

v oblasti spravy bytového a nebytoveho fondu vamadame v skratenej forme vypis povinnosti, tor&imu
spravcovska spotmos’ vo vSeobecnosti spifjiaby vyhovel zakonu a z neho vyplyvajacim nariademn

Povinnosti spravcu podla zakona¢. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov

Dna 01.01.2016 vstupi da&inosti novy zakor. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov, z ktorésobam
vykonavajucim spravu bytovych domov vyplyvaju ngavinnosti, a to v nasledovnom rozsahu:

1) Spravca musi niaurceného zodpovedného zastupcu s odbornou spésthildgora sa ziskava absolvovanim
d’alSieho odborného vzdelavania v akreditovanom @@elom programe péa ust. 8 4 ods. 1 pism. a) zaké@na
568/2009 Z.z. o celozivotnom vzdeldvani a 0 zmedemneni niektorych zakonov. Zodpovedny z4stupoaim
byt vo vz'ahu k spravcovi v pracovnom pomere zaloZzenom pramogzmluvou na ustanoveny tyzdenny pracovny
¢as a musi kyydéveryhodnou osobou v zmysle zakona o spravcotvigh domov.

2) Spravca musi nissidlo na Uzemi SR.

3) Spravca musi ndariadenu kancelariu naély uplatiovania prav vlastnikov, ktora

- musi by ozna&ené obchodnym menom spravcu a éemém ,Sprava bytovych domov*,

- musi by otvorena pre vlastnikov najmenej dva pracovné/dgzdni minimalne Styri za sebou idlce hodiny,

- musi by zriadena vo verejne pristupnej budove.

4) Spravca musi nfauizatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu, aik ktorej zodpoveda pri vykone spravy
v rozsahu primeranom piu spravovanych bytovych domov a miere rizika spéfe s vykonom spravy.

5) Spravca musi ndavydané Zivnostenské opravnenie v prednigteosti sprava a udrzba bytovéeho fondu.

6) Spravca musi ltyzapisany do zoznamu spravcov vedenom Ministerstdopnavy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky. Zapis do zoznamuyd@mava na zaklade pisomnej Zziadosti spravcu.



VySSie uvedené povinnosti je spravca povinny spliiinajneskor do 31.12.2017. V ogamom pripade nebude
moéct’ vykonavat’ spravu bytovych domov.

<)

V mesiaci august 2015 bol OSBD udeleny certifiiddyeryhodna firma 2015 za bezchybné pinenie sipaosti
v oblasti spravcovske&jnnosti a za korektny pristup ku klientom

Na péde OSBD sa mesiacoch september a oktéberszOiddnaliclenské schédz&denov OSBD

Dna 2.10.2015 obdrzalo OSBD stanovisko Krajskéhatabstva HaZZ v Tretine k problematike uzamykania
vchodovych dveri. Zo spominaného stanoviska vyberam

» V.zmysle platnej legislativy na Useku ochrany pré poziarmi, konkrétne § 5, pism. b) Zakona'. 314/2001
Z.z. oochrane pred pozZiarmi v zneni neskorSich pdpisov, ma pravnickd osoba a fyzicka osoba —
podnikatel’ povinnog’, okrem iného, ozn&ovat’ a udrziavat’ trvale voPné unikové cesty, Unikové vychody
a zasahové cesty, nastupné a pristupy k nim.

Uzamknutim vchodovych dveri, ktoré su vlastne Unikeym vychodom na v&né priestranstvo v pripade
mimoriadnej udalosti a naslednej evakuacie o0s6b, g¢ide minimalne k spomaleniu evakuacie 0sob
s moznos'ou vzniku panikovej situacie. V zmysle vykladu nash nadriadeného organu s nadvazne®u na
vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrapyed poziarom s technickym obsahom, musi Yy
otvaranie dveri na unikovej ceste rieSené jednodugim Ukonom — pootd@enim KkPuc¢ky s naslednym
potla¢enim dveri v smere Uniku, pripadne vytvorenim tlakeej sily na zvislé, vodorovné madlo panikového
kovania, ktorym by mali byt vybavené bytové domy postavené v obdobi poslednyota 10 rokov. V pripade
starSich bytovych domov je nutné pristup k takym technickym opatreniam na vchodovych dveral, ktoré
by jednak zamedzili pristupu nepovolanych oséb doyovych domov z vonkajSej strany, ale siasne by
neobmedzovali obyvatBov a osoby, ktoré sa svedomim obyvdiev bytového domu v dome zdrzuju
(ndjomnici, osoby na navsteve) v pripade Uniku z géktu bytového domu pri mimoriadnej udalosti.”

Z uvedeného vyplyva, Ze vchodové dvere na bytodgrhoch a tym sa mysli vSetky mimo dveri do bytowsay
mali otvara v smere Uniku, teda smerom von.

Z dévodu, Ze w&ina vchodovych dveri sa vé&@asnosti odvara dovnutra sme sa informowélije potrebné
pristupt’ k rekonstrukcii vchodovych dveri na bytovych domecsprave OSBD tak, aby vyhovovali poziadavkam
legislativy.

Zistili sme, Zze VyhlaSka Ministerstva vnétra Sloskej republiky¢ 94/2004 Z. z. ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na protipozZiarnu bezpes’ pri vystavbe a pri uzZivani stavieb v § 71, odoXori: ,Dvere na
unikovej ceste (rozumej v tomto pripade vchodovérehdo bytového domu), okrem dveri naiatku unikovej
cesty (rozumej dvere do bytovej jednotky) sa mustheara’ v smere Uniku pootanim dverovych kridel

v postrannych zavesoch, alebsapoch;to NEPLATI na dvere, ktoré vedl zo stavby ukenej na byvanie na
voPné priestranstvo a na dvere veduce zo stavby nalRme priestranstvo cez ktoré sa vykonava evakuacia
najviac 100 oséb.

Z uvedeného vyplyva, ZBIE JE potrebné riesi otvaranie vchodovych dveri na bytovych domoch raep
OSBD.

Dna 28.10.2015 sa konal na péde OSBD prezentdei, ktory bol zamerany na:



- potrebu vyregulovania vnatornych sustav UK a TUV

- alternativne zdroje (tepelérpadla, solarne kolektory)

- moznosti financovania obnovy domu (SFRB)

- meranie spotreby tepla a studenej a teplej vodgtamych domoch (meracia technika vybavena radiovym
modulom)

r

Vlada Slovenskej republiky schvalila pravidla piieahcovanie obnovy bytovych domov prostrednictvom
Statneho fondu rozvoja byvania. BlizSie informéeitejto forme financovania je mozné zigkea ekonomickom
useku OSBD priamo v jeho sidle.

V sikasnej dobe je do osobného vlastnictva prevedengah90% bytov nachadzajucich sa v sprave OSBD
Prievidza.

V pripade zaujmu tych, ktori eSte nemaju byty pdeve do osobného vlastnictva o usknémie tohto kroku je
OSBD na realizaciu tohto procesu pripravené a nséati@né kapacity na jeho bezodkladné a promptnészae.

Zaujemcovia o prevod bytov do osobného vlastnistvan6zu obratipriamo na pracovnikov OSBD, konkrétne
p. Ing. Kurekovug. t. 046/515 54 63 a p. Ing. Hudecovut. 046/515 54 13.

@ VasSe otazky

1) Som¢élenom druZstva a rad by som vedel, aké prava mi viywvaju zo zakona 182/1993 Z. z. pri
hlasovani na schddzi vlastnikov bytov a NP, aleborimou pisomného hlasovania?

Odpoved

Odpovel’ na tato otazku je mozné rozdefia dvetasti a to:

- ak steclen druzstva a mate byt v osobnom vlastnictve, ipigeo hlasovana schddzi vlastnikov bytov
a NP a tieZz formou pisomného hlasovania v suldidéosn vliastnictva v rozsahu vlastnik jedného byt pravo

na jeden hlas (aj klesu na liste vlastnictva napisani ako majiteliailwaceré osoby, hlasuju v sulade, teda
jeden hlas na jeden byt)



- ak stetlen druzstva a uzivanie bytu je zaloZzené na zakiagemnej zmluvy, NEMATE pravo v zmysle
uvedeného zakona hlasdvaa schbdzi vlastnikov bytov a NP a ani formou ipisého hlasovania

- vlastnik bytu méze pisomne splnomatna hlasovaniéubovd’nu osobu, okrem spravcu a todbu

v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika byleh@na konkrétne hlasovanie. Ak je splnomocnenie
vystavené na konkrétne hlasovanie, musdm by uvedené aj to, ako ma splnomocnenec hlasova

o jednotlivych otazkach. Splnomocnenie musi b¥istinnej podobe, Uradne overené a spinomocnsaedm
preukazuje na zZ#éatku schddze vlastnikov bytov a NP.

- kandidati na volené funkcie zastupcov vlastnikototya NP nemo6zu bysplnomocneni inym viastnikom
bytu a NP ak sa jedna o ichl\ow.

2) Aky je rozdiel medzi funkciou zastupca vlastnikov gtov a NP a predsed&lenskej samospravy?
Odpoved’
Medzi spominanymi funkciami je zé&ray rozdiel a spéiva najma v nasledovnych skatmstiach:

- zastupca vlastnikov bytov a NP v bytovom dome jewpz radov vlastnikov bytov a NP samotnymi
vlastnikmi a za vykon funkcie mu prinalezi odmedgari mu tiez navrhuju a schiugu vlastnici bytov a NP a je
vyplacané z finatnych prostriedkov bytového domu

- funkcia predseddlenskej samospravy je funkcigestnou a za jej vykon neprislicha Zziadna odmena

3) Ma spravca pravo pouzt’ prostriedky z FPUaO domu aj bez suhlasu viastnikobytov a NP
v dome?

Odpoved’

Spravca modze pouzprostriedky z FPUaO aj bez suhlasu viastnikoviog®P v dome iba v stlade s § 9, ods.
4 zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a Nddeni neskorSich predpisov a na zab&zpie zakonom
stanovenych opatreni (revizie vybranych technicksatiadeni, opatrenie vyplyvajuce zo zakona 31420Q.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predmswviel, energetickych zakonov a pod.)

Informacia o otvaracich hodinach OSBD Prievidza

Pocnuc mesiacom marec 2014 uviedlo OSBD Prievidza do praxe zmenu Uradnych
hodin nasledovne:

PONDELOK: 8:15 hod.—-11:15hod. 12:00 hod. —15:30 hod.
UTOROK: nestrankovy den, praca v teréne, administrativne ukony
STREDA: 7:15 hod. - 11:15 hod. 12:00 hod. — 16:30 hod.
STVRTOK:  8:15hod.—11:15 hod.  12:00 hod. — 15:30 hod.
PIATOK: 7:15 hod. -11:15 hod. 12:00 hod. —12:30 hod.

Mimoriadne pripady a neodkladné poZiadavky viastwibytov a NP vybavia zamestnanci OSBD aj mimo
strankovych hodin a to na zéklade suhlasu ritaliBpravy OSBD.

Vydalo Okresné spravcovské bytové druzstvo v Priedgi.
Spravodaj je weny pre informovanie byvajacich v bytovych domocépvave OSBD.

Za spravnos Ing. Vladimir Meszaros riaditeDSBD.



