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Dostava sa vam do ruk Spravodaj OSBD. Aj touto formou
chceme poskytnit v skratenej forme potrebné informacie
z oblasti noviel energetickych zakonov a zakona ktory rieSi
oblast spravy bytov. Zarovei tu ndajdete odpovede na
otazky vlastnikov anajomnikov bytov, informacie

o moinostiach ziskat na obnovu domov aich zariadeni

mimoriadne vyhodné tvery. Najdete tu i dalSie zaujimavé
informacie a aktudlne oznamy. TeSi nds, Ze na tvorbe
spravodaja sa podielate aj vy aiZe vasSimi otazkami
prispievate k rozsirovaniu informdcii zo spravodaja medzi
obyvatelov domov v sprave OSBD. Podrobnejsie informacie
k legislative a d'alSim materidlom najdete na nasej webovej
stranke www.osbdpd.sk, spolu s obsiahlejSim vydanim
tohto spravodaja, resp. v materidloch, ktoré v pisomnej
podobe obdrzali zastupcovia vlastnikov bytov a NP na
poradach organizovanych OSBD v roku 2014.

LEGISLATIVA

ENERGETICKA HOSPODARNOST BUDOV

Vyberdme zo zdkona &. 555/2005 Z. z. o energetickej

hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych

zakonov
> Energeticka hospodarnost budov

e Vnasich podmienkach energetickdi hospodarnost je
mnozstvo energie potrebnej na vykurovanie a pripravu teplej
vody, na chladenie, vetranie a na osvetlenie

e podla energetickej hospodarnosti sa jednotlivé kategdrie
budov zatrieduju do energetickych tried v rozpati Aaz G

» Minimalne poziadavky na energeticki hospodarnost

budov

e novd budova a aj doteraz existujuca budova po
uskutoéneni jej vyznamnej obnovy /zateplenie, rekonstrukcia
rozvodov a pod./musi spiiat  minimélne poZiadavky na
energetickd  hospodarnost budov uréené technickymi
normami

e projektant je povinny splnenie minimalnych poZziadaviek
na energetickd hospodarnost budovy zahrnit do projektovej
dokumentacie na stavebné povolenie, alebo na povolenie
zmeny stavby a vysledok energetického hodnotenia uviest v
technickej sprave projektovej dokumentacie

Cislo : 1/2015 AD 1383

¢ nakladovo optimdlnou Uroviiou minimalnych poziadaviek
na energeticku hospodérnost’ budovy sa rozumie uroven

za energie.

» Opatrenia na zlepSenie energetickej hospodarnosti
budov:

e povinnost energetickej certifikdcie budov a systém
kontroly energetickych certifikdtov

e zvySovanie poctu budov s takmer nulovou potrebou
energie

> Energetické hodnotenie

¢ Na vypoclet energetického hodnotenia sa pouziva: -
projektové energetické hodnotenie, urCovanie potreby
energie v budove vypocitanim podla projektovej
dokumentacie. Uskuto¢nuje sa vo

faze navrhovania a projektovania novej budovy, alebo
vyznamnej obnovy budovy.

. prevadzkové energetické hodnotenie, urcovanie potreby
energie s pouzitim nameranej skutoCnej spotreby energie
v budove

» Energeticka certifikacia

e energetickou certifikdciou sa budova zatrieduje do
energetickej triedy. Zakladom energetickej certifikacie je
vypocet a kategorizacia budov v rozpati energetickych tried
A-G.

e energeticka certifikacia je povinna:

- pre budovy, alebo samostatné casti, ktoré sa predavaju,
alebo prenajimaju novému najomcovi,

- pre budovy, v ktorych viac, ako 250 m2 celkovej podlahovej
plochy uZiva organ verejnej moci a verejnost ich casto
navstevuje

- pri dokonceni novej budovy, alebo vyznamnej obnove
existujucej budovy, inak je certifikacia dobrovolna

> Energeticky certifikat

e je osvedcenim o vykonanej energetickej certifikacii

¢ prilohou energetického certifikatu je: - opis nedostatkov v
technickych a energetickych charakteristikach budovy, v jej
technickom systéme a v energetickom vybaveni

e odporucanie na nakladovo efektivne zlepSenie
energetickej hospodarnosti budovy, alebo jej samostatnej
Casti, ak je dovod na také zlepSenie v porovnani s platnymi
poziadavkami na energeticki hospodarnost budovy

e sprava obsahujuca vstupné udaje, udaje o vlastnostiach
stavebnych konstrukcii a technickych systémov, cCiastkové a
konecné vysledky vypoctu

¢ vynatok z energetického certifikatu (energeticky Stitok)



> Povinnosti vlastnika budovy

» vlastnik budovy, na ktoru sa vztahuje povinna certifikacia
je povinny mat energeticky certifikat

- ku dnu zacatia kolaudacného konania, ak ide o novu
budovu, alebo o existujicu budovu po vyznamnej obnove

- do dvoch mesiacov odo dna zaniku platnosti energetického
certifikdtu z dovodu vykonania stavebnych Uprav budovy,
ktoré maju vplyv na jej energetickl hospodarnost

- ku dniiu uzatvorenia zmluvy o predaji, alebo o najme
budovy, alebo jej samostatnej ¢asti

¢ vlastnik budovy je dalej povinny:

- zabezpecit regulaciu zasobovania teplom v budove

- zabezpelit hydraulické vyvazenie vykurovacej sustavy
budovy po kazdom zasahu do jej tepelnej ochrany, alebo
technického systému

e vlastnik budovy je povinny do piatich pracovnych dni odo
dia prevzatia energetického certifikdtu a energetického
Stitku vystavit energeticky Stitok na ndpadnom, pre verejnost
jasne viditelnom mieste

e vlastnik budovy musi, ako sucast ponuky na predaj, alebo
prendjom budovy uviest v reklame v komerénom médiu aj
ukazovatel jej integrovanej energetickej hospodarnosti z
energetického certifikatu. To plati aj na samotnu ¢ast, na
ktoru bol vypracovany energeticky certifikat

e ak je to technicky, funkéne a ekonomicky uskutocnitelné,
vlastnik budovy je povinny pri jej vyznamnej obnove uplatnit
nové, alebo obnovené technické systémy, zaviest inteligentné
meracie systémy a insStalovat automatizované riadiace,
regulacné a monitorovacie systémy zamerané na Usporu
energie

Povinnosti, ktoré ma podla tohto zdkona vlastnik budovy sa
vztahuju aj na spravcu budovy vo vlastnictve $tatu,
samospravneho kraja, alebo obce, na spolocenstvo vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a na bytové
druzstvo.

Povinnost energetickej certifikacie sa vztahuje:

O Na novd budovu a na vyznamne obnovovanu existujicu
budovu, ktorych kolaudacné konanie sa zacalo po 1. janudri
2008
O Na budovu predavanu, alebo prenajimanu po 1. januari
2008

HYDRAULICKE VYREGULOVANI ROZVODOV TEPLEJ VODY

Zakon &. 476/2008 o energetickej efektivnosti, § 6 -
Povinnosti pri spotrebe energie v budovach:

(1) Vlastnik velkej budovy, ktorej celkova podlahova plocha je
vacsia ako 1000 m2

a) s Ustrednym teplovodnym vykurovanim je povinny

- zabezpelit a udrziavat hydraulicky vyregulovanu
vykurovaciu sustavu v budove,

- vybavit slstavu tepelnych zariadeni sldZiacich na
vykurovanie automatickou reguldciou parametrov
teplonosnej latky na kazdom tepelnom spotrebici v zavislosti
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od teploty vzduchu vo vykurovanych miestnostiach s trvalym
pobytom os6b,

b) s centralnou pripravou teplej vody je povinny

- zabezpedit a udrZiavat hydraulicky vyregulované rozvody
teplej vody,

c) je povinny zabezpetit rozvody tepla a teplej vody vhodnou
tepelnou izolaciou.

Povinnosti podla § 6 ods. 1 je vlastnik velkej budovy, alebo
spravca velkej budovy podla § 6 ods. 2, povinny splnit do
31. decembra 2015.

Ak vlastnik velkej budovy, alebo spravca velkej budovy
podla § 6 ods. 2 realizuje projekt opatreni na dosiahnutie
efektivnosti pri pouZivani energie vo vda¢Ssom rozsahu ako
ustanovuje tento zakon, alebo vymeni rozvody tepla a teplej
vody po dobe Zivotnosti, je povinny splnit povinnosti podla
§ 6 ods. 1 do 31. decembra 2017.

Nevyregulovanie rozvodov okrem iného znamena, Ze v praxi
Casto dochadza k dvojakej nespravodlivosti, kedy koncové
byty na rozvode nielen Ze platia za chladnu vodu ako za teplu,
ale stéasne su nutené vo zvySenej miere podielat sa na
nakladoch suvisiacich krytim cirkulacnych strat na rozvode
teplej vody.

Pre zabezpelenie dostupnosti teplej vody vo vacsich
budovidch bez potreby jej neumerného odpustania je
nevyhnutné, aby tepld voda pocas poZadovanej doby jej
dodavky neustéle cirkulovala. Cirkulaény prietok musi byt
dostatocéne velky nato, aby redukoval teplotné Uubytky
jednotlivych potrubnych usekov.

To v praxi znamena, Ze stupackam, ktoré su blizsie k zdroju
tepla postaCuje mensi prietok a vzdialenejsie stupacky
potrebuju vyssi prietok cirkuldcie.

Proces optimalizacie cirkulaénych prietokov jednotlivymi
Castami potrubnej siete tak, aby sa aj v koncovych bodoch
dosiahla pozZadovana teplota teplej vody bez potreby
neimerného  odpustania  sa nazyva hydraulickym
vyregulovanim.

€o vyregulovanie prinesie ?

- zvySenie teploty teplej vody na stuipackach vzdialenejsich od
zdroja tepla.

- spravodlivejSie rozpocitanie ndkladov na pripravu teplej
vody

- mierny pokles teploty teplej vody na stupackach blizsie ku
zdroju tepla

- zvySenie pohotovostnych tepelnych strat rozvodu teplej
vody

- pokles odberu teplej vody predovsetkym u vzdialenejsich
odberatelov

Moiné alternativy vyregulovania:

Alternativa 1 — termostatické cirkulacné ventily:
- samocinné termostatické ventily, ktoré sa instaluju spravidla
na patu jednotlivych stupaciek do cirkulaéného potrubia.
Alternativa 2 — rucné regulacné ventily:
Alternativa 3 — kombinované regulacné ventily:
Alternativa 4 — meracie sety s clonou:

Poruchy vyregulovania resp. cirkulacie teplej vody:




- nedostatocna teplota teplej vody na koncovych stipackach,
- postupny nabeh cirkulacie teplej vody

- zavzdusnenie stupaciek

- zanesenie potrubnych rozvodov resp. regulaénych armatuar
- prepustanie studenej vody do teplej vody,

- nedostato¢na teplota teplej vody na pate objektu,

- nedostato¢ny prietok cirkulacie na pate objektu,

- uzatvorené ventily a iné piratske riesenia,

- degradacia armatur.

Dosledky degradacie armatur:

- nepresné meranie prietokov,
- strata regula¢nej schopnosti,
- opatovné rozladenie sustavy,
- nevyhnutnost vymeny.

Upozornenie:

Vyregulovanie rozvodov teplej vody, zvldst v regidnoch s
tvrdou vodou, nie je jednorazova zaleZitost, ale neustala
snaha o udrzanie vyregulovanej sustavy. Preto je potrebné
vzdy pri podozreni na nesprdvnu cirkulaciu teplej vody
vykonat aspon zakladnu diagnostiku sustavy.

Vystupom z prvotného vyregulovania by mal byt protokol,
ktory napoméie v budlcnosti nadviazat na vysledky
realizovanych merani a urychli identifikaciu potencidlnych
problémov a to aj inym odbornikom z tejto oblasti

Skutocnd kvalita hydraulického vyregulovania sustavy
nespoCiva iba v dosiahnuti spravneho prerozdelenia
cirkulacného prietoku medzi jednotlivé stupacky, ale
predovSsetkym v  pripravenosti technického rieSenia
vysporiadat sa s nastrahami, ktoré prinesie jej dlhoro¢na
prevadzka.

Dokazom o vyregulovani sustavy pred orgdnom kontroly je
predloZenie:

- projektu vyregulovania sustavy

- odovzdavaci protokol o vyregulovani sustavy

NOVELA ZAKONA 182/1993.

Novela zakona prijatd zakonom ¢&. 205/2014 je ucinna od
1.10.2014. Pripominame podstatné naleZitosti pre prdacu
zastupcov vlastnikov bytov a NP

Novela zdkona 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov zaznamenala niekolko podstatnych
zmien a spresneni, ktorych naplfianie zo strany spravcu, ale aj
vlastnikov bytov a NP v bytovom dome by malo viest k vaésej
transparentnosti finanénych tokov, lepSej organizacii pri
rieSeni problémov bytového domu avneposlednom rade
k zvySeniu komfortu byvania a z toho vyplyvajucej spokojnosti
obyvatelov bytovych domov v sprave OSBD Prievidza.

V zaujme zvysSenia informovanosti zastupcov vlastnikov bytov
a NP aich prostrednictvom aj samotnych vlastnikov bytov
a NP v bytovych domoch prebehli na péde OSBD v mesiaci
oktéber 2014 porady so zastupcami vlastnikov bytov a NP
a predsedami domovych samosprav, ktorych ciefom bolo
podrobne informovat funkcionarov ozmendich uvedenych
v poslednej novele zdkona 182/1993 Z.z.
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Podrobne boli pre ucely tohto zakona vysvetlené niektoré
pojmy, ktoré su ddlezité z ddvodu ich vyuZivania a naplfiania
ich obsahu v rdmci zakona.

Charakter aobsah jednotlivych pojmov je podrobne
vysvetleny v materidloch, ktoré zastupcovia vlastnikov bytov
a NP dostali na spominanych poradach.

Pre vykondvanie cinnosti spravcu boli v poslednej novele
zakona doplnené ustanovenia:

§ 8a ods. 4 - povinnost spravcu predkladat vlastnikom
bytov spravu o hospodareni....,

§ 8b odsek 2 — zverejiiovanie postupu pri obstaravani
dodavok a sluzieb....,

§ 9 ods. 3 — zverejiovanie neplaticov nad 500.-€

§ 9 ods. 4 — povinnost spravcu odstranit poruchy ,resp.
zavady zistené kontrolou bez suhlasu vlastnikov.
Podrobnejsie: (vid materiadly z porad).

V oblasti prdv a povinnosti vlastnikov bytov a NP boli taktiez
doplnené niektoré paragrafy, konkrétne:

§ 10, ods. 1 — zohladnenie miery vyuZivania spolo¢nych
Casti a zariadeni domu...,

§ 10, ods. 7 — nemoznost domahat sa upustenia od uhrady
preddavkov....,

§ 11 ods. 7 — povinnost vlastnikov umoznit odstranenie

§ 11 ods. 8 - pri stavebnych Gpravach povinnost vlastnika
umoznit vstup spravcovi, resp. zastupcovi......-

§11 ods. 9 — povinnost nahlasovat spravcovi zmenu poétu
0sob

(podrobny popis: vid. materialy z porad).

Oblast hlasovania, ¢i uz priamo na schédzi, alebo pisomného
je podrobne popisana v § 14, ods. 1 az 9.

Najdolezitejsie pravidla pri jednotlivych spésoboch hlasovania
su detailne zachytené v materidloch z porad, kde je podrobne
popisané, akym spdsobom musi hlasovanie prebiehat, ako
musia byt vlastnici bytov a NP o hlasovani informovani
a taktieZ ako je potrebné zverejriovat vysledky hlasovania.

Z pohladu zmluvy o vykone spravy je velmi ddéleZity § 25a
novely zakona 182/1993 Z.z., ktorého uplné znenie, aj
napriek tomu Ze je uvedené v materidloch z poradd, uvddzame
v plnom zneni aj na tomto mieste:

§ 25a novely Zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP:
,Ak zmluva o vykone spravy upravuje pravne vztahy inak
ako to ustanovuje tento zdkon, uplatnia sa na tieto pravne
vztahy ustanovenia tohto zdkona.”.

AKO SI SPRAVNE VYBRAT FIRMU NA OBNOVU
DOMU.

OSBD Prievidza sa intenzivne venuje oblasti revitalizacie
bytovych domov aztoho dbévodu opakovane dava do
pozornosti zaujemcom o zateplovanie domov niekolko
postrehov ako sa vyhnut problémom pri vybere realizaénej
firmy.

Ak planujete realizovat zateplenie domu, potom vyber
spravnej firmy je jednym z najtazSich rozhodnuti. Trh je
presyteny stavebnymi firmami a pri vybere tej spravnej sa len
tazko mobzete spolahnit na osobné sklsenosti. Ide



o investiciu na vela rokov, preto vyber spravnej firmy je
klicovou ulohou. PrindSame Vam sedem rad, ako si spravnu
firmu ,,preklepnuat.”

1.) O referenciach si len necitajte. Pozrite si ich od zakladov.

2.) Cenu nepovazujte za jediné kritérium. Neoplati sa to.

3.) Zalohy dopredu nepripustajte!!! Seriézna firma ich
nepotrebuje.

4.) Scelou platbou pockajte az nakoniec. Vidy sa najde
chybicka.

5.) Skontrolujete si licenciu. Slu$na firma ju mat musi.

6.) Preferujte komplexné rieSenie. Profesiondli zvladaju
vsetko.

7.) Informujte sa na dizku zaruky, dobra firma pouZivajica
kvalitny material s tym nema problémy.

8. OSBD ma kdispozicii databazu vpraxi overenych
odbornych stavebnych spolocnosti. O postupe vyberového
konania, resp. vykonavania prieskumu stavebnych
spoloc¢nosti dostanete informdacie na technickom useku
0SBD.

Podrobnejsie: vid. materidly z porad zastupcov vlastnikov.

AKO A KDE ZiSKAT UVER NA OBNOVU DOMU
A ZARIADENI.

Moznosti financovania obnovy bytovych domov:
ponuky komerénych béank, verzus Gvery zo Statneho fondu
rozvoja byvania (SFRB).

Komplexna obnova bytovych domov je nevyhnutnym
predpokladom nielen predizenia ich Zivotnosti a zabezpeéenia
estetickejSieho vzhladu sidlisk, ale aj zvySenia komfortu
byvania jednotlivych viastnikov bytov a NP.

Ak sa zamyslime nad vykonovo tak rozsiahlou a narocnou
akciou, ako je komplexna revitalizacia bytového domu je
zrejmé, Ze jej uspesna realizacia nie je moznd bez podpory
financne silného partnera, ktorym su spravidla komeréné
banky.

Je vSak nutné pripomenut, Ze prave pre oblast revitalizacie
bytovych domov je k dispozicii eSte jeden nezanedbatelny
zdroj finanénych prostriedkov, ktorym je Statny fond rozvoja
byvania. SFRB predstavuje finanéne silni ustanovizei, ktord
je schopna vpripade potreby adobre nastavenych
poziadaviek poskytnut vyhodnejsie urokové sadzby ako
komeréné banky, aj ked ziskanie prostriedkov zo SFRB je
zlozZitejSie a ma prisnejSie pravidld ako je tomu v pripade
komercénych bank.

Na ¢o vietko je moZné ziskat prostriedky zo SFRB a kto moze
byt Ziadatelom o uver:

1/ Ziadatelom o podporu zo SFRB su:

vlastnici bytov a NP v bytovom dome zastupeni spravcom,
ktory vykonava spravu bytového domu na zaklade zmluvy
o vykone spravy uzatvorenej podla osobitného predpisu
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2/ Podporu zo SFRB moZno poskytnut na tieto ucely:

a) obstaranie bytu

b) obstaranie najomného bytu

c) obnova bytovej budovy

d) vystavbu, alebo dostavbu zariadenia socidlnych sluZieb,
alebo prestavbu nebytového priestoru na zariadenie
socialnych sluzieb

e) obnovu zariadenia sociadlnych sluzieb

(Blizsie informacie o danej problematike: vid' § 6 Zakona
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania).

3/ Na ucely tohto zdkona modernizaciou bytového domu sa
rozumie:

a) vymena, alebo modernizacia vytahu v bytovom dome

b) vymena spolocnych rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie,
vody a tepla v bytovom dome

c) stavebna Uprava spolocnych casti bytového domu
a spoloc¢nych zariadeni bytového domu, ktorou sa umozni
pristup do bytov v bytovom dome pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu

d) ind modernizacia bytového domu neuvedend v pismenach
a) az c)avods. 1 pism. c) druhého bodu, alebo tretieho bodu
(Blizsie informacie o danej problematike: vid' §6, ods. 5
Zakona 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania).

Podrobnosti o vyske podpory vzmysle Vyhlasky 284/2013
Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory zo
Statneho  fondu rozvoja byvania, o vSeobecnych
podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti

Na modernizaciu bytového domu podla § 6, ods. 5 zakona
mozno poskytnut Ziadatelovi

a) uver vo vyske 75% obstaravacej ceny, najviac 32.500,- € na
modernizaciu, alebo vymenu vytahu, najdlhsie na 20 rokov
s ronou Urokovou sadzbou 1%

b) dver vo vyske 75% obstaradvacej ceny, najviac 70,- €/m?
podlahovej plochy bytu na vymenu spolo¢nych rozvodov
plynu, elektriny, kanalizacie, vody a tepla v bytovom dome,
najdlhsie na 20 rokov s ro¢nou Urokovou sadzbou 0,5%

c) tver vo vyske 75% obstardvacej ceny, najviac 110,- €/m?
podlahovej plochy bytu na stavebnu uUpravu spolocnych casti
bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
ktorou sa umozni pristup do bytov v bytovom dome pre
osoby s obmedzenou schopnostou pohybu, najdlhsie na 20
rokov s roénou Urokovou sadzbou 1%

d) uver vo vyske 75% obstardvacej ceny, najviac 90,- €/m?
podlahovej plochy bytu na ind modernizaciu bytového domu
neuvedenu v pismenach a) az c) avods. 1 pism. c) druhého
bodu, alebo tretieho bodu, najdlhSie na 20 rokov s ro¢nou
urokovou sadzbou 3%

e) uver vo vyske 75% obstardvacej ceny, najviac 70,- €/m?
podlahovej plochy bytu na odstranenie systémovej poruchy
bytového domu, najdlhsie na 20 rokov srocnou urokovou
sadzbou 1%

f) Gver vo vy3ke 75% obstardvacej ceny, najviac 85,- £/m?
zateplovanej plochy bytu na odstrdnenie systémovej poruchy
bytového domu, najdlhSie na 20 rokov srocnou urokovou
sadzbou 1,5%

Ak sa na jednej stavbe sucasne realizuju dva z typov obnov
bytovej budovy vyssie uvedenych, urci sa pre poskytnuty uver



spolo¢na ro¢na urokova sadzba a to vo vyske nizsej z hodnot
urokovych sadzieb uvedenych pre realizované typy obnovy.

Ak sa na jednej stavbe sucasne realizuju triaviac z typov
obnov bytove] budovy vysSie uvedenych, uréi sa pre
poskytnuty Uver spolo¢na ro¢na urokova sadzba a to vo vyske
rozdielu medzi najnizSou z hodn6t ro¢nej uUrokovej sadzby
uvedenych pre realizované typy obnovy a 0,5 percentudlneho
bodu.

(Blizsie informacie o danej problematike: vid § 2 Vyhlasky
284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych
podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti).

V dosledku toho, 7e SFRB poskytuje na aktivity tykajuce sa
revitalizacie domu financné prostriedky maximalne do vysky
75% obstaravacej ceny atiez preto, ze OSBD disponuje
dostatkom vlastnych finanénych prostriedkov, je druzstvo
pripravené na zaklade Ziadosti vlastnikov bytov a NP
poskytnut finanéné prostriedky formou pézZicky sroénou
urokovou sadzbou 2,00%. P6Zicku mozno poskytnut spravidla
na obdobie dvoch rokov, ale Predstavenstvo OSBD mobze
rozhodnut o prediZeni doby navratnosti pdZicky ato po
individudlnom zvdZeni financ¢nej situacie v jednotlivych
bytovych domoch.

Postup pri obstardvani tovarov a sluZieb podla zdkona ¢.
205/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopliia Zakon &. 182/1993
Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

v §8b sa odsek 2 doplfia pismenom 1) ,ktoré znie :

1) pribeZzne zverejiovat na mieste vdome obvyklom
v spolocnych castiach domu alebo na webovom sidle sprdvcu,
ak ho mad zriadené, postup pri obstardvani tovarov a sluzieb,
vrdmci  zabezpecCovania  prevddzky, udriby, opravy,
rekonstrukcie, a modernizdcie a pri vsetkych inych ¢innostiach
spojenych so sprdvou domu, vrdtane jednotlivych cenovych
ponuk.”

Postup spravcu pri_verejno-obchodnych sutaZiach pre

bytové domy:

OSBD Prievidza bude pri verejno-obchodnych sutaZiach pre
bytové domy vychadzat najmd zo Smernice OSBD
stanovujlucej postup pri zabezpecovani a realizacii prac
suvisiacich s obnovou bytovych domov vsprave OSBD,
s prihliadnutim na Smernicu pre planovanie udrzby majetku
v sprave OSBD Prievidza.

1) Rekonstrukciu a modernizaciu (dalej obnovu) bytového
domu, jej rozsah vsulade sustanoveniami zdkona
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (NP) schvaluju
vlastnici bytov a NP vdome na schodzi vlastnikov bytov a NP,
pripadne pisomnym hlasovanim.

2) Vlastnici bytov a NP schvalia udelenie ,Plnej moci“
spravcovi (OSBD) konat vplnom rozsahu vo veci obnovy
bytového domu. PInd moc musi mat pisomnd formu. Pod
pojmom ,PInd moc” sa rozumie poverenie OSBD konat vo
veci zabezpecenia najma:

- projektovej dokumentdcie (ak charakter prac tuto vyZzaduje)
- stavebného povolenia (ak charakter prac toto vyZzaduje)

- vyjadreni dotknutych osob (ak charakter prac toto vyZzaduje)
- financovania
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- uréenia potreby navysenia prispevkov do FPUaO

- spoluprace pri vybere dodavatela, spravca sa pri vybere
dodavatela riadi rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny
vlastnikov bytov a NP v bytovom dome (§ 8b, ods. 3 zdkona
182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov)

-zmluvy o Uvere

- zmluvy s dodavatelom

- stavebného dozoru (ak charakter prac tento vyZaduje)

- vydania kolaudac¢ného rozhodnutia (ak charakter prac toto
vyZaduje)

- energetického certifikatu (ak charakter prac toto vyzaduje)

3) Na schodzi vlastnikov vlastnici bytov a NP schvaluju
zastupcov do pripravnej skupiny v pocte 2-3 vlastnikov.
Pripravna skupina bude doplnend podla potreby zo strany
spravcu o odbornikov pre jednotlivé dotknuté oblasti.

(4) Profesijné zloZenie pripravnej skupiny: 2-3 zastupcovia
domu, za OSBD ekondm, technik, pravnik, projektant, technik
poziarnej ochrany, odbornik na ochranu zdravia
a bezpecénosti pri praci. V pripade Specifickej potreby inych
odbornosti bude do pripravnej skupiny prizvany odbornik
v danej oblasti podla vyberu spravcu.

(5) Spravca prebera od projektanta vypracovanu PD (v
pripade, ak charakter prac toto vyzaduje) v dohodnutom
rozsahu ana zaklade nej zabezpecuje potrebné vyjadrenia
dotknutych organov a stavebné povolenie (ak charakter prac
toto vyZzaduje).

(6) Spravcom vypracovany navrh podmienok a podkladov pre
verejno-obchodnu sutaz, ktory sa riadi §281 az 288 zakona
513/1991Zb avychiddza najmd zo Smernice OSBD
stanovujlicej postup pri zabezpecCovani arealizacii préac
suvisiacich sobnovou bytovych domov vsprave OSBD,
s prihliadnutim na Smernicu OSBD pre pldnovanie udriby
majetku v sprave OSBD. Navrh bude predloZeny pripravnej
skupine k pripomienkovaniu.

Po zakomponovani pripadnych pripomienok, podpisuju
Clenovia pripravnej skupiny predloZzené podmienky.
Podmienky verejno-obchodnej sutaze maju po podpise
¢lenov pripravnej skupiny zavazny charakter.

(7) Sprdvca vyhlasuje vzmysle odsuhlasenych podmienok
verejno-obchodnu sutaz. Sutaz spravca vyhlasuje na zaklade:
- rozhodnutia schédze vlastnikov bytov a NP v bytovom dome
- udelenia plnej moci

- projektovej dokumentdécie (ak charakter prac tuto vyZaduje)
Spravca zverejiiuje vyhldsenie verejno-obchodnej sutaze
dvoma spdsobmi a to:

- zverejnenim na webovom sidle spravcu

- priamym oslovenim firiem (stavebnych, obchodnych,
montaznych, pripadne inych  spoloc¢nosti  vsulade
s charakterom poZadovaného diela), ktoré s schopné naplnit
podmienky verejno-obchodnej sutaze.

Pri verejno-obchodnej sutazi je nutné, aby boli ziskané
minimalne tri cenové ponuky

(8) OSBD sustreduje ponuky uchadzacov o realizaciu diela na
adrese svojho sidla, ul. Stavbarov ¢. 6 v Prievidzi. OSBD
v spolupraci s pripravnou skupinou kontroluje kompletnost
sutaznych navrhov a predloZi ich na odborné posudenie



nezavislému subjektu. Po predloZeni odborného posudenia
ponuk pripravna skupina vyhodnoti predloZené sutaziné
navrhy.

(9) O vysledku verejno-obchodnej sutaze je spisany pisomny
zaznam, v ktorom pripravna skupina odporuci na schvalenie
pre schddzu vlastnikov, pripadne pre pisomné hlasovanie
jednu firmu, ktora bude zhotovitelom diela (pripadne viac
firiem, z ktorych si schédza vlastnikov bytov a NP vyberie a
schvéli zhotovitela diela). Na schédzi vlastnikov zastupca
spravcu, pripadne clen pripravnej skupiny informuje
vlastnikov bytov a NP o vSetkych cenovych ponukach, ktoré
boli vyhodnotené v sutazi.

(10) Vysledky verejno-obchodnej sutaze schvalené na schodzi
vlastnikov bytov a NP sutaZe preberda od veduceho PTU
spravcu spravca siete, ktory zodpovedd za jeho zverejnenie
na webovom sidle spravcu. Zapis je odovzdany aj zastupcovi
vlastnikov, ktory zodpoveda za jeho zverejnenie na mieste
a sposobom v dome obvyklym v spolo¢nych ¢astiach domu.

(11) Spravca podpisuje s firmou odsuhlasenou na schédzi
vlastnikov bytov a NP, alebo v pisomnom hlasovani zmluvu
o dielo.

(12) Spravca po podpise zmluvy o dielo zabezpecuje Gver na
financovanie diela.

(13) Po skonceni diela apo jeho prevzati zastupcom
vlastnikov bytov a NP astavebnym dozorom, spravca
zabezpeci vypracovanie energetického certifikatu a vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia (ak charakter prac tento
vyZaduje).

Zakon €. 205/2014 Z.z. je ucinny od 1. oktébra 2014.

OSBD Prievidza bude priebeine zverejiiovat informacie
o verejno-obchodnych sutaZiach na mieste a spésobom
vdome obvyklym vspolocénych éastiach domu, alebo na
webovom sidle spravcu.

Zo strany sprdvcu budu zverejiované na webovom sidle
spravcu v zmysle vyssie uvedenych postupov iba informacie
s rozpoc¢tom nad 5.000,- €, pod tuto hranicu budu informacie
zverejnované formou zapisnice zo schddze vlastnikov bytov
a NP iba vdome, ktorého sa ich realizacia bezprostredne tyka
a to na mieste a spésobom v dome obvyklym v spoloénych

Castiach domu.

INFORMUJEME VAS

1. Zverejiiovanie neplatiCov___ v zmysle Zakona
182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP v zneni
neskorsich predpisov

V zmysle poslednej novely zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a NP v zneni neskorsich predpisov, ktora nadobudla
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udinnost 1. oktdbrom 2014 je spravca opravneny na ucel
ochrany majetku vlastnikov bytov a NP vdome zverejriovat
zoznam vlastnikov bytov a NP vdome, ktori maju uhrnnu
vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky,
udrzby a oprdv domu a na Uhraddch za plnenie aspon 500,- €
(Podrobné znenie: vid' §9, ods. 3 Zakona 182/1993 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov).

OSBD si je vedomé svojich kompetencii vyplyvajidcich mu zo
spominaného zakona a je pripravené na poziadanie vlastnikov
bytov a NP (prostrednictvom uznesenia zo schédze), alebo na
podnet zastupcu vlastnikov bytov a NP pripravit na
zverejnenie relevantny zoznam a za spoluprdce so zdstupcom
vlastnikov bytov a NP tento zverejnit na mieste a spésobom
v dome obvyklym v spolo¢nych ¢astiach domu.

Za ucelom lepsej informovanosti vlastnikov bytov a NP OSBD
ponuka jednotlivym domom mozZnost objednania si
presklenych uzamykatelnych skriniek, v ktorych bude mozné
zverejiiovat doélezité informéacie tykajuce sa jednotlivych
domov vratane spominaného zoznamu vlastnikov bytov a NP,
ktorych nedoplatky za plnenia ana prispevkoch do fondu
prevadzky, udrzby aoprav domu presiahli zdkonom
stanovenu hranicu.

2. informacia o zavadzani nového programového
vybavenia v ramci OSBD Prievidza.

Nachdadzame sa vobdobi, kedy su informdacie jednym
z najdolezitejsich aspektov pri Uspesnom napredovani nielen
v oblasti podnikania, ale aj voblasti prijimania dolezitych
rozhodnuti do budicna ariadenia ¢innosti ¢ uz
podnikatelského subjektu, alebo jednotlivca.

Aj z tohto dévodu pristupilo OSBD Prievidza k implementdcii
nového programového vybavenia, ktoré by malo v priebehu
roka 2015 umoznit ziskavanie komplexnych informacii nielen
o ¢innosti spravcu, ale malo by byt zrkadlom odrazajdcim
vredlnom Case stav  asitudciu  bytovych  domov
nachadzajucich sa v sprave OSBD Prievidza.

Od nového programového vybavenia ocakdvame, Ze
prostrednictvom neho budd mat mozZnost nielen zamestnanci
spravcovskej spoloCnosti, ale postupne aj zdastupcovia
vlastnikov bytov a NP avkonecnom désledku aj samotni
vlastnici bytov a NP disponovat informaciami, ktoré su
dolezité z hladiska rozhodovania, pri prijimani zaverov
prostrednictvom domovych schodzi vlastnikov bytov a NP
aumoznia zabezpelit spravne a efektivne rieSenie
problémov, poziadaviek a podnetov vlastnikov bytov a NP.

UvaZzujeme stym, Ze pristup do programového vybavenia
bude postupne realizovany aj prostrednictvom internetu.
Zaujemca o takuto sluzbu ziska za mierny poplatok pristupovy
kdd (kazdy pristupovy kdd bude jedinecny a neopakovatelny).
Tymto spdésobom bude zabezpefeny nielen pristup
k informdcidm konkrétneho drzitefa  pristupového kddu
vredlnom case, ale bude vyrieSend aj ochrana osobnych
udajov kazdého vlastnika bytu, alebo NP.



Predpokladame, Ze prvym komplexnym  vysledkom
implementacie nového informacného systému bude
vyUctovanie sluzieb za rok 2014.

Jednym zo zdkladnych predpokladov komplexného vyuzitia
nového programového vybavenia a urychlenia prenosu
informacii prostrednictvom elektronickej komunikacie je, ze
OSBD bude disponovat databazou e-mailovych adries nielen
zastupcov vlastnikov bytov a NP, ale aj samotnych vlastnikov
bytov a NP. Pre naplnenie tohto zameru je potrebné, aby
vlastnici bytov a NP vo vlastnom zaujme poskytli OSBD svoje
kontaktné e-mailové adresy a mohli byt tak informovani
rychlejsie, aktualnejsie a v neposlednom rade
ekonomickejsie.

3. Prechod na merace energii radiovymi modulmi.

K zlepSeniu situdcie na poli prenosu informacii mozu prispiet
aj merace energii v bytoch opatrené radiovymi modulmi,
ktorych hodnoty je mozno od¢itat kedykolvek bez toho, aby
bol vlastnik bytu a NP vyrusovany, alebo inak obmedzovany.
Dalsou vyhodou meracov sradiovym modulom je ich
schopnost  archiviacie histérie, zktorej je moziné
v ktoromkolvek okamihu zistit priebeh a stav spotrieb energii
atym ziskat informacie o celkovom obraze aspravani sa
jednotlivého vlastnika bytu a NP.

Toto je iba niekolko vyhod meradov energii sradiovym
modulom a OSBD, ako spravcovska spoloénost vzdujme
skvalitnenia  svojich sluzieb ich instalaciu a vyuZivanie
vlastnikom bytov a NP vrele odporuca.

Toto prehlasenie je zatial iba vrovine odporucani, ale je
predpoklad, Ze dialkovy odpocCet meracov bude v kratkej
dobe vyplyvat z legislativy, pretoZe vo vyspelych krajinach EU
je takyto spOsob odpoctu spotrieb energii uz v sucasnosti
Standardom.

4. NajlacnejSia energia je zo sinka

Je vSeobecne zname, Ze strechy bytovych domov predstavuju
znacnu vymeru plochy, ktorda je vsucasnosti na nasich
sidliskdch nedostatoéne vyuZivana. Je ju mozino vyuZit na
zriadenie zelenych pléch, ktorych je ¢oraz menej, detskych
ihrisk, 0dz oddychu pre vlastnikov bytov a NP, ale je ich
mozno vyuzit aj ako zakladnu pre instalovanie solarnych
kolektorov atym efektivne zniZit energeticki narocnost
jednotlivych bytovych domov.

OSBD na zdklade skusenosti bytového domu nachadzajidceho
sa na ul. Rdzusa je presvedcené, Ze vyuZivanie soldrnej
energie vo vacsom rozsahu je progresivnou cestou Uspory
energii do bududcna. Preto je iste vhodné, aby zastupcovia
vlastnikov bytov a NP predmetnu problematiku predniesli na
schddzach vlastnikov bytov a NP s cielom nastartovat proces
vyuZivania striech bytovych domov formou budovania
zdrojov solarnej energie, ktory mdze vyrazne napoméct pri
znizovani energetickej ndro¢nosti bytovych domov.

5. Informdcia o povinnostiach  vlastnika  bytu
a nebytového priestoru pri_rekonstrukcii bytu, resp.
nebytového priestoru v bytovom dome
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Predmetnou oblastou sa zaoberd Zakon 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, konkrétne v §
11, ods. 4 a 8., kde su podrobne akonkrétne popisané
povinnosti vlastnika bytu anebytového priestoru pri
rekonstrukcii a stavebnych Upravdach bytu.

6. Ako spravne uzatvarat vchodové dvere

Tato problematika nie je celkom dorieSenad, pretoze z dévodu
pretrvavajucej kriminality na naSich sidliskach je priam
potrebné (a vyzyvaju na to aj policajné zlozky) uzamykat
vchodové dvere do bytovych domov.

Na druhej strane Zakon 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi vo svojom § 5, ods. b, pojednava o udrziavani trvale
volnych Unikovych ciest (volné schodistia a vestibuly,
priechodnost pivniénych priestorov apod.), Unikovych
vychodov a zadsahovych ciest (predné azadné vchodové
dvere), nastupnych pléch a pristupu k nim, ako aj pristupu
k uzdverom rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu,
vody, k poZiarnotechnickym zariadeniam, zariadeniam na
vyhlasenie poziarneho poplachu, poZiarnym vodovodom
a k zdrojom vody na hasenie poZiarov.

S dikcie vyssie uvedeného vyplyva, Ze z pohladu ochrany pred
poziarmi je nepripustné drzat trvalo uzamknuté vchodové
dvere, preto OSBD odporuca vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov vybavit vchodové dvere gulou z vonkajsej strany
a bytovy dom elektronickym vratnikom na otvaranie dveri
priamo z bytov. Toto vsSak predpokladd vysoky stupen
zodpovednosti jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov pri vpustani cudzich oséb do vchodu bytového
domu. Je potrebné mat na pamiti, ze !ll CUDZi LUDIA
NEMAJU VO VCHODE €O ROBIT !!! a ked, tak len s vedomim
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, alebo
konkrétneho vlastnika bytu a nebytového priestoru, ktory by
mal byt za tych ludi, ktorych vpustil do bytového domu a ich
spravanie zodpovedny.

S touto problematikou Uzko suvisi aj povinnost komplexne
zabezpelit poziarnu ochranu bytového domu, ¢o je
povinnostou vlastnika budovy, resp. jej spravcu. Problémom
v pristupe  vlastnikov bytov anebytovych priestorov
k zabezpecovaniu komponentov poziarnej ochrany (funkéné
hydranty, hasiace pristroje, poZiarne uzavery - poZziarne
dvere) je hlavne to, Ze tieto su pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov financne relativne narocné
a prostriedky na ne vynaloZené su v mnohych pripadoch
mylne povazované za ,vyhodené“ peniaze.

Takto je mozné uvazovat iba dovtedy, kym neddjde
k mimoriadnej udalosti. Pri vzniku takejto udalosti sa vsak
diametralne meni situacia, pretoze vsSetky kompetentné
organy v prvom rade skimaju, ¢i bolo vsetko zabezpecené
v zmysle platnych pravidiel a predpisov a ich porusenie méze
vyustit aZ do trestno-pravnej zodpovednosti zodpovednych
0s6b.

Situacia vdanej oblasti si zasluhuje pozornost aj ztoho
dovodu, Ze sa jednd nielen o ,vyhodenie” penazi, ale hlavne
oochranu zdravia, ZzZivota a majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Td4to situacia maju suvis aj



s poistenim Zivota, zdravia a majetku osbb. Je zrejmé, Ze pri
zanedbani si povinnosti v predmetnej oblasti sa poistovne
zbavuju povinnosti plnit si  svoje zavazky vyplyvajlce
z poistnych zmldv aje jedno, ¢i sa vyplata finanénych
prostriedkov tyka ,len“ majetku, alebo aj nakladov na
lieCenie, resp. vextrémnych pripadoch odskodnenia
pozostalych.

O véainosti situacie vtejto oblasti sved¢i aj to, Zze Zakon
182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov v ustanoveni §9 ods. 4 taxativne
uréuje nasledovnu skutoénost:

,Spravca je POVINNY zabezpetit odstranenie chyby, alebo
poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie, alebo majetok ato aj bez suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome®”.

Pod tarchou tychto skutocnosti OSBD upriamuje pozornost
vlastnikov bytov anebytovych priestorov na nutnost
zabezpeclenia bytovych domov voci poziarom ato vplnom
rozsahu, ktory vyzaduju legislativne podmienky platné
v Slovenskej republike pre danl oblast, najmad Zakon
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.

7. Informacia o poisteni bytovych domov

Vyznamnou sucéastou ochrany Zivota, zdravia a majetku
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je oblast poistenia.
OSBD v zdujme skvalitnenia sluzieb neustdle hladd moznosti
vyhodnejsieho poistenia pre bytové domy nachadzajuce sa
vjeho sprave. Ztohto dovodu boli oslovené poistovacie
spolo¢nosti a na zaklade predlozenych cenovych ponuk je
poistenie majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
riesené prostrednictvom spoloénosti UNIQA poistovia a. s.,
ktord splnila vSetky poziadavky OSBD na poistenie majetku
a tiez predlozila najvyhodnejsiu ponuku.

Tymto krokom OSBD usetrilo pre domy nachadzajice sa
vjeho sprave na platbach za poistenie majetku vlastnikov
bytov a NP v globdle cca 4.500,00 €

Poistnd zmluva zahffia Siroku Skalu poistenia majetku, ako
napriklad vieobecnd zodpovednost, kradez a lUpez, poZiarne
nebezpecenstvo, Zivelné nebezpelenstvo, voda
z vodovodnych zariadeni a pod.

Vysvetlenie niektorych pojmov:

- vSeobecnad zodpovednost, poistenie sa vztahuje aj na
zodpovednost za Skodu vyplyvajlcu z vlastnictva bytov a NP

- kradez alupez, poistenie majetku proti kradezi, lupezi,
vandalizmu

a estetickému poskodeniu objektu ( tzv. sprejerstvo)

- poziarne nebezpeclenstvo, poistenie poziaru a nasledného
prerusenia prevadzky, odcudzenie komponentov poziarnej
ochrany (hadice hydrantov, hasiace pristroje a pod.)

- Zivelné nebezpecenstvo, poistenie voci Ziviom (vietor, voda,
ohen zemetrasenie, blesk)

- voda zvodovodnych zariadeni, poistenie voci Skodam
napachanym vodou pri poskodeni potrubnej ststavy

- krizova zodpovednost, poistenie $kod, ktoré si vlastnici
bytov a nebytovych priestorov spdsobia medzi sebou
(vytopenie, ujma na zdravi spOsobend zanedbanim si
povinnosti vlastnikov bytov a NP — mokré asSmyklavé
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vnutorné schodiska, namrznuté schodisko, resp. chodnik
veduci k bytovému domu a pod.)

Spolutéast:

Pri sanacii poistnych udalosti sa OSBD podarilo vyjednat
vyhodnejsie podmienky v oblasti spolutcasti na poistnej
udalosti ato jej znizenie zbyvalych 30,- az 50,- € na
sucasnych 15,- € pre vsetky druhy poistenia.

Dostupnost kancelarie poistovne:

0Od 1.1.2015 sa kancelaria poistovne UNIQA prestahovala do
priestorov OSBD (tretie poschodie).

Otvaracie hodiny kanceldrie su zosuladené s otvaracimi
hodinami OSBD.

@

1/ Je OSBD schopné a ak, tak za akych podmienok, pomdct
bytovym domom pri zabezpeceni komplexnej obnovy
bytovych domov v pripade, Ze na fonde prevadzky udrzby
aoprav bytového domu pretrvdva nedostatok finanénych
prostriedkov? Napr. SFRB poskytuje podporu najviac 75%
z obstaravacej ceny. Ako zabezpedit zvysnych 25%?

VASE OTAZKY

ODPOVED:

OSBD je financne silnd astabilnd organizacia s dostatkom
vlastnych finanénych prostriedkov, ktoré je pripravené
poskytnut bytovym domom vo forme pbézi¢ky spravidla na
dva roky srocnou urokovou sadzbou 2%. O dobe trvania
pOzicky rozhoduje Predstavenstvo OSBD ktoré pristupuje
k predmetnej problematike individudlne a predizenie doby

navratnosti pozicky je v jeho priamej kompetencii.

2/ V éom vsetkom je OSBD schopné poméct pri komplexnej
obnove domu?

ODPOVED:

OSBD je schopné na zaklade splnomocnenia udeleného zo
strany vlastnikov bytov a NP komplexne zabezpecit kroky
potrebné krealizdcii obnovy domu ato ako v oblasti
realizacie stavby (zabezpeclenie projektovej dokumenticie,
stavebného povolenia, stavebného dozoru, ako aj vSetkych
krokov vedducich k ziskaniu kolauda¢ného rozhodnutia), tak
v oblasti financovania (Uvery prostrednictvom komercnych
bank, resp. podporu zo SFRB).

3/ Co je potrebné k vybaveniu prevodu bytu do vlastnictva?
ODPOVED:

Pri vybavovani prevodu bytu do vlastnictva je potrebné:
1/podat pisomnu Ziadost o prevod bytu do vlastnictva



2/ uhradit - poplatok za vyhotovenie zmluvy

- zostatok investi¢ného uveru (anuitu)

- po vyzve sa dostavit k podpisu zmluvy o prevode
bytu do vlastnictva a zmluvy o vykone spravy (pri podpise
zmlav tykajlucich sa bytov vmeste Prievidza je potrebné
preukazat sa dokladom o Uhrade za pozemok. Plati sa priamo
na MsU Prievidza) Vietky relevantné informacie sa
nachadzaju vo vyzve, ktoru zaujemca obdrzi zo strany OSBD.

- uhradit manipulacny poplatok Okresnému uradu,
odbor katastra v Prievidzi

4/ Smie vlastnik bytu a NP nahliadat do vyuctovania sluzieb
iného vlastnika?

ODPOVED:

Toto nie je mozné, kompetencie vlastnika bytov a NP riesi
Zakon 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a NP vzneni
neskorsich predpisov a to konkrétne v § 11.

5/ Aka je cena tepla a studenej vody pre rok 2015?
ODPOVED:

Ceny tepla a studenej vody pre rok 2015 su nasledovné:

Studena voda: 2,72196 €/m3 (lokality Prievidza a Handlova)
1,31528 €/m3 (lokalita Dolné Vestenice)

Teplo: doddavatelia tepla maju rozdielnu cenu, ktora je pre rok

2015 schvalena URSO v nasledovnej vyske:

KMET Handlov3, a.s. pre lokalitu Handlova

- variabilna zlozka maximalnej ceny tepla 0,0533 €/kWh

- fixnd zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom

203,3677/kW

PTH, a.s. Prievidza, pre lokalitu Prievidza

- variabilna zlozka maximalnej ceny tepla 0,0459 €/kWh

- fixna zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom

207,7854/kW

V.0.S.R, spol. sr. 0. Pravenec pre lokalitu Dolné Vestenice

variabilna zlozka maximalnej ceny tepla 0,0624 €/kWh

- fixnd zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom

167,0208/kW

V.0.S.R, spol. sr. 0. Pravenec pre lokalitu Pravenec

variabilnd zlozka maximalnej ceny tepla 0,0643 €/kWh

- fixnd zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom

168,5984/kwW

6/ Ako postupovat pri vyrube prekazajucich stromov a inych
drevin podliehajucich povoleniu?

ODPOVED:

V pripade poZziadavky na vyrub prekazajucich stromov a inych
drevin podliehajucich povoleniu je postup nasledovny:

1/ poziadavka musi byt zrejmd zo schédze vlastnikov bytov
a NP vo forme uznesenia

2/ zéastupca vlastnikov ma pravo riesit problém priamo na
prislusnom odbore MsU (podmienkou je predloZenie
zapisnice zo schodze vlastnikov bytov a NP)

3/ predmetny problém je moiné riesit aj prostrednictvom
spravcu, ktory vmene vlastnikov bytov a NP predlozi
prisludnému odboru MsU Ziadost (podmienkou je predlozenie
zapisnice zo schodze vlastnikov bytov a NP).
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Nasledne je poZiadavka zaradena do roéného planu MsU pre
danu oblast. Samotny vyrub je rieseny v kompetencii MsU.

7/ Co vietko je moiné financovat z prostriedkov fondu
prevadzky udrzby a oprav?

ODPOVED:

Problematikou fondu prevadzky udrzby a oprav sa podrobne
zaoberd § 10 Zakona 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ale pre
komplexnost odpovede uvadzame, ¢o je moziné zfondu
prevadzky udrzby a oprav financovat:

zfondu prevadzky udrzby aoprav sa financuju vydavky
spojené snakladmi na prevadzku, udrzbu aopravy
spolocnych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu.

Zfondu prevadzky, udrzby aoprdv sa financuju aj opravy
balkénov a lodzii.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprav mozno
prechodne pouZit na Uhradu za plnenia spojené s uZivanim
bytov anebytovych priestorov vdome vpripade ich
doCasného  nedostatku. Po  preklenuti  nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto plnenia, sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav je mozné financovat aj iné
naklady spojené s prevadzkou bytového domu. Pouzitie
financnych prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav nad
ramec zakona vsak podlieha schvéleniu na schodzi vlastnikov
bytov anebytovych priestorov vzmysle § 14 Zakona
182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

News

1/ OSBD pristipilo k zmene zmluvného partnera v oblasti
poistenia majetku s cielom dosiahnut vyhodnejsie podmienky
pre vlastnikov bytov a NP v bytovych domoch nachadzajucich
sa v sprave OSBD.

Novym zmluvnym partnerom v oblasti poistenia majetku je
UNIQA, a.s.

Kanceldria poistovne sidli od 1.1.2015 v priestoroch budovy
OSBD astrankové hodiny su zosuladené so strankovymi
hodinami spravcu

NOVINKY

2/ Budova OSBD v zaujme klientely presla rekonstrukciou,
ktorej cielom bolo umozZnit pristup do budovy osobam
s obmedzenou schopnostou pohybu, bol vytvoreny tzv.
bezbariérovy pristup (vybudovany vytah, socidlne zariadenia
a pod).

3/ OSBD poskytuje potencidlnym zdujemcom mozZnost
vyuZivat interny televizny okruh na zverejiiovanie reklamy
dodavatelov prac, inzercie v oblasti vymeny a predaja bytov
a pod.



4/ Vroku 2014 OSBD vypracovalo na zaklade fyzickej
obhliadky bytovych domov navrhy planov oprav pre rok 2015.
Rozhodnutie oich realizacii je vylucne vkompetencii
vlastnikov bytov a NP

)

1/ Na zadklade poZiadavky na rozsirenie farebnej Skaly
poziarnych uzaverov, protipoziarnych dveri, vdm OSBD
oznamuje, Ze v zmysle cenovej ponuky zmluvného partnera,
teda vzakladnej cene, je moiné si objednavat poZiarne
uzavery v prevedeni BUK, DUB abiela farba. V pripade
poziadavky na ind povrchovu Upravu poZiarnych uzaverov je
moiné pozadovat odtiene ORECH, JAVOR, MAHAGON
a CERESNA za priplatok a to 25% zo zékladnej ceny poZiarnych
uzaverov.

OZNAMY

2/ Zastupcovia vlastnikov bytov a NP a predsedovia DS budu
vybavovani prednostne

3/ V zaujme zvySenia Urovne informovanosti vlastnikov bytov
a NP prostrednictvom vyuzitia elektronickej komunikacie je
potrebné, aby vlastnici bytov a NP doplnili svoje udaje
v evidencidch OSBD o aktudlne e-mailové adresy.

Informacia o otvaracich hodinach OSBD Prievidza

Poc¢nuc mesiacom marec 2014 uviedlo OSBD Prievidza do
praxe zmenu Uradnych hodin nasledovne:

PONDELOK: 8:15 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 15:30
hod.

UTOROK: nestrankovy den, praca vteréne, administrativne
ukony

STREDA: 7:15 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. - 16:30
hod.

STVRTOK: 8:15 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 15:30
hod.

PIATOK: 7:15 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 12:30
hod.

Mimoriadne pripady aneodkladné poziadavky vlastnikov
bytov a NP vybavia zamestnanci OSBD aj mimo strankovych

hodin a to na zaklade suhlasu riaditela Spravy OSBD.

Vydalo Okresné spravcovské bytové druistvo v Prievidzi.
Za spravnost: Ing. Vladimir Meszéros riaditel OSBD.
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PRIEVIDZA

SPRAVODAYJ

Okresné spravcovské bythdruzstvo Prievidza
Cislo: 1/2015 AD 1383

PRIEVIDZA

Doé6lezité adresy a telefonne C¢isla
¢.6

Sprévca: Okresné spravcovské bytové druzstvo, Prievidza ul. Stavbarov C.
Oddelenie priama linka mailova adresa
Oddelenie ndgjomného 046/515 5418, 046/515 5419 | najomne@osbdpd.sk
Technicky usek 046/515 5428 technik@osbdpd.sk
Veduca technického Useku 046/515 5429 technik@osbdpd.sk
Evidencia a prevody bytov 046/515 5463 evidencia@osbdpd.sk
Veduca ekonomického useku 046/515 5414 ekonom@osbdpd.sk
Uétovnictvo 046/515 5412

Faktury 046/515 5417

Sekretariat riaditela 046/542 4244, 046/545 5427 | sekretariat@osbdpd.sk
Mzdové oddelenie 046/515 5416

Nahlasovanie portch poéas pracovnej doby ¢.tel. 046/515 5428
Poruchy - zmluvné organizacie:

Kurenie, voda, plyn, elektrika : pocas pracovnej doby 046/542 4170,
po pracovnej dobe :0907 786 419,
Vytahy : pocas pracovnej doby : 046/542 4170

po pracovnej dobe-do 21:00 hod. : 0905 739099
po pracovnej dobe-po 21:00 hod. : 0907 786419
Rozvodné siete:

Vypadok elektrického prudu : Rozvodné zavody SSE: 0800 159 000
Poruchy vodovodnych sieti : StVPS 048/4327311 Mob. : 0905 927 812
Poruchy plynu : SPP 0850 111 727

Nudzové volania:

Policia /statna/ : tiesnové volanie: 112, 158 operator : 0961 271111
Mestska policia Prievidza : tiesfiové volanie: 159, operator : 046 511 1534
Hasic¢sky a zachranny zbor MV SR : tiesnové volanie: 112, 150, operator : 046 542 2555
Zachranna zdravotna sluzba : 112, 155

Pohotovostna zdravotnd sluzba : 046 511 3300

Mestské a obecné urady:

Prievidza : 046 542 6941 Nitrianske Pravno : 046 544 7333
Handlova : 046 519 2511  Opatovce : 046 518 6060
Dolné Vestenice : 046 549 8101 Pravenec : 046 544 1067
Kamenec p. Vtacnikom : 046 546 5015  SebedrazZie : 046 548 7239

Kanianka : 046 540 0615



SPORTSTAV PRIEVIDZA, spol. s r.o.

\/\ Hasiéska 2, 971 01 PRIEVIDZA
Tel.: 046/5426778, 5426598 * fax: 046/5426778

RT STAV e.mail: sportstav@stonline.sk, inziniering@sportstav.sk

web: www.sportstav.sk

CINNOST:

- Komplexné zateplenie budov

- Vyroba a dodavka okennych a dvernych vyplni,
vyroba a rekonstrukcia schodiskovych stien a preskleni
nemeckym systémom ROPLASTO s kovanim AUBI

- Zateplenie plochych striech

- Komplexna rekonstrukcia a zateplenie plochych
striech

- Dodédvka a montaz vliastného fasadneho modulového
leSenia typu LAYHER a RUX

- Komplexna rekonstrukcia a modernizacia bytového
fondu

- Sandcia balkonov a lodzii

- Spracovanie projektovej a rozpoctovej dokumentacie,
vratane tepelno-technickeho posudku

- Vybavenie stavebného povolenia a kolaudacného
rozhodnutia

Spoloénost SPORTSTAV PRIEVIDZA, spol. sr.o. bola zaloZena v roku 1993.
Od svojho vzniku sa okrem iného zameriavala na komplexnt dodavku
stavebnych prac, 5 osobitnym zameranim na cbnovu bytového fondu,
rekonitrukcie a sandcie fasad, ako i doddvku leSenia. V roku 1997 zaloiila
deérsku spoloénost SPORTSTAV - INZINIERING, spol. s r. o., ktord v
suéasnosti tie realizuje vyrobu plastowych ckennych a dvernych vyplni
na baze nemeckého profilu spoloénosti ROPLASTO. Stéasfou spoloénosti
je i Organizatna zlozka pre pasobenie v Ceskej republike, so sidlom v
Zline.

Firma bola za svoju dlhodobd a kvalitnd pracu v oblasti kemplexnej
obnovy bytového fondu ocenend spoloénosfou BAUMIT ako TOP
REALIZACNA FIRMA za rok 2000. Podobne od tejto spoloénosti obdrZala v
roku 2004 Certifikit - odborny spracovatel zateplovacich systémov.

Od spolognasti STOMIX Slovenska, £.10., jednéhe z najvacsich wrobcov
zateplovacich systémov v CR | v SR obdrZala firma ocenenia Firma roka
20092 Partner roka 2011.

Spoloénost ma zavedeny integrovany manaiérsky systém spoloénosfou
CEMAKS Bratisiava ¢, 06-IMS-2010.

Firma je dlhodobym driitefom licencii TSUS Bratislava na dodavku
komplexnych zateplovacich systémov BAUMIT a STOMIX. V sutasnosti
spoloénost pracuje na ziskani licencie na realizdciu ETICS od rakuskej
spoloénosti PROFI. Pre nevyuZivanie licencie si spoloénost neobnovila
licenciu nazateplovacie systémy CERESIT (Henkel)a TERRANOVA.

Spoloénost je pripravena poméct | s pripravou podkladov Ziadosti na

terpanie prostriedkovzo Statneho fondu rozvoja byvania,

NASA SPOLOCNOST JE K DISPOZICH ZAUJIEMCOM O

OBNOVU BYTOVYCH DOMOV POSKYTNUT BEZPLATNU
PORADENSKU A KONZULTACNU POMOC.
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