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Obsah Spravodajcu priblizuje vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov dolezité skutocnosti,
ktoré priamo ovplyviiuju sposob cinnosti
spravcu, jeho kompetencie a povinnosti a taktiez
poukazuji na postavenie vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ako dotknutych oséb
v posobnosti Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov  anebytovych priestorov
neskorsich predpisov.

Kazdé aktualne ¢islo Spravodajcu sa zameriava
najmid na poskytovanie informacii, ktoré su
dolezité v procese rozhodovania vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na schodzach, resp.
pisomnych hlasovaniach a Kktoré prispievaju
k zlepSeniu vSeobecného prehl’adu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Primarnou ulohou informacii, ako uz bolo
spomenuté, je prehlbovat’ vedomosti a poznatky
vlastnikov bytov anebytovych priestorov
atymto sposobom vytvarat’ a zabezpecovat’
moznost’  kvalitnejSiecho rozhodovania sa
v silade s legislativou nastavenymi pravidlami.
Proces rozhodovania sa vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovych domoch,
ktory spiiia vSetky aktualne poziadavky
legislativy predpoklada:

1/ Na schodzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, resp. pri pisomnom hlasovani
postupovat’ striktne vsilade so Zakonom
182/1993 Z.. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2/ Uplatiiovat’ svoje pravo, ale aj povinnost’,
hlasovanim rozhodovat’ o diani v bytovom dome
v stlade s poziadavkami prislusného zakona a to
vyluéne prostrednictvom schodze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, resp. pisomného
hlasovania.

3/ Pri rozhodovani vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov prijimat’ jednoznacné
a nespochybnitel'né rozhodnutia, ktorych obsah
je zrozumitelny, odraza vol'u a poziadavky
vlastnikov bytov anebytovych priestorov,

v zneni
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potreby bytového domu a umoziiuje spravcovi
na ich ziklade napiiat legitimne vznesené
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome v poZadovanom
rozsahu a kvalite.

Financovanie = obnovy  bytovych  domov

z prostriedkov SFRB

Obnova bytového fondu patri bezpochyby medzi
klicové oblasti v slovenskych mestdch a obciach.
Starnice bytové domy, rastice ceny energii, potreba
bezbariérovych spdsobov vstupu do bytovych
domov zddvodu starnutia populdcie a potreba
zvySovania komfortu byvania kladu na vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a aj spravcov vysoké
naroky.

Statny fond rozvoja byvania (SFRB) na Slovensku
dlhodobo zohrdva v procese obnovy bytového
fondu nezamenitel'nu rolu ako stabilny, dostupny
a odborny finan¢ny zdroj finan¢nych prostriedkov,
prostrednictvom ktorych je moZzné pomdhat
zvel'ad'ovat’ byvanie a zvySovat’ kvalitu Zivota.

SFRB vroku 2026 prindSa v oblasti obnovy
bytového fondu nové prilezitosti, vysSie limity
podpory alegislativne zmeny, ktoré eSte viac
reflektuja potreby praxe.

SFRB pokraduje v naplhani svojho poslania,
ktorym je najmd podpora udrzatenej obnovy
bytového fondu, zniZovanie energetickej narocnosti
budov a prispievanie k vyssSej kvalite byvania.

Rekordny objem podpory obnovy bytovych domov

Vysledky SFRB v oblasti obnovy bytového fondu
jasle deklaruju, Ze ide o funk¢ny a efektivny nastroj
Stitnej bytovej politiky.



V roku 2025 boli na obnovu bytovych domov
z prostriedkov  SFRB  vynaloZené  finanéné
prostriedky vo vyske viac ako 258 milionov EURO,
¢o predstavuje o 30 miliénov viac ako tomu bolo
v roku 2024, ked’ objem podpory dosiahol viac ako
228 miliénov EURO.

Tieto udaje jasne ukazuju, ze finan¢né prostriedky
zo SFRB, pouZité na obnovu bytovych domov maju
medziro¢ne rasticu tendenciu, Co naznacuje
zvySovanie rozsahu a komplexnosti realizovanych
obnov.

Tieto Cisla, ktoré si uvedené vysSie st dokazom, Ze
vlastnici bytov a nebytovych priestorov doveruji
Statnemu fondu rozvoja byvania a vnimaji ho ako
stabilny zdroj finan¢nych prostriedkov  pri
dlhodobych investicidch do byvania.

Ambiciou SFRB je, aby sa kazdé euro, investované
do obnovy bytovych domov premietlo do redlne
lepSich podmienok pre ludi, do modernejSich,
bezpecnejsich a dostupnejsich bytovych domov.

Eurofondy, ako silny impulz obnovy bytovych
domov

Osobitnou kapitolou obnovy bytovych domov je ich
obnova prostrednictvom pouzitia finanénych
prostriedkov  pochddzajicich zo Strukturdlnych
fondov Eurépske;j tnie.

V tejto oblasti zaznamenal SFRB medzi rokmi 2024
a 2025 vyrazny narast vo vSetkych ukazovatel'och.

Kym v roku 2024 bolo z fondov Eurépskej tnie
schvalenych 161 uverov v celkovom objeme viac
ako 102 miliénov EURO, ktoré sa tykali viac, ako 6
tisic bytovych jednotiek.

Vroku 2025bolo schvdlenych 285 dverov
poskytnutych  zo  zdrojov  Eurdpskej unie
v celkovom objeme takmer 170 miliénov EURO.
Tieto zdroje boli urCené pre viac ako 9 tisic
bytovych jednotiek. Uvedené Ccisla potvrdzuji
rastici zaujem o vyuzivanie fondov Eurépskej tinie
na energeticky efektivnu obnovu bytovych domov.

Eurofondy umoziiuju eSte vyraznejSie podporit’
projekty, ktoré prinaSaju dlhodobé tuspory energii
aznizuju ndklady na byvanie, Co prispieva
k plneniu klimatickych cielov ak modernizécii
bytového fondu v silade s eurépskymi trendmi.

Siroké moznosti podpory pre rézne typy obnovy
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SFRB pontika podporu pre $iroké spektrum obnovy
bytovych domov, od zateplenia, cez vymenu
a modernizdciu vytahov, vymenu spolo¢nych
rozvodov, odstranenie systémovych porich az po
vybudovanie bezbariérového pristupu, ¢i realizaciu
obnovitel'nych zdrojov energie.

O podporu z prostriedkov SFRB mozu poziadat
vlastnici bytov a nebytovych priestorov zastipeni
spolo¢enstvom vlastnikov alebo spravcom.

Vyska podpory modzZe dosiahnut az 100 %
opravnenych ndkladov celkovej obnovy bytového
domu, resp. maximdlne limity stanovené na jeden
Stvorcovy meter podlahovej plochy bytového domu
alebo na jeden vytah, v zavislosti od typu obnovy.

Spolo¢na lehota splatnosti tverov je maximalne 25
rokov, pricom urokové sadzby sa v sucasnosti
pohybujui na urovni, ktord je najvyhodnejSia na trhu
a st nemenné pocas celej doby spldcania dveru.

Prehl’ad hlavnych limitov a tirokovych sadzieb

Pre rok 2026 su. Oproti roku 2025 schvalené vyssie
limity podpory pre jednotlivé icely obnovy. Medzi
hlavné patria:

» Zateplenie bytového domu do 100 %
obstaravacich ndakladov, maximélne 265 €/m?
s urokom 1,50 %,

» Odstranenie systémovej poruchy do 100 %
obstardvacich ndkladov, maximdlne 155 €/m?
s urokom 1,50 %,

» Vymena spoloénych rozvodov do 100 %
obstaravacich ndkladov, maximélne 155 €/m?
s urokom 1,50 %,

» Vybudovanie bezbariérového pristupu do 100 %
obstardvacich ndkladov, maximdlne 210 €/m?
s urokom 1,00 %,

» Vybudovanie technického zariadenia na
vyuZzivanie obnoviteI'nych zdrojov energie do
100 % obstaravacich nakladov, maximalne 110
€/m2 s trokom 1,00 %,

» Vymena vytahu do 100 % obstardvacich
ndkladov, maximdlne 85.000,00 €/vytah
s urokom 1,00 %,

» Modernizicia vytahu do 100 % obstaravacich
ndkladov, maximdlne 55.000,00 €/vytah
s urokom 1,00 %,

» Ind modernizicia bytového domu do 100 %
obstardavacich ndkladov, maximélne 140 €/m?
s urokom 3,00 %,

Ak sa realizuji minimélne dva ztypov obnovy,
spolo¢nd urokova sadzba je vo vySke najnizsej



z hodndt ro€nych trokovych sadzieb uvedenych pre
realizované typy obnovy.

Zvysenie limitov v roku 2026 je dokazom, Ze Stat
vnima potrebu investovat do kvality byvania
dlhodobo a systematicky. Zdmerom SFRB je
dosiahnut’ stav, kedy by sa vlastnici bytov
anebytovych priestorov v bytovych domoch
ktoré prindsaju skutocné uspory a zvySuju celkovy
komfort byvania v bytovych domoch.

Energetické uspory a odpustenie casti viveru

Silnou  motivaciou pre vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov je moznost’ odpustenia
Casti uveru pri dosiahnuti ispory primarnej energie.

Pri dspore nad 30 % mdze byt odpustenych 10 %
z vySky uveru, pri viac, ako 40 % dspore mdze byt
odpustenych az 15 % z vySky udveru a pri dspore
presahujicej] 50 % ide sa objem odpustenych
finan¢nych prostriedkov pohybuje v objeme 20 %
z vySky poskytnutého tveru.

Uvedeny mechanizmus podporuje predovSetkym
projekty, ktoré maji pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov nielen ekonomicky, ale aj
environmentélny prinos.

Jednoduchy proces a jasne stanovené terminy

V roku 2026 je mozné podédvat’ Ziadosti o obnovu
bytovych domov v obdobi od 15. janudra do 31.
augusta 2026 ato elektronicky alebo v listinnej
podobe prostrednictvom prisluSnej obce alebo
mestskej ¢asti podla miesta stavby. SFRB kladie
doraz predovsSetkym na transparentnost’ procesu,
zékonné lehoty aodborné posudzovanie kazdej
Ziadosti

Ambiciou SFRB je, aby proces poddvania Ziadosti
bol ¢o najzrozumitelnej$i a administrativne
zvladnutelny.

Pracovnici SFRB, v pripade z4ujmu poskytuju
metodickd pomoc tak, aby ziadatelia mali istotu, Ze
ich projekt ma redlnu Sancu na uspech.

Investicia do budiicnosti byvania

Primdrnym cielom SFRB je nielen financovat
stavby a projekty, ale aj vytvorit’ moznost’, ktorad by
zabezpecila redlnu pomoc I'ud'om Zit’ lepSie, €o sa
bez dostupného a kvalitného byvania jednoducho
neda.
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Obnova bytovych domov teda nie je len technickou
otdzkou. Je to zdroven aj investicia do zdravia,
bezpeCnosti a dostupnosti byvania a zvySenia
celkovej kvality a kultiry Zivota.

SFRB je ingtitdciou, ktord svojimi ndstrojmi
dlhodobo prispieva k rozSirovaniu bytového fondu
v Slovenskej republike a k modernizicii uz
existujucich kapacit scielom priblizit droven
bytového fondu na Slovensku k Standardom 21.
storocia.

Zaverom, prihliadnuc na vysSie uvedené, je na
mieste konStatovat’, Ze kazdy obnoveny bytovy dom
je vyznamnym krokom k vys$Sej kultire nielen
samotného byvania, ale k vysSSej urovni Zivota
obyvatel'ov Slovenskej republiky vo v§eobecnosti.

OSBD Prievidza, jeho Ccinnost’ a vysledky pri
financovani roznych druhov obnovy bytovych
domov 7 prostriedkov SFRB  a pripadného
dofinancovania zvol’nych zdrojov v silade
s poZiadavkami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov

OSBD Prievidza, ako spravca bytového
anebytového fondu, vramci svojej cinnosti
dlhodobo zabezpecuje financovanie obnovy
bytovych domov, ak sa pre tento sposob
financovania obnovy svojho domu vlastnici
rozhodnd, prostrednictvom prostriedkov SFRB.

Spolahlivost’ a aspesnost’ OSBD Prievidza, ako
spravcu, dokumentuje okrem iného aj
skuto¢nost’, Ze v obdobi od roku 2007, kedy sa po
prvykrat realizovala obnova bytového domu
nachadzajiceho sa v sprave OSBD Prievidza z
finanénych prostriedkov SFRB, do konca roka
2025, bolo prostrednictvom OSBD Prievidza
zabezpecenych 11.020.430,78 €, ktoré boli bezo
zvySku pouzité na rozne druhy obnovy bytovych
domov.

VePmi vyznamnym momentom v ramci ¢innosti
OSBD Prievidza je skuto¢nost’, Ze v procese
financovania obnovy bytovych domov ponika
OSBD Prievidza pomocni ruku bytovym
domom tym sposobom, Ze v pripade potreby
mensSieho objemu finanénych prostriedkov
mimo dverového ramca, resp. pripadnej potreby
dofinancovania investiénych akcii na bytovych
domoch, je pripravené, na ziklade poziadavky
vlastnikov bytov anebytovych priestorov,
poskytniit’ vlastné vol’'né finan¢né prostriedky.




Uvedena moznost’, ktord OSBD Prievidza
ponika bytovym domom, nachadzajicim sa
v jeho sprave, nie je vramci spravcovskej
¢innosti naprie¢ Slovenskom Standardom.

To, Zze takito moZnost® bytové domy
nachadzajiice sa v sprave OSBD Prievidza maju,
len potvrdzuje jeho finanéni stabilitu
a ustretovy postoj k bytovym domom, ¢o je
jednou zvyznamnych, pozitivnych deviz,
ktorymi OSBD  Prievidza pri vykone
spravcovskej ¢innosti disponuje.

Skuto¢nost’, Ze vol'né finan¢né prostriedky
OSBD Prievidza sa stali vyznamnym zdrojom
financovania niektorych poziadaviek vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov mensieho rozsahu
potvrdzuje fakt, Ze k 31.12.2025 objem volnych
finanénych prostriedkov poskytnutych bytovym
domom predstavuje hodnotu 748.896,29 €.

Novinky, fakty, skuto¢nosti

Bytovka vyrazne znizila odbery tepla z CZT,
teplarenska spolo¢nost’ s projektom nestuhlasi !!!

Vlastnici bytového domu sa rozhodli zniZit' naklady
vyuzivanim  odpadového  tepla. = Dodavatel’
z centrdlneho zdroja tepla namieta, Ze projekt
nezohladiiuje jeho zdujem!

Faktom je, Ze aj odvetvie vyroby a dodavky tepla sa
pomaly, ale isto posuva k decentralizacii zdrojov
a vicSiemu vyuZzivaniu lokdlne dostupnych a
obnovitelI'nych zdrojov. Moderné technolégie, hoci
Casto finanCne ndkladné, umoZnuji vlastnikom
objektov realizovat’ systémy vykurovania a ohrevu
vody efektivnejSie, ako pri spolichani sa
na centralny zdroj tepla.

Na druhej strane systémy centralizovaného
zasobovania teplom v mestich na Slovensku sa
vyznacuju dobre rozvinutou infrastruktdrou, pricom
predstavuji najrozSirenejSie rieSenie dodavky tepla
v bytovych domoch. Ich nevyhodou je, ze
ekonomickd efektivnost zdvisi do velkej miery
od poctu odberatelov, ktori st pripojeni na odber
tepla cez rozvody dodavatel’a.

Teplarenské spolocnosti sa preto nie vel'mi ochotne
prizeraju rieSeniam zniZujicim pocet odberatel'ov
v sieti a mnozstvo doddvaného tepla.

Obsahom tohto prispevku je situdcia, ktord vznikla
z rozhodnutia vlastnikov konkrétneho bytového
domu. V prispevku sa dozviete:

e vcom spoCiva modernizicia
pripravy tepla v bytovom dome,

systému

e kolko penazi uSetrili vlastnici bytov za teplo
uz po prvych mesiacoch,

e ako naprojekt bytového domu reagoval
dodavatel tepla z CZT a s ¢im nesuhlasil,

e ako zdovodnovala svoje kroky teplarenska
spolo¢nost’.

Okam’ité zniZenie ndkladov na teplo

Pre cestu optimalizdcie nardbania s teplom sa
neddvno rozhodli aj obyvatelia bytového domu
v bratislavskej Devinskej Novej Vsi. Tepld vodu si
pripravuji z energie pochadzajucej z kanalizdcie
avetrania priamo vdome, pricom dodavka
externého tepla na ohrev vody z centrdlneho zdroja
sa zniZila na minimum.

Vysledky sa ukazuji uZ po prvych mesiacoch
od spustenia rekuperacného systému pripravy tepla.
Odber tepla od dodavatel'a sa zniZil o 92 % alen
za prvy polrok prevddzky vlastnici bytov uSetrili
14-tisic eur na faktirach zateplo v porovnani
s rovnakym susednym bytovym domom. Sucasne
boli v dotknutom bytovom dome realizované aj
d’alSie opatrenia, ako vyregulovanie vnitornej
sustavy a zateplenie bytového domu.

Jednou =z najviacSich prekdzok pri realizécii
podobnych projektov s modernymi technolégiami
st vSak investicné ndklady. Obyvatelia bytovky
zaplatili iba za rekuperacny systém pripravy tepla
400 tisic eur, rocne vSak na energidch uSetria 29
tisic eur.

To znamend v stcasnosti pomerne vysoku 14 ro¢nu
navratnost’ investicie. Ekonomickd vyhodnost’ sa
vSak moZe v buddcnosti zmenit v sivislosti so
stipajucimi ndkladmi na energie, ¢i zredlnenim
vyslednych cien tepla, ktoré su teraz do velkej
miery dotované Statom.

Nespokojny centrdlny doddvatel’ tepla

Podobne ako pri mnoho inych projektoch vlastnikov
bytov rieSiacich zefektiviiovanie pripravy tepla
na ohrev vody a vykurovanie, ani zmena spdsobu
vyuzivania energie v bytovom dome v Devinskej
Novej Vsi neprebiehala bez komplikécii.



Podl'a informdcii projekt napadla tepldrenska
spolo¢nost’” doddvajica do objektu teplo na ohrev
teplej vody a vykurovanie.

Nesuhlasi totiZ s postupom stavebného dradu, ktory
dodévatel'a nepovazuje za ucastnika stavebného
konania. Ten si mysli, Ze urad nepostupoval podl'a
zdkona.

Teplarenskd spolo¢nost’ podala voci tomuto
projektu dve sudne Zaloby. UZ v roku 2024 obdrzal
Spravny  sid ndmietku ohladom  postupu
stavebného tdradu. DalSiu Zalobu dodévatel’ tepla
nateraz vraj stiahol.

Aj natahovanie sa pravnikov je dovodom, preco
proces skolaudovania predmetnej investicie
neprebiehal bez komplikdcii, hoci rekuperacné
rieSenie je hotové a obyvatelia uz Setria pri Gctoch
za teplo.

Kvo6li uvedenym pravnym dot’ahovaniam a nejasne;j
situdcii sa stavebny urad zdrdhal postupovat’ d’alej
v kolauda¢nom konani a ¢akal na rozlisknutie
sporu  Spravnym sidom. Doteraz sa vSak
neuskutocnilo Ziadne pojedndvanie.

Na druhej strane projekt bytového domu musi byt
skolaudovany v ur¢itom termine aj s ohladom
na podmienky tveru zo Stitneho fondu rozvoja
byvania. Aj z toho dovodu stavebny trad rozhodol
vlani na jesen, Ze s kolaudaciou nie je dobré viac
otal'at’ a teplarensku spolo¢nost’ nebude povazovat
za ucastnika konania.

Opitovné vyuZivanie, nie novy zdroj

Realizator projektu vysvetluje, Ze technologické
rieSenie je zaloZené na vyuZivani uz dodanej energie
a nejde o budovanie nového zdroja tepla.

Nainstalovanym zariadenim sa zachytdva teplo
z vnitra budovy a posiela sa spit’ na ohrev teplej
vody alebo do radidtorov na vykurovanie. Je to
teplo v osobnom vlastnictve I'udi Zijicich v objekte
a zariadenie im iba umoznuje, aby teplo cirkulovalo
v rdmci vndtornych rozvodov.

Dodavatel' technolégie zdoraziuje, Ze rieSenie je
zalozené narekuperdcii uz raz dodaného tepla
a teda nejde o vystavbu nového zdroja tepla. Toto je
zékladnym doévodom, preco stavebny urad vnima
projekt podobne ako zateplovanie, kedy sa tiez
dodévatel tepla z CZT nevyjadruje a to aj napriek
znacnému znizovaniu spotreby tepla v budove
po realizacii zateplenia.

Doddvatel’ tepla 7z CZT odovodiiuje svoj postoj
k projektu tym, Ze je potrebné respektovat’
ostatnych odberatel’ov

Pod vplyvom uvedeného vyjadrenia dodavatel tepla
zCZT podal zalobu vo wveci realizicie
individudlneho zdroja tepla. NeSlo vraj o krok,
ktorym by doddvatel' chcel spochybiiovat’ snahu
bytovych domov o moderniziciu, ¢i zniZovanie
svojej energetickej ndroCnosti, ale cielom Zaloby
bolo zabezpecit, aby zdsahy do centrdlnej sustavy
prebiehali v silade s legislativou a zmluvnymi
vztahmi a aby boli reSpektované zaujmy vsetkych
odberatel’'ov pripojenych na sustavu CZT.

Trend budovania vlastnych zdrojov tepla je
prirodzenou reakciou natlak zniZovat' spotrebu
energii a takisto znizovat’ uhlikova stopu. Avsak
dodévatel tepla z CZT povazuje za dolezité doplnit’
kontext, ktory sa Casto strdca. Ak ma centrdlne
zasobovanie teplom zostat’ funkéné, ekonomické,
spravodlivé a ekologické, vyzaduje systémové
rieSenia a nie izolované kroky jednotlivych
bytovych domov, teda kone¢nych odberatel’'ov.

Jednd sa totiZ o to, Ze ak sa bytovy dom rozhodne
pre vlastny zdroj tepla, nejde len o jeho vnutornd
ekonomiku, ale decentralizdcia spotreby zasahuje
cely systém, jeho vykonové dimenzovanie
a planované investicie. Ide 0 prepojeny
mechanizmus. Ked sa zdsadne meni Struktira
odberu, meni sa aj ndkladova baza pre zostavajticich
pouzivatelov systému CZT.

Okrem ekonomiky ide aj o procesy. Zdikon
predpoklada, Ze zasahy do ststavy CZT budi
koordinované a dodavatel’ tepla bude ucastnikom
konania pri projektoch, ktoré moZu zmenit’
parametre systému. Nejednd sa o formalitu, ale o
ochranu verejného zdujmu, ako aj technicke;j
bezpecnosti.

Ak realizator zvoli cestu mimo tejto spoluprice,
nesie riziko, Ze jeho rieSenie nebude povolené alebo
7Ze vzniknuty spor skon¢i vrovine pravnych
narokov. To sa netyka len stavebného tradu, ale aj
samotného investora, ktory moZe zodpovedat
za porusSenie existujicich zmluvnych vztahov.

Projekt modernizicie dodavky tepla v bytovom
dome v Devinskej Novej Vsi nie je jediny, kde
vyrobca tepla z CZT nesuhlasi s rieSenim, pre ktoré
sa rozhodli vlastnici.

Aj napriek prekdzkam, ktoré su kladené zo strany
dodavatel'ov tepla z CZT, sa podla dostupnych



informécii mnozia pripady rieSeni zaloZenych
na spatnom vyuZzivani tepla.

Z uvedeného je zrejmé, Ze v pripade zaujmu
vlastnikov bytovych domov o efektivnejsie vyuZzitie
tepla pouzivaného na vykurovanie a ohrev teplej
vody je potrebné, Ze ak sa naozaj rozhodni pre
investiciu do dotknutej oblasti, musia si celd
investiciu  dobre  rozmysliet,  spolupracovat’
s odborne spdsobilymi projektantmi a dodavatel'mi
technol6gii, nebdt sa pripadnych komplikécii.
Pevne stat’ za svojim rozhodnutim a v neposlednom
rade postupovat’ v sulade s platnou legislativou.

A

Otazka:

Moézu si vlastnici uloZit’ peniaze z FPUaO na
terminovany vklad v banke, ak na nom maja
prebytok?

Odpoved’:

Nie je to mozné, pretoze by sa jednalo o
»podnikanie* so ziskom, ¢o by bolo v rozpore
sustanovenim § 10 zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov. Tento paragraf v ods. 3 jasne
definuje ucel pouzitia prostriedkov  fondu
prevadzky, udrzby aoprdv. KedZe pouzitie
prostriedkov fondu prevadzky, Udrzby a oprav je
striktne viazané len na ucely uvedené v § 10, ods. 3
zékona, nie je mozné naakumulované financné
prostriedky pouZzit’ na iny ucel, neZ je ustanovené
zékonom o vlastnictve bytov. Ak by vlastnici aj
naprieck tomu schvdlili uloZenie ,,prebytku‘
penaznych prostriedkov na terminovany vklad,
mohlo by sa to povazovat’ za neopravnené pouZitie
finanénych prostriedkov  vlastnikov, aj ked
v podstate tym nie su poSkodeni.

Vase otazky

Otazka:

Spravca tvrdi, Ze vdomovom poriadku si, ako
vlastnici bytov nemo6Zeme schvalit® sankcie za
jeho nedodrziavanie a ak, tak na ich vymahanie
neexistuje pravny titul, ked’Zze sa nejedna
o sankcie ustanovené zakonom alebo na zaklade
zakona.. Je nazor spravcu spravny?

Odpoved’:

Vlastnici  bytov  anebytovych  priestorov,
ndjomcovia, osoby, ktoré Ziju s uvedenymi osobami
v domdcnosti a osoby, ktoré sa zdrziavaju v dome,
st podla § 11, ods. 10 zdkona o vlastnictve bytov

povinné dodrziavat domovy poriadok schvéleny
vlastnikmi podl'a § 14b, ods. 1, pism. s).

Novi vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov
pristupuji  k domovému  poriadku  prijatému
vlastnikmi pred tym rovnakym spdosobom ako
k zmluve o vykone spravy.

Pozor vSak na vymdhanie sankcii !!! Domovy
poriadok mé byt, vsulade s platnou udpravou
zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
len sumarizéciou pravidiel a zdsad sprdvania sa
v rdmci spolunazivania v dome.

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
neopraviiuje upravovat v domovom poriadku
sankcie za jeho pripadné poruSovanie.

Pravnym predpokladom vzniku zodpovednosti,
dosledkom porusenia ktorej mdze byt sankcia, je
povinnost’ ustanovend zdkonom alebo na zdklade
zékona. Spravca nie je opravneny vymahat’ sankcie
na zdklade domového poriadku.

Ak sankcie za poruSenie povinnosti nevyplyvaji
priamo zo zdkona, moZu byt len dohodnuté v ramci
zaviazkového vztahu (zmluvné sankcie). Sankcie
zahmuté do domového poriadku vsak nespinaju
kritéria  uplatiované na zmluvné sankcie.
Ustanovenie § 2, ods. 1., pism. s), o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov nedefinuje domovy
poriadok ako zavizkovy vztah.

KedZze domovy poriadok nemd povahu
zavazkového vztahu, nemoZzno ho spdjat’ so
zaviaznostou, ktorej nenaplnenie by vyvolalo
pravne ucinky. Sankcie upravené v domovom
poriadku by pravdepodobne neboli vymahateI'né,
ked’Ze by absentoval pravny titul na ich vymahanie.
Z uvedeného vyplyva, Ze ndzor spravcu je v tomto
pripade spravny.

Otazka:

Preco je potrebné schvalovat’ vystavbu novych
lodzii a balkénov sithlasom vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu,
ked’ v sillade s § 14b, ods. 2, pism. e) Zakona
182/1993 Z.. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov je pre
vstavbu alebo nadstavbu novej spolocnej casti
domu, nového spolo¢ného zariadenia domu
alebo nového prisluSenstva  postacujice
schvalenie dvojtretinovou viéSinou hlasov
vSetkych  vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov vdome a balkény a lodzie sa z
pohladu Zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov povazované
primarne za spolo¢né c¢asti bytového domu,
ktoré sd zverené do vyluéného
uzivania vlastnikovi priPahlého bytu.



Odpoved’:

Odpoved na tdto otdzku je zlozitejSia, pretoze
obsah celého § 14b je potrebné vnimat’ zo SirSieho
kontextu.

Vami spominany § 14b. ods. 2, pism. e) sice hovori
o tom, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome schval'uji vstavbu alebo nadstavbu novej
spolo¢nej casti  domu, nového spolocného
zariadenia domu alebo nového prislusenstva
bytov a nebytovych priestorov v dome ale to iba
vtedy, ak sa pri inStaldcii novych lodZzii alebo
balkénov zachova povodny pddorys domu.

V sicasnosti, pri vymene, resp. vystavbe novych
lodZii alebo balkénov, spravidla dochddza k tomu,
Ze nové lodzie alebo balkény maji iné rozmery ako
tie povodné, teda rozsiruji povodny pddorys domu.
V pripadoch, ak sa nové lodzie alebo balkény
buduji na bytovom dome, ktory lodzie alebo
balkény vobec nemal, tam je situécia jasna.

Z uvedeného dovodu, ktorym je rozSirenie
povodného pddorysu domu, vstupuje do hry
ustanovenie § 14b, ods. 3, pism. b), ktoré hovori
citujem:

(3) ,,Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome sa vyzaduje pri rozhodovani
o zmluve o:

b) pristavbe vylucne novej spolo¢nej Casti domu,
vylu¢ne nového spolocného zariadenia domu alebo
vyluéne nového prislusSenstva, ktorymi sa dom
podorysne roz$iri aktoré budd prevddzkovo
spojené s domom.* koniec citatu.

Uvedené je teda dovodom, preco je pri vystavbe
novych lodzii alebo balkénov potrebny 100%-ny
stihlas vSetkych vlastnikov bytov anebytovych
priestorov v dome.

Z pohl'adu praxe a zabezpeCenia moznosti zvel'adit’
svoj majetok vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov sa uvedené ustanovenie javi ako
nezmyselné a predstavuje vyznamnd brzdu pri
zabezpeCovani  rozhodnuti  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov v predmetnej oblasti, resp.
uvedenie tychto rozhodnuti do praxe priamo
znemoziuje. Ved kedy a ako dosiahnete
jednomyselny, teda 100%-ny suhlas vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ?
Bohuzial’ sicasnd legislativna situdcia neumoZznuje
iny postup a akdkol'vek odchylka od stanovenych
pravidiel predstavuje postup, ktory je v rozpore so
zékonom

pa)

Co je nové ...

Hrozia nedoplatky za teplo, spravcovia domov
Kritizuji energopoukazky

Mnohym domdcnostiam od janudra zdraZelo teplo a
tepld voda, ale k energosekom sa nemuseli dostat,
hoci im stiupli zdlohové platby, upozoriuju
sprdvcovia bytovych domov.

Ceny energii narok 2026 su specatené. Urad pre
regulciu sietfovych odvetvi (URSO) rozhodol
o takmer vSetkych regulovanych polozkéch a vlada
predstavila dlho ocCakavané kroky, ktorymi do cien
energii zasiahne.

Energopomoc pokracuje v pripade  elektriny
a plynu v rovnakej forme, tak ako doposial a pre
domécnosti zostane na prvy pohl'ad ,,nevidite'na*.
Pocitia ju tak, Ze doddvatelia energii im aj nad’alej
budi uctovat’ dotované ceny, resp. energopomoc
bude zohladnena vo vyuctovacich faktirach za
dodavky elektriny a plynu.

KomplikovanejSie je to v pripade systémov
centralizovaného zdsobovania teplom (CZT), teda
v pripade bytovych domov ¢i celych sidlisk, ktoré
st napojené na centrdlne zdroje, doddvajuce teplo
a tepld vodu. Tu sa energopomoc meni.

Voci domdcnostiam sa budu uplatiovat’ ceny, ktoré
doddvatelom tepla schvaluje URSO. Na Slovensku
je pritom viac ako 700 lokalit CZT aniekde
nemuseli ceny tepla od nového roka stipnut’ vobec,
inde vSak vystrelili smerom nahor. Zdrazenie maju
domécnostiam kompenzovat energoseky, ktoré
po prvykrat dostali do schranok v janudri 2026
a vyplacané boli prostrednictvom posty.

Pointou je, Ze narok na ziskanie energopoukdzky
domdcnostiam vznikne v tych lokalitich CZT,
kde ndrast cien tepla prevySuje cenovu uroven roka
2022 o viac ako 20 eur/MWh. Ak je tato podmienka
splnend a domécnost zarovefi spiiia podmienky
energopomoci, mala by dostat’ energopoukazku.

Narozdiel  od elektriny a plynu, za ktoré
domécnosti platia priamo dodavatelom, napriklad
SPP, ZSE Energia, SSE ¢i VSE, v pripade tepla
ateplej vody sid klicovym medzi¢lankom medzi
vyrobcami  adoddvatelmi  tepla  sprdvcovia
bytovych domov. Domaécnosti spravidla
nedostdvaji faktiry priamo od doddvatel'ov tepla,
ale platby zateplo atepldi vodu maji zahrnuté
v mesacnych preddavkoch, ktoré im vypocitavaji
spravcovia.

V pripade tepla a teplej vody systém v praxi funguje
tak, Ze vyrobcovi, resp. doddvatelovi tepla plati



za dodavky sprdvca bytového domu zuctu
vlastnikov a nédklad nasledne rozpocitava medzi
jednotlivé byty. Proces sa riadi neddvno viackrét
novelizovanou vyhlaskou MH SR, pri¢om findlne
vyuctovanie za predoSly rok musia domadcnosti
dostat’ vzdy do konca méja nasledujiceho roka.

Energopoukézky vSak, podla systému nastaveného
vladou, dostanu priamo konecni spotrebitelia tepla,
teda vlastnici a ngjomnici bytov s trvalym pobytom
a finan¢né prostriedky takto ziskané nie su tcelovo
viazané.

EnergopoukdZky narazia na prax

Najvicsie riziko nizkej tucinnosti energopomoci
tkvie v tom, Ze finan¢né prostriedky, ktoré clen
energetickej  domdcnosti  ziska  vyplatenim
energopoukdzky, sa nedostani na ucet bytového
domu, zktorého sprdvca realizuje thrady
za dodavku tepla do bytového domu.

Doterajsi systém, ked Stat poskytoval dotécie
na kompenzovanie vysSich cien priamo vyrobcom
tepla, neniesol riziko ,,straty* poskytnutych penazi.
Po novom budi musiet’ vlastnici bytovych domov
v mnohych lokalitich CZT platit’ za teplo vyrazne
viac, ¢o sa premietne do zdlohovych platieb.
Disponibilnd hotovost’ od Stditu vSak zostane
v rukdch domécnosti.

Nepoukézanie finanénych prostriedkov, ktoré
energetickd domadcnost’ ziska, na tucet bytového
domu, mo6Zze mat’ za ndsledok vznik nedoplatkov
voci doddvatelovi tepla.

Energopomoc formou poukaZzok totiz znamena,
Ze vlastnici musia platit’ plnd cenu tepla v zdlohach
a kompenzaciu dostanu az ndasledne. Pri vyraznom
raste cien hrozi, Ze zdlohy nebudu stacit’ na thradu
faktir, ¢i uz pre platobnu neschopnost’ domécnosti
alebo chybajice informdcie o cenéch.

Spravcovia tak len vel'mi tazko dokdZu nastavit
adekvatne zalohy azdroven zndSajui napor
nespokojnych vlastnikov, ktorym poukdzky
meskaju alebo im neboli priznané.

Ak sa uZz teda vldda rozhodla pre poskytovanie
energodotacif, nemalo to byt formou
energopoukdzok, ale formou energoSekov, ktoré
by boli tucelovo viazané, ¢o znamend, Ze by ich
nebolo mozné realizovat’ inak, ako na dhradu ¢asti
ndkladov nateplo vbyte, resp. energetickej
domécnosti.
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Vel'mi problematické, z hl’'adiska energopomoci, sa
javia bytové domy nenapojené na CZT, teda s
vlastnymi kotolfami.

Energopomoc md, podla vlddneho nariadenia,
dostat’ ten cClen energetickej domécnosti, ktory
vlastni nehnutelnost’ v ktorej maji clenovia
energetickej domécnosti trvaly pobyt a ak taky ¢len
energetickej domdcnosti neexistuje, je poskytovand
ktorémukol'vek plnoletému clenovi energeticke;j
domacnosti.

Problémom tiez spociva v tom, Ze vypocet hodnoty
energopoukdzok  je obzvlast v podmienkach
bytovych domov, kde sa naklady
rozpocitavajui, vel'mi komplexny a domécnosti si ho
v praxi nebudd vediet skontrolovat’ atak overit,
¢i suma poukdzky naozaj odzrkadl'uje ich situéciu.

Rozsiahla byrokratickd ndro¢nost vo forme
ziadosti,  vyhodnocovani, kontrol a dalSich
administrativnych tkonov so sebou prinédsa riziko
administrativnych chyb, nesprdvne pridelenych
poukdZzok a spochybiiovania celého mechanizmu zo
strany vlastnikov bytov, spradvcov bytovych domov
a zrejme aj samotnych doddvatel'ov tepla.

Daldia prax prinesie problémy pri novych
nehnutel'nostiach a bytoch, ktoré zmenia vlastnika.
Ako rozhodujici den pre posudzovanie naroku
na energopomoc pre rok 2026 vlada vytycila 27.
november 2025. Ludia, ktori kipia byt po tomto
termine a mali by mat’ ndrok na energopoukazku, sa
k nej nebudii mat’ ako dostat’.

Vyvstdva otdzka, ako si budid moct narok
na energopomoc  uplatnitt  tie  energetické
domaécnosti, ktorych vlastnictvo vznikne po tomto
datume, ¢iuz v roku 2025 alebo v roku 2026. Na
tuto otazku doteraz neexistuje jasna odpoved’

Spravcovia domov dostali povinnosti

Zavadzanie nového systému energopomoci
v pripade tepla zdroven kladie aj uplne nové
poziadavky na spravcov. Ti musia plnit’ viacero
uloh a poskytovat’ §tatu ,,asistenciu.*

Tato zvySend agenda a idaje maju byt spravcami
bytovych domov  poskytované bezodplatne,
automatizovane alebo na Ziadost ministerstva
hospodarstva a to v rozsahu, spOsobom
a za obdobie uvedené v Ziadosti a prostrednictvom
informacnej technoldgie verejnej spravy urcenej
ministerstvom hospodarstva.



Nie je vSak vobec jasné, ako sa systém price
spravcov v Case, ked’ zacnu chodit’ Ziadosti zo
strany ministerstva zahlti.

Spravcovia vnimaju ako vyznamné riziko neistotu
terminov a pravidiel, ako aj nejasnd vySku cien
tepla.

Co presne musia teraz sprdvcovia vyriesit’ a aké
tilohy ich cakaju? Sumdr nie je krdtky.

V suvislosti so zdkonom o adresnej energopomoci
prijatym zaciatkom oktébra 2025 a nadvézujicim
predpisom, teda vladnym nariadenim z 3. decembra
2025, vyplynuli pre spravcov bytovych domov
mnohé nové povinnosti.

Znenie§ [l , Prdva a povinnosti vybranych
subjektov* zakona hovori v odsekoch 7 a9 o tom,
Ze spravcovia su povinni:

1/ Poskytovat  Ministerstvu  hospodarstva
SR potrebnu stcinnost’ pri vykone jeho posobnosti

podla tohto zdkona v lehotich urcenych
ministerstvom hospodarstva,
2/ Poskytovat’  Ministerstvu  hospodarstva

Slovenskej republiky bezodplatne uplné a pravdivé
udaje, podklady, doklady a akékol'vek informécie
potrebné na ucely podla tohto zdkona a na vykon
pOsobnosti ministerstva hospodarstva v rozsahu,
spOsobom a v lehotdch urCenych ministerstvom
hospodarstva.

3/ Predkladat’” Ministerstvu hospodérstva SR v
rozsahu, spOosobom a v terminoch, ktoré urci
ministerstvo hospodarstva, udaje 0 spotrebe
za dodavku tepla koncovému odberatel'ovi tepla
a konecnému spotrebitel'ovi tepla.

4/ Kazdorocne, najneskdr v termine do 31.
decembra bezného roka informovat’ kaZzdého
kone¢ného spotrebitel'a tepla o priemernej vyske

prepocitanej jednozlozkove;j ceny
tepla uplatiovanej v prisluSnom  kalendarnom
roku a sucasne o predpokladane;j

vySke prepocitanej jednozlozkovej ceny tepla
uplatiiovanej v nasledujicom kalendarnom roku.

Spravcovia ziskaju udaje o prepocitanej
jednozlozkovej cene tepla od dodavatelov tepla,
ktori maji dorucenie prepocitanej jednozlozkovej
ceny tepla sprdvcom uloZzené ako zdkonnu
povinnost’ .

5/ ZabezpeCit' vedenie evidencie adries pobytov
kone¢nych  spotrebitelov  tepla  doddvaného
prostrednictvom systému centralizovaného

zasobovania teplom v sulade s registrom adries, ak
je kone¢nym spotrebitel'om tepla domacnost’.

6/ Evidovat cislo bytu, ak jeurCené aak
je koneCnym  spotrebitelom tepla domécnost
v bytovej jednotke.

7/  Predkladat Ministerstvu hospodarstva SR
v rozsahu, spdsobom a v terminoch, ktoré urci
Ministerstvo  hospoddrstva SR, ddaje o cene
tepla rozpocitavanej konecnému  spotrebitel'ovi
tepla doddvaného  prostrednictvom  systému
centralizovaného zasobovania  teplom, ak
je kone¢nym spotrebitel'om tepla domécnost’.

8/ Uvadzat’ na predpise dhrad spojenych s uzivanim
bytu a nebytového priestoru aktudlne uplatiovanui
prepocitani jednozloZkovu cenu tepla pre rok 2026
a prepoc¢itand  jednozloZkovi cenu tepla
uplatiiovanu do 31. decembra 2025.

Spravcovia adresnost’ v pomoci nevidia

Kriticky sa sprdvcovia bytovych domov naprie¢
Slovenskom stavaji aj k principu, na ktorom ma
»adresnd®“ energopomoc v novom formdte stat.
Upozornuju, Ze vysledkom mimoriadne
komplikovaného systému bude aj nadalej

.....

Stéat podla nich problémy tymto spdsobom neriesi,
iba hasi. Energopoukdzky rieSia nésledok, nie
pric¢inu, ktord spociva okrem geopolitickych
dopadov predovsetkym vo velkych stratich
v rozvodoch tepla, ale napriklad aj v nastaveni
cenovych mechanizmov.

Zvoleny spdsob kompenzacie pomoze vlastnikom
v bytovych  domoch, ktoré uZ investovali
do zniZenia spotreby a minimalizdcie strat uplne
rovnakym spdsobom ako bytovym domom
s minimalnymi  alebo  dokonca  nulovymi
investiciami.

Aj ked’ si ministerstvo hospodarstva stdle stoji
za tymto pomenovanim, spradvcovia ho vnimaji
naozaj len ako pomenovanie, nie charakter danej
energopomoci. Ak ma byt energopomoc adresnad,
ma sa, z pohl'adu spravcov, orientovat’ na konkrétne
skupiny  obyvatel'stva, ktoré si ohrozené
energetickou chudobou ¢iuZz zhladiska prijmu
alebo z doévodu inych socidlnych tazkosti.

Adresna energopomoc, ak je dobre nastavend, sa
vyuZiva najméd z dlhodobého hladiska a z dovodu
nizSich celkovych vydavkov financovania, ale
za cenu vysSej efektivnosti.



Napriek privlastku ,,adresnda“ ma vSak sucasne
nastavend energopomoc zasiahnut’ Siroké spektrum
obyvatelov a to az cca 90 %.

Otdzne su aj moZnosti jej financovania, najmi
v obdobi silnej konsolidicie verejnych financif,
kedy potencidl dosiahnutia jej vysSej efektivnosti
nie je redlny.

Stcasné nastavenie energopomoci je, vzhladom
na stav ekonomiky Slovenska a deklarovanu
konsolidéciu, prili§ Stedré.

Poskytnutie energopomoci dodanim elektriny
a plynu za kompenzované ceny av teple priamo
vyplacanymi finanénymi prostriedkami, nevedie
k zodpovednejSiemu vztahu obyvatelov kich
spotrebe, resp. zodpovednejSiemu uZivatel'skému
spravaniu.

Stat kompenzuje obyvatelom, ale aj firmdm,
dosledky vysokych cien elektriny a plynu na burze,
ale nerieSi participaciu obyvatel'ov na tomto stave
napr.  postupnym  medziroénym  ndrastom
regulovanych cien. To spdsobuje, Ze domacnosti

nemaji  motivdciu  Setrit, ani  investovat
do energeticky uspornych opatreni.
Prekvapenim je vysokd miera populizmu

prezentovand  informdciami, Ze energodotdcie
dostane cca 90 % domacnosti, Co prakticky
znamend poskytnutie dotacii ploSného charakteru.

Ak by energopomoc mala byt skuto¢ne adresna,
mala by smerovat’ k domécnostiam s preukazatel'ne
nizkymi prijmami ak domdcnostiam ohrozenym
chudobou. Tych jena Slovensku cca 20%.
Usporené prostriedky by v takomto pripade mohli
byt nasmerované do inych, problematickych
a nedostato¢ne financovanych oblasti.

Ministerstvo hospodarstva, v nariadeni vlady,
vycCislilo negativne vplyvy narozpocet verejnej
spravy v sume 370 mil. eur.

Ide o priamu zat'az pre Statny rozpocet, priCom cely
systém si vyziada eSte d’alSie mnohomiliénové
nepriame ndklady, oktorych sa v stvislosti
s energopomocou nehovori.

Hovorit o vSetkych negativach energopomoci nie je
na mieste, pretoZe je vSeobecne zndme, Co
energopomoc znamend a kto ju v kone¢nom
dosledku zaplati.

Dovodovd sprdva k nariadeniu vlady hovori,
Ze by takto stanovend adresnd energopomoc nemala
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mat’ vplyvy na limit verejnych vydavkov a takisto
ani na podnikatel'ské prostredie. Isté to vSak nie je.

DOLEZITE, NEPREHLIADNITE !!!

Zaverom je potrebné podotknit, Ze ani jeden
spravca nema udeleni kompetenciu poskytovat’
relevantné informacie o energopomoci.

Kompetencia podavat’® komplexné informacie
o pravidlach a podmienkach energopomoci,
resp. podavat’ akékolvek relevantné informacie
tykajice sa tejto oblasti je vylucéne v rukach
Ministerstva hospodarstva SR  a miestne
prislusnych okresnych aradov.

Urcity druh informacii je mozné ziskat' aj od
dodavatelov  energii, ale iba v znacne
obmedzenom rozsahu

Relevantné informacie o energopomoci je mozné
ziskat’:

1/ Oficidlny portal: www.energopomoc.sk — toto
je hlavnd stranka prevddzkovand Ministerstvom
hospodarstva SR, kde si mdzete overit narok na
pomoc zadanim EIC kédu (elektrina) alebo POD
kédu (plyn).

2/ Call Centrum: Pre otdzky k poskytovaniu
adresnej energopomoci je k dispozicii informacna
linka, ktora funguje v pracovnych dnoch od 08:00
do 16:00.

3/ Webové stranky dodavatelov energii: Vasi
dodévatelia (SPP, VSE, SSE, ZSE) maju vyhradené
sekcie s informdciami o energopomoci.

¢

{ . v
& Viete ze ...

Zariadenia na energetické zhodnocovanie odpadu
pomdhaji vyuzit’ odpady, ktoré by inak skoncili na
skladkach.

Kisok od slovenskych hranic sa nachddza jedno
z najefektivnejSich  zariadeni na energetické
zhodnocovanie odpadu v Eurépe. Jednd sa
ospaloviiu  odpadu, situovand priamo, do
intravildnu hlavného mesta Rakuska.

V tomto zariadeni pribudla, aj z globdlneho
pohladu vynimoc¢na technoldgia. Jedna sa o tepelné
Cerpadlo, ktoré vyuZiva odpadové teplo, doteraz
konciace v okoli.




Mestskd spaloviia vo Viedni dokdZe snovym
tepelnym Cerpadlom zuzitkovat’ energiu z odpadov
takmer bezo zvySku aztoho ddvodu umoZnuje
ekologicky vykurovat’ d’al$ich 16 tisic domécnosti.

Uvedena technoldgia umoziuje nielen skoro 100
percentné vyuZzitie odpadu, ale pri investicii
v objeme cca 40 miliénov eur, zvySuje svoju
ucinnost’ na cca 95% a Setri cca 22 tisic ton CO».

Tepelné Cerpadlo, spustené vo viedenskej mestskej
spalovni, zachytdva odpadové teplo, vznikajice pri
Cisteni spalin a takmer bez strit ho premieiia na
energiu vyuzivanu na vykurovanie a ohrev teplej
vody.

Vd’aka inStal4cii tohto zariadenia dokdze viedenskd
mestskd spaloviia zabezpecit’ teplo uz takmer pre 76
tisic domacnosti v hlavnom meste Rakuska a to bez
toho, aby zvysila potrebu spracovaného odpadu.

Princip je v tom, Ze sa maximalne vyuZiva energia
z odpadu. Totiz pri spalovani odpadu vznikaji
hortce spaliny, ktoré ohrievaju vodu, menia ju na
paru atd potom pohdna turbinu spojent
s generatorom. Vysledkom uvedeného procesu je
vyrobena elektricka energia.

Teplo, ktoré sa v procese nespotrebuje, je
odvadzané do mestskej siete aje vyuZivané na
vykurovanie a ohrev teplej vody.

Podstatou novej technoldgie je, Ze spaliny
prechddzaji niekol’kostupiovym Cistenim. Tzv.
mokré Cistenie znamend, Ze voda v procese Cistenia
absorbuje teplo zo vznikajicich spalin, zohrieva sa
a zachytend energia sluzi ako zdroj pre tepelné
cerpadlo. Pridand hodnota spociva v tom, Ze tepelné
¢erpadlo je pohanané zelenou energiou.

V tomto procese sa energia z odpadu takto vyuZije
az trikrét.

Cinnost’ OSBD  Prievidza
primdrnych energii

v oblasti  uspor

Aj OSBD Prievidza sa pri vykone spravcovskej
¢innosti prispdsobuje poziadavkdm modernej doby
a vel’ky doraz kladie na realizdciu opatreni, ktoré
maji za ciel Usporu v oblastiach spotreby
primarnych  energii  anavySe  predstavuju
ekologické rieSenie problémov.

Dokazom uvedeného tvrdenia je skutocnost, Ze na
streche administrativnej budovy OSBD Prievidza
boli inStalované fotovoltické panely, ktoré
vyznamnou mierou prispievaji k ispore v oblasti

11

elektrickej energie. Takisto bola modernizovand
plynova kotolia v budove OSBD Prievidza.
Stcasnd technoldgia svojou dcinnostou prispieva
k efektivnemu nardbaniu so spotrebou plynu pri
vykurovani administrativnej budovy.

Snaha OSBD Prievidza sa v oblasti lepSieho
nakladania s energiami neobmedzuje iba na
administrativnu budovu, ale je orientovand aj na
bytové domy, kde je OSBD Prievidza, ako spravca
bytového a nebytového fondu pripraveny pomoct’
bytovym domom pri realizacii opatreni vedicim
k uspordm v oblasti spotreby primédrnych energii.

Prikladom takejto pripravenosti je aj Uelovy
energeticky audit s nazvom ,,InStalacia
obnovitelnych zdrojov energie v bytovom dome*
tykajuci sa bytového domu nachddzajiceho sa na
UL E. M. Soltésovej 5, 7, 9 v Prievidzi.

Uctelovy energeticky audit je zamerany na instaldciu
OZE zariadeni a to fotovoltického zariadenia (FVZ)
na streSnd konstrukciu bytového domu a nasledne
potentovanou technolégiou LOGITEX sa vyuZiva
vyrobeny jednosmerny prid (DC) z fotovoltickych
panelov na predohrev vody a inStaldcia tepelného
Serpadla (TC) na doddvku tepelnej energie do
bytového domu.

Cielom 1celového energetického auditu je
postdenie vhodnosti initaldcie FVZ a TC ako OZE
zariadenia, ich prinosy v porovnani s dodavkou
tepla od CZT a to v dvoch variantoch:

1/ Odpojenie sa od dodavky tepla z CZT a vlastnej
vyroby tepelnej energie.

2/ Dodavka tepla z CZT a predohrev vody z FVZ.

Navrh opatreni vedicich k zniZeniu spotreby
energie:

1/ InStalacia obnovitePného zdroja energie
(OZE) na predohrev vody — objekt bytového
domu m4i k dispozicii plochu stre$nej konstrukcie
s dobrou orienticiou na svetové strany, kde je
mozné umiestnit’ fotovoltické zariadenie, z ktorého
ndsledne patentovanou technolégiou LOGITEX sa
vyuziva vyrobeny jednosmerny prid na predohrev
vody.

Nakol’ko vyroba elektriny z fotovoltiky sa nepripdja
do distribuCnej siete, nie je potrebny suhlas
regiondlnej  distribu¢nej  spoloCnosti  a ani
ohlasovacia povinnost’ dradu. Pred implementaciou
opatrenia je potrebné prepocitat’ statickd tinosnost’
streSnej konStrukcie.



Je vSak potrebné =ziskat' suhlasné stanovisko
dodavatel'a tepla z CZT s vystavbou OZE pre
predohrev teplej vody. Predpokladané naklady na
realizdciu opatrenia 38.550,- €.

2/ InStalacia obnovite'ného zdroja energie
tepelného &erpadla (TC) — objekt bytového domu
ma k dispozicii priestory, kde je mozné osadit’
technolégiu tepelného Cerpadla a zabezpecit' tou
doddvku tepla pre UK aTV pre 24 bytovych
jednotiek. Celkova predpokladand vySka nakladov
na danu investiciu je 80.000,- € a su v nej zahrnuté
ndklady na projektovd dokumenticiu, technolégiu
TC s prislu§enstvom, monta? technolégie. Doddvka
amontdZz MaR, elektro, meranie. Nie si v nej
zahrnuté ndklady na odpojenie od sustavy CZT
v zmysle Vyhlasky URSO &. 146/2024, ktorou sa
ustanovuje rozsah ekonomicky opravnenych
ndkladov vyvolanych odpojenim sa odberatel'a od
sustavy tepelnych zariadeni dodavatel'a a spdsob ich
vypoctu a taktieZ tam nie je zahrnuty pripojovaci
poplatok za navysenie MRK na odbernom mieste.

Je potrebné ziskat’ stuhlasné stanovisko dodévatel’a
tepla z CZT s odpojenim sa od CZT. V sucasnej
situdcii sa jednd o administrativne a legislativno-
pravne naro¢ny proces.

3/ Instalacia obnovite'ného zdroja energie
tepelného erpadla (TC) - neodpojenie sa od
sastavy CZT - objekt bytového domu ma
k dispozicii priestory, kde je mozné osadit’
technoldgiu tepelného Cerpadla a zabezpecit’ fou
dodévku tepla pre UK aTV pre 24 bytovych
jednotiek. Celkova predpokladand vyska nakladov
na danu investiciu je 80.000,- € a su v nej zahrnuté
ndklady na projektovd dokumentaciu, technolégiu
TC s prisluienstvom, montZ technolégie. Doddvka
amontdZz MaR, elektro, meranie. Nie si v nej
zahrnuté ndklady na odpojenie od sustavy CZT
v zmysle Vyhlasky URSO ¢&. 146/2024, ktorou sa
ustanovuje rozsah ekonomicky oprdvnenych
ndkladov vyvolanych odpojenim sa odberatel'a od
ststavy tepelnych zariadeni doddvatel'a a sposob ich
vypoctu a taktiez tam nie je zahrnuty pripojovaci
poplatok za navySenie MRK na odbernom mieste.

4/ InStalacia obnoviteI'ného zdroja energie
tepelného  &erpadla (TC) afotovoltického
zariadenia (FVZ) - objekt bytového domu md
k dispozicii priestory, kde je mozné osadit
technolégiu tepelného Cerpadla a zabezpecit' tou
doddvku tepla pre UK aTV pre 24 bytovych
jednotiek.
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Instaldciou OZE TC do sistavy bytového domu
s potrebnym vykonom sa zabezpeci vyroba 100 %
Cistej obnovitel'nej energie, ak si pokryje celd
dodavku elektriny vlastnou vyrobou elektriny
zFVZ spolu svyuZitim virtudlnej batérie.
V zimnych mesiacoch bude potrebné nakupit
prevazné mnoZzstvo elektrickej energie, v letnych
mesiacoch zas budu prebytky vyrobenej elektricke;j
energie odovzdané do siete.

Predpokladané nédklady na realizdciu opatrenia
130.000,- €, co predstavuje vysSiu finan¢nd
narocnost’.

Potrebné je ziskat’ sihlasné stanovisko doddvatela
tepla zCZT s odpojenim sa od CZT, potrebné
stihlasné stanovisko od SSD s pripojenim sa do
regiondlnej distribucnej ststavy a nasledné plnenie
si legislativnych povinnosti. Jedna
o administrativne a legislativno-prdvne naro¢ny
proces.

5/ Instalacia obnovite'ného zdroja energie
tepelného &erpadla (TC) a obnovitePného zdroja
energie (OZE) na predohrev teplej vody - objekt
bytového domu ma k dispozicii plochu streSnej
konstrukcie, kde je mozné osadit FVZ a takisto
priestory kde je moZzné osadit technolégiu
tepelného Cerpadla a zabezpecit' tak dodavku tepla
pre UK a TV pre 24 bytovych jednotiek.

Instaldciou OZE TC do sistavy bytového domu
s potrebnym vykonom sa zabezpeci vyroba 100 %
Cistej obnovitel'nej energie, ak si pokryje celd
dodavku elektriny vlastnou vyrobou elektriny
zFVZ svyuZitim virtudlnej batérie. V zimnych
mesiacoch bude potrebné nakupit prevazné
mnoZzstvo elektrickej energie, v letnych mesiacoch
zas budd prebytky vyrobenej elektrickej energie
odovzdané do siete.

Predpokladané nédklady na realizdciu opatrenia
168.550,- € predstavuju  vysokd finan¢nu
narocnost’.

Potrebné je ziskat’ sihlasné stanovisko doddvatela
tepla z CZT s odpojenim sa od CZT, potrebné
stuhlasné stanovisko od SSD s pripojenim sa do
regiondlnej distribucnej stistavy a nasledné plnenie
si legislativnych povinnosti. Jedna
o administrativne  a legislativno-prdvne naro¢ny
proces.

6/ Instalacia obnovite'ného zdroja energie
tepelného  cCerpadla (TC), fotovoltického
zariadenia (FVZ) a batériového tloziska (BESS)



- objekt bytového domu m4 k dispozicii priestory,
kde je mozné osadit’ technolégiu tepelného Cerpadla
a zabezpetit' fiou doddvku tepla pre UK a TV pre 24
bytovych jednotiek.

Instaldcion OZE TC do sustavy bytového domu
s potrebnym vykonom sa zabezpeci vyroba 100 %
Cistej obnovitel'nej energie, ak si pokryje celd
dodavku elektriny vlastnou vyrobou elektriny
z FVZ spolu s batériovym uloziskom.

V zimnych mesiacoch bude potrebné nakuipit’ urcité
mnozstvo elektrickej energie, v letnych mesiacoch
zas budu urcité prebytky vyrobenej elektricke]
energie odovzdané do siete.

Predpokladané nédklady na realizdciu opatrenia
220.000,- €, c¢o predstavuje vysokd finan¢nd
narocnost’.

Potrebné je ziskat’ sihlasné stanovisko dodévatel’a
tepla z CZT s odpojenim sa od CZT, potrebné
stuhlasné stanovisko od SSD s pripojenim sa do
regiondlnej distribucnej stistavy a nasledné plnenie
si legislativnych povinnosti. Jedna
o administrativne a legislativno-prdvne naro¢ny
proces.

Uvedené opatrenie predstavuje komplexné rieSenie
zabezpecenia doddvku tepla pre UK a TV pre 24
bytovych jednotiek.

Po zhodnoteni jednotlivych variant realizacie
opatreni samotnym auditorom autor
(energeticky auditor) ucelového energetického
auditu odporiuca realizovat’ opatrenie, ktoré
spodiva v inStalacii fotovoltického zariadenia
(FVZ) na stresnu konstrukciu bytového domu.
Toto zariadenie (FVZ) by slazilo na predohrev

vody.

Uvedeny ucelovy energeticky audit je materidlom,
ktory predstavuje prvy krok k realizdcii opatreni
veddicich  kudspordm energii. Rozhodujicim
faktorom v procese realizdcie su vlastnici bytov
a nebytovych priestorov dotknutého bytového
domu, ktori musia prijat’ definitivne rozhodnutie, ¢i
budi  vsidlade spredlozenym  materidlom
pokracovat’, alebo nie.

O vyvoji situdcie tykajicej sa bytového domu na Ul.
E. M. Soltésovej 5, 7, 9 vas budeme informovat’

11! POZOR, NEPREHILIADNITE !!!

Aktudlna informdcia pre uZivatelov bytov
a nebytovych priestorov
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Vroku 2026 sa OSBD Prievidza aj nadalej
pokracuje v nastolenom trende, ktorym je snaha o
maximalne vyuZivanie elektronickej formy
komunikdcie a elektronického dorucovania
dokumentov vratane vysledkov vyuctovania sluZieb
spojenych  suzivanim  bytov  anebytovych
priestorov  a prispdsobovanie sa poziadavkam
modernej doby.

Z uvedeného vyplyva, zZe aj v roku 2026 zostavaju
v platnosti  nasledovné spdsoby dorucovania
dokumentov vratane vysledkov vyuctovania sluzieb
spojenych  suzivanim  bytov  anebytovych
priestorov:

1/ Dorucovanie prostrednictvom internetového
portalu www.najomne.sk, ktoré spociva v
automatickom umiestneni podkladov
k vysledkom vytuétovania sluzieb na spominany
portal pre vSetkych Klientov, ktorym bolo
vyactovanie vypracované, bez nasledného
rozposielania vysledkov vyuactovania v listinnej
podobe.

Takéto dorucenie sa povazuje za prvé dorucenie
v sulade s legislativnymi poziadavkami.

2/ Dorucovanie vysledkov vyuétovania sluzieb
prostrednictvom vyuzitia mailovych adries,
ktoré spociva vich rozosielani v elektronickej
podobe prostrednictvom aktivnych mailovych
adries, bez nasledného rozposielania vysledkov
vyuctovania v listinnej podobe.

Takéto dorucenie sa povazuje za prvé dorucenie
v sulade s legislativnymi poziadavkami !!!

V pripadoch, kedy aj napriek doruceniu
vyuctovania sluzieb elektronickou formou, teda
prostrednictvom portalu www.najomne.sk, resp.
prostrednictvom mailovej adresy, bude Kklient
pozadovat’ vyhotovenie listinnej podoby, OSBD
Prievidza jeho poziadavke vyhovie, bude vSak
postupovat’ v silade s platnym Cennikom
poplatkov__vyberanych za iikony, Kktoré sa
vykonavajui nad ramec poplatkov za spravu.

3/ Vo vynimo¢nych pripadoch zostava, z dovodu
akceptacie objektivnych bariér spocivajicich
v technickej vybavenosti a zrucnosti v oblasti
prace s prostriedkami vypoctovej techniky
klientely zo strany OSBD Prievidza, v platnosti
moznost’ dorucovania vysledkov vyuaétovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov prostrednictvom Slovenskej posty vo
forme doporucenych zasielok v listinnej podobe.




Takéto dorucenie sa povazuje za druhé
dorucenie vysledkov vyuctovania sluzieb !!!

Naklady s takouto formou dorucenia spojené
budu Gétované na tarchu toho-ktorého klienta.

Naklady spojené s dorucovanim vysledkov
vyuctovania sluzieb prostrednictvom Slovenskej
posSty zahinaji naklady na postovné a naklady
spravcu vynaloZené v procese administrativnej
pripravy podkladov k vyuctovaniu sluzieb a ich
transformacie do listinnej podoby.

V sucasnosti stale zostava v platnosti moznost’:
1/ Poskytnutia svojej mailovej adresy spravcovi
a vyjadrenia suhlasu s elektronickou formou
komunikiacie a dorucovania dokumentov
vratane  vysledkov  vyudctovania  sluzieb
spojenych s uzZivanim bytov a nebytovych
priestorov, ¢im je mozné uplne eliminovat’
naklady spojené s dorucovanim vysledkov
vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v listinnej podobe
prostrednictvom Slovenskej posty.

Mailové adresy, Kktoré buda spravcovi
poskytnuté po datume 15.04.2026, ¢o je hraniény
termin platny pre rok 2026, buda zaevidované,
ale pre potreby dorucovania vyuétovania sluzieb
budu v praxi pouzité az v roku 2027.

Stanovenie hrani¢ného terminu poskytnutia
mailovych adries pre potreby dorucovania
dokumentov vratane vysledkov vyuctovania
sluzieb je nutné z dévodu zachovania kontinuity
postupu pri priprave a dorucovani vysledkov
vyactovania sluzieb a dodrzania zakonom
stanovenych terminov.

2/ Bezplatnej registracie apo zadani
pozadovanych tudajov v rozsahu prihlasovacie
meno a heslo (zadava klient) prihlasenia sa na
portal_ www.najomne.sk ¢im je taktiez mozné
uplne eliminovat’ naklady spojené
s doru¢ovanim vysledkov vyuétovania sluzieb
spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v listinnej podobe prostrednictvom
Slovenskej posty.
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Ouplyvnite VYSKU svosho
o ¢ dOChodku uZ dnes
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spojenim spolocnosti AXA a UNIQA sme rozsirili naSu ponuku aj o starobné déchodkové sporenie.

/ &

Spolu budeme nad’alej pokracovat’ v sprave dochodkovych dspor naSich sicasnych aj budicich klientov. Radi
by sme Vas upozornili na dolezitost’ vyuzitia tejto formy sporenia na dochodok.

Sucasna demograficka situdcia na Slovensku nie je priazniva a Statistiky ukazuju, Ze v budicnosti bude ¢oraz
menej ekonomicky aktivnych l'udi prispievat’ v L. pilieri na dochodky. Preto je doleZité na tito skutocnost’
mysliet’ v predstihu a pripravit’ sa tak ¢o najlepsie na dochodok.

Vyhody sporenia v II. pilieri
- Neplatite ni¢ navySe — prispevky su platené z povinnych odvodov na déchodkové sporenie.
- Mite mozZnost’ vyberu investi¢nej stratégie — rozhodujete sami ako Vase uspory budi pracovat’.

- Mdzete si zvySit’ vas budici dochodok dobrovol’nymi prispevkami — okrem ¢asti povinnych
odvodov moZzete vloZit’ aj vlastné prostriedky.

- Danova efektivnost’.

- Dedenie aspor — na rozdiel od 1. piliera v pripade umrtia sporitel'a nasporené prostriedky budi
vyplatené pozostalym.

* V pripade otdzok navstivte naSu kancelariu priamo na OSBD Prievidza ( ul. Stavbarov 6) alebo nevdhajte
kontaktovat’ ndsho Specialistu: Miroslava Kmetova, telefon: 0907 45 46 07,
email: kmetova.miroslava@exclusive.uniga.sk

V zmysle zdkona €. 43/2004 Z. z.. si Vas dovol'ujeme upozornit,, Ze s uzatvorenim zmluvy s dochodkovou
spravcovskou spolo¢nost'ou je spojené aj riziko a doterajsi alebo propagovany vynos portfélia ddchodkového
fondu v jej sprave nie je zdrukou budiceho vynosu portfélia dochodkového fondu. Cinnost déchodkovej
spravcovskej spolo¢nosti je pod dohl'adom Narodnej banky Slovenska.

UNIQA d. s. s., a. s., so sidlom Krasovského 3986/15, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35903
821, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 3441/B

UNIQA linka +421 232 600 100, E-mail: info@uniqa.sk, www.uniga.sk
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Strankové hodiny a prevadzka pokladne

Den Strankové hodiny Pokladia otvorena do
07:15 -11:15
Pondelok 12:15 — 14:45 14:30
Utorok NESTRANKOVY DEN
07:15 -11:15
Streda 12:15 — 16:45 16:30
Stvrtok NESTRANKOVY DEN
Piatok 07:15-11:15 11:15
Dolezité kontakty:
- sekretariat OSBD 5155427 sekretarka @osbdpd.sk
- priprava schodzi a pisomnych hlasovani 515 54 22 schodze @ osbdpd.sk
- zmeny najomcu, vlastnika
predpis najomného 5155413 predpis @osbdpd.sk
- vediica ekonomického tseku 5155417 ekonom @osbdpd.sk
- najomné 51554 18,5155419 najomne@osbdpd.sk
- faktiry 51554 16 faktury @osbdpd.sk
- veduica prevadzkovo technického iseku 515 54 28 technik2 @osbdpd.sk
- technici 51554 29,5155420 technik@osbdpd.sk

technik3 @osbdpd.sk

V pripade vzniku obzvlast’ zavaznych mimoriadnych udalosti (napr. poziar a pod.), bezodkladne

volajte prislusné zachranné zlozky !!!

Zastupcovia vlastnikov

bytov a nebytovvch priestorov moézu v pripade potreby kontaktovat’

pracovnikov OSBD aj v nestrankovy den (usmernenie plati do odvolania).
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il VYTAHY H.M urrs...

« REKONSTRUKCIA VYTAHOV ¢
« MODERNIZACIA VYTAHOV ¢
«DOBUDOVANIE VYTAHOV
V BYTOVYCH DOMOCH BEZ VYTAHOV*
cODBORNE PREHLIADKY*
*SERVIS®

+421 918 520 272
+421 915 443 593
E-MAIL: OBCHOD(@HMVYTAHY.SK




