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PRIEVIDZA

Spravodajca OSBD Prievidza predstavuje zdroj
informacii pre uzivatelov bytov a nebytovych
priestorov nachadzajicich sa v sprave OSBD,
ktorého dlohou je zabezpecit® CitatePom lepSiu
informovanost’ o novinkach z oblasti legislativy
a spravy bytového a nebytového fondu.

Obsah Spravodajcu je o vSeobecnosti zamerany
na aktualnu situiciu, v ktorej OSBD Prievidza
vyvija svoju ¢innost’ a ktora priamo ovplyviiuje
vykon spravy bytového a nebytového fondu.

Dalsimi informaénymi prostriedkami, ktoré
OSBD Prievidza v sucasnosti vyuziva si:

- webova stranka OSBD Prievidza www.osbd.sk
- informacny portal www.najomne.sk

Informujeme Vas

Stétna politika vlady Slovenskej republiky v oblasti
digitalizacie vyzaduje aj od OSBD Prievidza prijat’
radu vyznamnych opatreni v oblasti komunikacie
spravcu s vlastnikmi  bytov  anebytovych
priestorov.

Jednd sa najmd o zlepSenie vyuZivania vSetkych
elektronickych komunikac¢nych prostriedkov, ktoré
v podmienkach OSBD Prievidza predstavuji najmi
portdl www.najomne.sk tiez mailové adresy
poskytnuté spravcovi zo strany vds, vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Upriamujeme preto vaSu pozornost’ na to, Ze po¢nuic
rokom 2023 dochddza k niektorym vyznamnym
zmendm v procese doruCovania  vyuctovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov (d’alej len vyuctovanie sluzieb) spolu
s prisluSnymi ~ dokumentmi  ataktieZz  inych
relevantnych dokumentov.

DoterajSia  prax v procese dorucovania
vyacétovania sluzieb sa meni a bude prebiehat’
nasledovne:

AD 1383

1/ Prvé dorucenie vyuctovania sluzieb bude pre
vSetkych uZzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov
umiestnené automaticky v elektronickej forme na
portali www.najomne.sk.

Takyto spdsob dorucovania vyuctovania sluZieb
zvolil spravca z toho dovodu, Ze sa jednd o adresné
dorucenie, ktoré je dostatone chrdnené proti jeho
ZneuZzitiu.

Uvedeny spOsob dorucovania je mozné realizovat’
na zdklade predpokladu, Ze uZivatelia bytov
a nebytovych priestorov sa jednorazovo a
bezplatne registrovali na portdli www.najomne.sk.
Vytvoreniu moznosti registracie predchadzala zo
strany spravcu dlhorocnd priprava spocivajica
v nasledovnych krokoch:

- od roku 2016 sa stal neoddelitel'nou sucast'ou
prvej strany vyudctovania sluZieb jedinecny
aktivacny kI'i¢, ktory registrdciu na portdl
vlastnikovi bytu a nebytového priestoru umoZznuje,
- bol vytvoreny bezplatny pristup na portdl
www.najomne.sk pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Je potrebné konStatovat’, Ze zo strany spravcu boli
vytvorené vSetky podmienky na prihldsenie sa do
portdlu www.najomne.sk a jeho vyuZivanie.

V pripadoch, kedy sa vlastnik bytu a nebytového
priestoru do dneSného dna neregistroval
anevyuziva portdl www.najomne.sk, moZe tak
urobit’ v nadchddzajicom obdobi.

2) Ak vlastnik bytu a nebytového priestoru poZiadal
o elektronickd formu komunikécie, bude spravca
postupovat v silade suvedenym suhlasom,
zaslanim vyudctovania sluzieb do schranky klienta,
nachddzajicej sa na portdli www.njomne.sk, bez
duplicitného zaslania v listinnej podobe.

Zaslanie vyuctovania sluzieb tymto spdsobom sa
povazuje za prvé dorucenie.

3) Tym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov,
ktorych mailové adresy md OSBD k dispozicii bude
vyuctovanie sluzieb zaslané prostrednictvom nich,
bez duplicitného zaslania v listinnej podobe.
Zaslanie vyuctovania sluzieb tymto sposobom sa
povaZzuje za prvé dorucenie.



4) Tym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov,
ktori nepoziadali o elektronickd formu
komunikécie a ktorych mailové adresy OSBD nema
k dispozicii a bytovy dom sa nachddza v lokalite
Prievidza, sprdvca zaSle ozndmenie o skutoc¢nosti,
Ze vyuctovanie sluzieb sa nachdadza v sidle spravcu.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru si ho moze v
spravcom stanovenom termine vyzdvihnuat bud’
osobne, alebo prostrednictvom nim poverenej
osoby na zdklade uradne overenej plnej moci.
Prevzatie vyuctovania sluzieb tymto spésobom sa
povazuje za prvé dorucenie.

5) Tym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov,
ktor{ nepoziadali o elektronicku formu
komunikécie a ktorych mailové adresy OSBD nema
k dispozicii abytovy dom sa nachddza v inej
lokalite ako Prievidza, sprdvca zaSle ozndmenie
o mieste odovzdavania vyudctovania sluzieb, ktoré
sa nachddza v dotknutej lokalite a taktieZ o termine,
kedy bude odovzdavanie vyuctovania sluZieb
realizované. Vlastnik bytu a nebytového priestoru si
ho moéze v sprdvcom stanovenom termine
vyzdvihnit bud’ osobne, alebo prostrednictvom
nim poverenej osoby na zdklade uradne overenej
plnej moci.

Prevzatie vyuctovania sluzieb tymto spésobom sa
povazuje za prvé dorucenie.

6) Ak neddjde k vyzdvihnutiu vyuictovania sluzieb
vlastnikom bytu a nebytového priestoru alebo nim
poverenou osobou, bude mu vyuctovanie sluzieb
zaslané formou doporucCenej zdsielky na ndklady
dotknutého vlastnika bytu a nebytového priestoru.

7. dovodu zabezpeCenia moZnosti naplnit’ zdmery
Slovenskej republiky v oblasti  digitalizécie
spoloCnosti  ponechdva spridvca aj nadalej
v platnosti  pretrvdvajicu mozZnost' registricie
aprihldsenia sa na vyuzivanie -elektronickej
komunikacie prostrednictvom portalu
www.najomne.sk.

Inak povedané, aj v sucasnosti mate, na zdklade
Viasho slobodného rozhodnutia, moZnost’ vyuZit
prostriedky elektronickej komunikacie so spravcom
a prostrednictvom  nich  ziskavat’  aktudlne
informécie.

K tomu je potrebna prvotnd aktivita z Vasej strany,
spocivajica v uspeSnom absolvovani procesu
bezplatnej jednorazovej registracie a ndsledného
prihlasenia sa na portdl www.najomne.sk .

Nésledné vyuZzivanie portilu www.najomne.sk
v prevadzkovom mdde je mozné na zaklade

pouzitia vami vygenerovaného prihlasovacieho
mena a hesla.

Toto prihlasovacie meno aheslo je potrebné si
zapamitat’, pretoZze bez spravneho pouzitia
prihlasovacich tdajov nie je moZné vyuZivat
moznosti uvedeného portalu.

Pre vaSe rozhodovanie, ¢i prostriedky elektronicke;j
komunikdcie a dorucovania dokladov vyuzZivat
alebo nie, je dolezité vediet, ze OSBD Prievidza,
ako sprdvca vasho bytového domu, s cielom
zabezpecit ekonomicky udspornd a operativnu
formu komunikicie svami, sa rozhodol
jednoznacne  orientovat’  informovanost  do
prostredia komplexne vyuZivajiceho elektronické
komunika¢né prostriedky.

Z doterajSej praxe je preukdzatelné, Ze nie vsSetci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov si na
rovnakej drovni, €o sa tyka prace s elektronickymi
komunika¢nymi prostriedkami a nie vSetci vlastnici
si na elektronicki komunikdciu pripraveni
z pohl'adu vybavenia potrebnymi elektronickymi
zariadeniami.

Z uvedeného dovodu poskytuje spravca moznost,
aby vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
poveril vyuZzivanim elektronickych prostriedkov
spravcu spol’ahlivii osobu (spravidla ¢lena rodiny,
ale nie je to podmienka) a z jej stihlasom poskytol
spravcovi potrebné udaje, pokial sa tieto
spol’ahlivej osoby priamo dotykaja.

Rok 2023 je obdobim, ako uz bolo spomenuté, od
ktorého bude uprednostiiovand elektronickd forma
komunikécie, teda uskuto¢iiovana prostrednictvom
portdlu www.najomne.sk, alebo mailovych adries.
Sluzby slovenskej posty budd vyuZivané iba
v obmedzenom rozsahu.

Primdrnou ambiciou sprdvcu do budicna je,
v maximalnej miere vyuzivat moZnosti portdlu
www.najomne.sk, ktory poskytuje Siroké moznosti
jeho vyuzitia.

Portdl www.najomne.sk ma v buddcnosti slizit
spravcovi nielen na informovanie vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o svojich aktivitach, ale aj
na vytvéranie tzv. ,histérie* jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov s pohladu ukladanych
udajov.

Cielom vytvdrania ,histérie” jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov je umoznit vlastnikom
porovnat’ si vysledky svojho konania s minulymi
obdobiami a v pripade potreby operativne reagovat’



na aktudlnu situdciu, resp. optimalizovat’ svoje
spravanie.

ZHRNUTIE NA ZAVER:

1. OSBD Prievidza bude v budiicnosti preferovat

komunikdciu s vlastnikmi  bytov a nebytovych
priestorov najmd prostrednictvom mailovych adries
a portdalu www.najomne.sk.

Findlnou snahou sprdvcu je preniest’ komunikdciu
s vlastnikmi  bytov a nebytovych priestorov do
prostredia  portilu  www.najomne.sk v plnom
rozsahu.

2. K naplneniu uvedeného ciela je vsak potrebnd
sucinnost vds, vlastnikov bytov, nebytovych
priestorov vrdtane funkciondrov bytovych domov.

2.1. Pre vytvorenie moZnosti elektronickej
komunikdcie je potrebné, aby vlastnici bytov
a nebytovych priestorov prejavili ochotu tento
sposob komunikdcie vyuZivat' a vyjadrili s takouto
formou komunikdcie siihlas..

2.2. Zaregistrovat sa jednorazovo a bezplatne na
portdal www.najomne.sk, pouZitim aktivacného
kliica, ktory od roku 2016 tvori siicast vyiictovania
sluZieb spojenych s uZivanim bytu a nebytového
priestoru.

2.3. Ndsledne sa prihlasit prihlasovacim menom
a heslom, ktoré si vygeneruje samotny vlastnik bytu
a nebytového priestoru a ktoré si je potrebné, pre
potreby vyuZivania portdlu zapamditat

2.4. Pre vytvorenie moznosti a podmienok pre
elektronickii  komunikdciu je potrebné, aby
zdstupcovia vlastnikov bytovych domov, kde este nie
si namontované tzv. zbernice tidajov z meracich
zariadent, zabezpecili ich wurychlenii instaldciu
v spoluprdci s technickym tisekom sprdavcu.

Cena zbernic je natolko priaznivd, Ze je ju moZné
uhradit’ s limitu financnych prostriedkov, ktory
maji zdstupcovia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov schvdleny zo strany vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bud’  prostrednictvom
uznesenia  zo  schodze  vlastnikov,  alebo
prostrednictvom pisomného hlasovania.

2.5. V pripadoch, kedy vam nebude jasny postup
potrebny na registrdciu a prihldsenie sa na portdl
www.najomne.sk, sa mozete s doverou obrdtit na
kompetentného zamestnanca sprdvcu, ktory vdm
ochotne poradi a pomoZe.

2.6. V pripade, ak sa rozhodnete pre komunikdciu
so sprdvcom vyuZivat mailovii adresu, je potrebné
tiito nahldsit prislusnému oddeleniu sprdavcu, alebo
ktorémukolvek zamestnancovi, ktory zabezpeci
vsetko potrebné.

News

Dnom 1. janudra 2023 nadobudla ucinnost
Vyhlaska 503/2022 Ministerstva hospodarstva
Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuje teplota
teplej vody na odbernom mieste a pravidla
rozpoc¢itavania ndkladov na mnoZstvo tepla
dodaného v teplej vode, ndkladov na mnoZstvo
dodaného tepla na vykurovanie, ndkladov na
mnozstvo dodaného tepla alebo mnozstvo tepla
vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla
a ekonomicky opravnenych ndkladov na teplo
vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla.

Novinky

Tato vyhlaska stanovuje:

a) teplotu teplej vody na odbernom mieste,

b) pravidla rozpocitavania ndkladov na mnoZstvo
tepla dodaného v teplej vode,

¢) pravidla rozpocitavania ndkladov na mnoZstvo
dodaného tepla, na mnoZstvo dodaného tepla na
vykurovanie alebo mnozstvo tepla vyrobeného
v decentralizovanom zdroji tepla,

d) pomer zdkladnej zloZky a spotrebnej zlozky
ndkladov na mnoZstvo tepla dodaného v teplej
vode,

e) pomer zdkladnej zlozky a spotrebnej zlozky
nakladov na mnozstvo dodaného tepla, na mnozstvo
dodaného tepla na vykurovanie alebo mnoZstvo
tepla vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla,
f) pravidla rozpocitavania ekonomicky
opravnenych ndkladov na teplo vyrobené
v decentralizovanom zdroji tepla.

V d’alSom texte sa vdm budeme snazit' vysvetlit
niektoré pojmy a zmeny, ktoré vyhlaska prinasa a
ktoré priamo ovplyviluji, resp. uplne menia
doterajsi sposob rozpocitavania ndkladov na teplo
a tepld vodu.

Teplota teplej vody na odbernom mieste je
najmenej 45°C a najviac 55°C.

Rozpocitavanie nikladov na vykurovanie podl’a
podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru.
Ak v objekte rozpocitavania nie su zapojené urcené
meradld tepla, ani pomerové rozdelovace




u kone¢nych spotrebitel'ov podl'a §18, ods. 4, pism.
a) zakona, ndklady na vykurovanie sa rozpocitaji
podl’a prislusného vzorca uvedeného vo vyhlaske.

V objektoch, kde sa nachddzaju byty alebo
nebytové priestory s individudlnym vykurovanim,
cez ktoré prechddzaji  spolo¢né rozvody
vykurovacej sustavy, ndklady na vykurovanie sa
rozdelia na zakladnu zlozku a spotrebnu zloZzku,
pricom zdkladna zlozka tvori 30% a spotrebna
zlozka 70% z celkovych nédkladov. Obidve zlozky
sa  rozpocitavaji  koneCnym  spotrebitelom
v pomere podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru  a spoluvlastnickeho  podielu  na
spolo¢nych priestoroch kone¢ného spotrebitel’a
k celkovej podlahovej ploche vsetkych bytov,
nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov
v objekte rozpocitavania, pricom zdkladnd zloZka
(30%) sa rozpocita aj medzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov s individudlnym
vykurovanim.

Zékladna zlozka sa rozpocitava aj medzi a nebytové
priestory v nadstavbach a vstavbach do podkrovia
s individudlnou pripravou tepla, priom sa pre
podlahovu plochu uplatni koeficient 0,2.

Rozpocitavanie nakladov na vykurovanie podl’a
uréenych  meradiel __alebo  pomerovych
rozdelovadov.

Ak su v objekte rozpocitavania zapojené pomerové
rozdel'ovace alebo urcené meradla na meranie tepla
u konecného spotrebitel'a, celkové ndklady na
mnozstvo dodaného tepla na vykurovanie za
kalendarny rok sa rozdelia na spotrebni zlozku
a zdkladni zlozku, pricom odportic¢any podiel
zdkladnej zlozky je 60%. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov mézu rozhodniit’ o zmene
podielu zdkladnej zlozky, ktory vSak nemdze byt
niz$i ako 30%.

Zakladnd zlozka (jej odporucany podiel v zmysle
vyhlasky je 60%, alebo podla rozhodnutia
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov,
minimdlne 30%) sa rozpocitava aj medzi byty
anebytové priestory, ktoré si odpojené od
vykurovacej sustavy v objekte rozpocitavania.

Zékladna zlozka (jej odporicany podiel v zmysle
vyhlasky je 60%, alebo podla rozhodnutia
vlastnikov  bytov  anebytovych  priestorov,
minimdlne 30%) sa rozpocitava aj medzi byty
a nebytové priestory v nadstavbach a vstavbéach do
podkrovia s individudlnym vykurovanim, pricom sa
pre podlahovu plochu uplatni koeficient 0,2.

4

Kone¢nému spotrebitel’'ovi, ktory neumozni zapojit’
pomerové rozdel'ovace rovnakého typu s rovnakym
algoritmom vypoctu nameru, alebo ur¢ené meradlo
na meranie tepla alebo neumozni zapojit' alebo
prevadzkovat’ funkciu dial’kového odpoctu na tych
zariadeniach, ak o ich inStalacii rozhodnad vlastnici
bytov a nebytovych priestorov, alebo ak povinnost’
prevadzkovat funkciu dialkového odpoctu na
tychto zariadeniach uklada osobitny predpis alebo
nie je mozné zapojit' pomerové rozdelovace podla
pokynov vyrobcu pomerovych rozdelovacov,
kone¢ny spotrebitel neumozni ich odcitanie,
vykona zdsah, ¢im spdsobi ich nesprdvnu funkciu,
alebo ich poskodi, urci sa ndhradna spotreba podl'a
vzorca uvedeného v prisluSnom paragrafe vyhlasky
(§ 8, ods. 6).

Pri poruche urceného meradla alebo pomerového
rozdelovaca sa ndhradnd spotreba ur¢i ako
priemernd hodnota nameranych udajov za posledné
dve zuctovacie obdobia, pocas ktorych je toto
ur¢ené meradlo alebo pomerovy rozdelovac
pouZité.

Ak su vobjekte rozpocitavania nainStalované
pomerové rozdel'ovace, kone¢ni spotrebitelia mézu
rozhodnit’ o zmene koeficientov zohladiiujicich
nepriaznivi  polohu miestnosti bytu alebo
nebytového priestoru, ktoré sui uvedené vo
vyhlaske, na zdklade pisomného oddvodneného
stanoviska odborne sposobilej osoby.

To znamend, Ze ak sa v objekte rozpocitavania
spotreba tepla meria ur¢enym meradlom, konecni
spotrebitelia mdzu rozhodnit’ o zmene koeficientov
zohl'adiiujicich nepriaznivi polohu bytu alebo
nebytového priestoru len na zdklade pisomného
odovodneného stanoviska odborne sposobilej
osoby.

Ak vramci zidctovacieho obdobia pre objekt
rozpocitavania podiel Specifickych ndkladov
vykurovacieho priestoru prekro¢i hodnotu 2.5,
upravi sa zdkladnd zlozka na najblizSie celé
percento so zaokrihlenim nahor tak, zZe hodnota
podielu Specifickych ndkladov vykurovaného
priestoru je maximalne 2,5 alebo menSia.

Ak pocas zuctovaciecho obdobia ddjde k zmene
kone¢ného spotrebitel'a, zdkladnd zlozka sa
kone¢nym spotrebitel'om prerozdeli podl'a pravidiel
vyplyvajucich  z vyhlasky k datumu zmeny
konecného spotrebitel’a.



Rozpocitavanie  ndkladov na  vykurovanie
v pripade, ak vlastnici bytov anebytovych
priestorov  rozhodni  ozmene Kkoeficientov

zohl'adnujucich nepriaznivi polohu miestnosti bytu
alebo nebytového priestoru na zdklade pisomného
odovodneného stanoviska odborne spdsobilej
osoby v sulade s vyhlaskou, sa realizuje v sulade
s ich rozhodnutim.

Rozpocditavanie ndakladov_na tepli vodu pre
objekt rozpocitavania.

Néklady na tepli vodu sa rozdelia na zdkladnui
a spotrebnu zlozku.

Zékladna zlozka pre rozpocitavanie nakladov tepla
na tepld vodu sa uréi ako ndklady spojené
s cirkulaénymi stratami rozvodov teplej vody za
miestom centrdlnej pripravy teplej vody jednotne
pre odberné miesta v okruhu zdroja tepla, priCom
hodnota zdkladnej zloZky nesmie presiahnut’ 20%.
Zékladnd zlozka sa rozpocita medzi konecnych
spotrebitelov rovnakym dielom na kazdy byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania, ak je
zabezpecend technickd pripravenost’ na odber teplej
vody  zcentrdlneho rozvodu  ukonecného
spotrebitela.

Zékladna zlozka sa nerozpocita medzi konecnych
spotrebitelov, ktori sa odpoja od spolo¢nych
rozvodov teplej vody na zdklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Odpocty udajov z urenych meradiel na meranie
mnoZzstva teplej vody sa uskuto¢nia aspon raz ro¢ne
ku koncu zictovacieho obdobia.

Kone¢nému  spotrebitelovi, ktory neumoZni
odpocet urceného meradla, sa uréi ndhradna
spotreba vo vyske 1,5 ndsobku priemernej spotreby
nameranej ur¢enymi meradlami teplej vody na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.

Ak sa preukdZe, Ze kone¢ny spotrebitel’ ovplyviiuje
urcené meradlo na meranie mnoZstva teplej vody,
zavini, Ze urCené meradlo na meranie mnoZzZstva
teplej vody nesplia podmienky uréeného meradla,
neumozni urcené meradlo nainStalovat’ alebo
urcené meradlo demontuje alebo inak znefunkcni,
ur¢i sa mu ndhradnd spotreba vo vyske trojndsobku
priemernej  spotreby  nameranej  uréenymi
meradlami na meranie teplej vody na byt
a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania.

Pri poruche ur¢eného meradla na meranie mnoZstva
teplej vody sa spotreba konecnému spotrebitel’'ovi

uréi na zdklade jeho priemernej spotreby za
posledné dva roky.

Z Vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z. z. aj nadalej
vyplyva, Ze rozpocitavanie mnoZstva dodaného
tepla na vykurovanie a mnoZstva tepla na tepld
vodu sa vykond a doruci kone¢nému spotrebitel’'ovi
za zuctovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny
rok do 31. mdja nasledujuceho kalendarneho roka.

Rozpocitavanie mnozstva dodaného tepla podla
Vyhlasky MH SR ¢. 503/2022 Z. z. sa po prvykrat
uskuto¢ni vroku 2024 (t. j. bude sa tykat
zuctovacieho obdobia roku 2023).

Rozhodnutia vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov prijaté do 31. decembra 2022, ak nie st
v rozpore s ustanoveniami vyhlasky, zostdvaji aj
nad’alej v platnosti.

Rozhodnutia vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov prijaté do 31. decembra 2022, ktoré su
v rozpore s ustanoveniami vyhlaSky, musia byt
uvedené do siladu s touto vyhlaskou do 30. jina
2023.

Na zmenu koeficientov zohl'adiiujicich nepriaznivi
polohu miestnosti bytu alebo nebytového priestoru
v pripadoch, ak sud v objekte rozpocitavania
nainsStalované pomerové rozdelovace, alebo ak sa
v objekte rozpocitavania spotreba tepla meria
ur¢enym meradlom, sa do 31. jila 2024 nevyZaduje
pisomné  odbvodnené  stanovisko  odborne
spdsobilej osoby.

Vyhlaskou MH SR ¢. 503/2022 Z. z., i¢innou od 1.
janudra 2023 sa zruSuje Vyhlaska Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republiky ¢. 240/2016 Z.
z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej uzitkovej
vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania
mnoZstva tepla dodaného v teplej uzitkovej vode
a rozpocitavania mnozstva tepla v zneni vyhlasky ¢.
168/2021 Z. z..
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Vase otazky

Otazka:

Mame zaradeny v programe schédze vlastnikov
bod rozne. Co vietko viiom moze byt? Ak
vlastnici navrhni vtomto bode hlasovat’



o niefom, ¢o v povodnom programe nebolo
mozu?

Odpoved’:

Takejto aktivite vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov sa neda uplne zabréanit. Podstatné vSak
je, aby sa navrhnuty predmet nedostal do roviny, Ze
sa onom bude hlasovat priamo na schddzi
vlastnikov. Ide totiz o to, Ze rozhodnutie vlastnikov
prijaté ,,dodatonym‘ hlasovanim, teda mimo
stanoveného programu, zdkonom stanovenym
kvérom, je zdvdazné pre vSetkych vlastnikov
v dotknutom dome. Lenze ak vSetci vlastnici neboli
o tomto predmete vopred informovani a na schodzi
vlastnikov sa nezucastnili, mo6zu toto rozhodnutie
napadnit’ s tym, Ze ak by o danom probléme vedeli,
na schodzi vlastnikov by sa zic¢astnili a hlasovali by
o fiom (a je uplne jedno ako).

Takze ak nastane situdcia, Ze zrd6zneho vyplynie
predmet hodny hlasovania, odporicame, aby
predsedajuci hlasovaniu diplomaticky zabréanil,
resp. vysvetlil pritomnym vlastnikom, preco nie je
mozné o predmete hlasovat’ a presunul hlasovanie
o predmete do budicej schddze vlastnikov, resp. na
hlasovanie =~ o predmete  vyhldsil  pisomné
hlasovanie.

V praxi plati zdsada, Ze ak je program schodze
zverejneny prostrednictvom ozndmenia o schodzi
vlastnikov, resp. pozvidnky na schddzu, nie je
mozné ho vyznamne menit’ a v pripade hlasovania
o predmete, o ktorom neboli v€as obozndmeni
vSetci vlastnici bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome, aj ked prebehne v silade
s poziadavkami legislativy, mdze byt vysledok
hlasovania zméto¢ny.

Otazka:

Vlastnik bytu svojvol’ne, bez sihlasu ostatnych
vlastnikov bytov, stavebného tradu previtanim
a upevnenim satelitu a klimatizacnej jednotky
poskodil zatepPovaci systém domu. Aké pravne
kroky asankcie je proti vinnikovi mozné
vykonatt ana ziaklade akych pravnych
predpisov?

Odpoved’:

Vzhladom na prislusné zdkonné ustanovenie
odpori¢ame oslovit’ vlastnika auviest ho do
problematiky, aké povinnosti mal pri inStalacii,
resp. o vietko porusil. Je na mieste dodatocné
schvdlenie, resp. neschvdlenie jeho konania
v bytovom dome stym, Ze osadenie musi na
ndklady vlastnika skontrolovat’ odbornd stavebna
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firma a v pripade potreby vykonat’ dpravy tak, aby
nedochddzalo k d’alSiemu poskodeniu fasady domu.
Toto vSetko sa deje na ndklady vlastnika. Ak je
fasdda v zaruke, je potrebné o vzniknutej situdcii
informovat’ spolo¢nost’, ktord zateplovaci systém
inStalovala. 'V dotknutej casti zateplovacieho
systému zdruka pravdepodobne padd. Je potrebné
upozornit’ vlastnika na skuto¢nost’, Ze do budicna,
ak zaCne zatekat' v tejto Casti je zodpovedny za
Skody, ktoré bytovému domu vzniknu.

Vsetko je potrebné schvilit’ na schodzi vlastnikov
a pisomne informovat’ vlastnika, pretoze ak nebude
mat’ zdujem spolupracovat, mdZete sa obratit’ na
sud o ndhradu Skody, ktord ale musite vediet
vycislit’.

Vlastnik porusil zdkon, predpokladdme dmyselne,
resp. z nedbanlivosti. Skoda vznikla minimalne t4,
7e ak je fasada v zaruke, tak tito sa nevztahuje na
dotknutu ¢ast’ zatepl'ovacieho systému.

Otazka:

Moze spravca bytového domu ziadat® od
vlastnika bytu doklad o vykonani roc¢nej
servisnej kontroly plynového kotla?

Odpoved’:

Plynové kotly s vykonom od 5 kW do 50 kW st
podla Vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z.
klasifikované ako technické zariadenia plynove;j
triedy. Podl'a tejto vyhlasky je kazdy rok potrebna
odbornd prehliadka kotla a kazdy treti rok odbornd
skuiska.

Za predpokladu, Ze ide o sukromny kotol ateda
samostatné vykurovanie, vlastnik bytu, ako
stikromnd osoba, je povinny zabezpecit vykonanie
potrebnych prehliadok a odbornych skiSok na
vlastné naklady.

Spravca nie je opradvneny pozadovat’ od vlastnika
bytu doklady o vykonani prehliadok a odbornych
skusok, avSak sprdvca moZe oich predlozenie
vlastnika bytu poziadat’ z dovodu snahy zabezpecit’
bezpecnost’ bytového domu. Z praxe je totiZ
zrejmé, Ze vlastnici bytov mnohokrit opominaju
vykonanie tychto prehliadok a odbornych skuisok.
Je v8ak iba na voOli vlastnika bytu, ¢i predmetné
doklady o vykonani prehliadok a odbornych skisok
spravcovi predloZzi, alebo nie.

Otazka:

Chcem sa spytat, ¢i moéze byt zastupca
vlastnikov bytov osoba, Kktora je shcasne
zamestnancom spravcovskej spoloc¢nosti
dotknutého bytového domu? Nejedna sa
o konflikt zaujmov?



Odpoved’:

Ano mdze. Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov neupravuje konkrétne poziadavky na
osoby vykondvajice funkciu zdstupcu vlastnikov
okrem tej, Ze zastupca vlastnikov musi byt
vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru
v dome.

Oznamy, odporicania

Celkové  mnozstvo  vzniknutych  poZiarov
v bytovych domoch je do znacnej miery
ovplyvnené pdsobenim l'udského faktora a tuzko
suvisi najmi s vSeobecne nizkou mierou pravneho
vedomia.

PrevaZznd vicSina nedostatkov zistenych pri vykone
Statneho poZziarneho dozoru vyplyva z neznalosti
povinnosti na useku ochrany pred poZiarmi.
Zékladné pravne predpisy na useku ochrany pred
poziarmi su zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»,zdkon o ochrane pred poZiarmi®“) a jeho
vykondvacie vyhlasky, ktoré upravuju podmienky
na ochranu Zivota a zdravia, majetku a Zivotného
prostredia.

Hasi¢sky a zachranny zbor Slovenskej republiky
prostrednictvom Prezidia Hasic¢ského a
zachranného zboru, krajskych a okresnych
riaditel'stiev Hasi¢ského a zachranného zboru
dozerd na plnenie tloh a povinnosti upravenych v
zakone o ochrane pred poZiarmi.

Prostrednictvom svojho vykonu organy Stitnej
spraivy na useku ochrany pred poZiarmi
zabezpecCuju a koordinuji samotné fungovanie a
uroven ochrany pred poZiarmi v Slovenskej
republike.

Hasic¢sky a zachranny zbor, odbor resp. oddelenia
poZiarnej prevencie, realizuji Stitny poZiarny
dozor. Poziarna prevencia zahfna sibor ¢innosti na
zabezpeCenie hlavného poslania ochrany pred
poziarmi, t. j. ochrany Zivota a zdravia fyzickych
0s0b, majetku a Zivotného prostredia.

Niektoré ulohy na Gseku poziarnej prevencie:

* vykon protipoziarnych kontrol dodrZiavania
povinnosti pravnickej osoby a fyzickej osoby-
podnikatel’a,

* posudzovanie projektovej dokumentacie stavieb z
hladiska ich protipoziarnej bezpecnosti a
posudzovanim stavieb z hladiska splnenia
poziadaviek protipoZiarnej bezpecnosti podla
schvélenej projektovej dokumenticie v rozsahu
konani, ktoré upravuje stavebny zdkon, jednd sa
hlavne o posudzovanie dokumenticie stavieb v
rdmci uUzemného a stavebného konania a
posudzovanie stavieb z hladiska splnenia
poziadaviek protipoZiarnej bezpecnosti podla
schvélenej projektovej dokumentéicie stavieb v
rdmci kolauda¢ného konania,

* oblast’ technickej normalizécie, napr. spoluprica
pri tvorbe STN a pod.

Bytové domy - vSeobecne bytové domy su v
Slovenskej republike navrhované tak, aby spinali
poziadavky vSeobecne zavdznych prdvnych
predpisov na useku ochrany pred poziarmi, ale aj
poziadavky, ktoré su v siulade s eurdpskou
legislativou. Takto navrhnuté rieSenia napoméahajui
pri evakudcii 0sOb pri poZiari a zaroven zabranuju
Sireniu poziaru medzi jednotlivymi pozZiarnymi
usekmi. Prislusné orgdny Stitnej spravy na useku
ochrany pred poziarmi sa v rdmci stavebnych, resp.
kolaudac¢nych konani vyjadruji k navrhovanym
rieSeniam. V bytovych domoch sa budujui tinikové
cesty, ktoré sui zdsahovymi cestami, ¢im sa
vyraznou mierou prispieva k efektivnejSiemu
zdoldvaniu poziaru a evakudcii os6b (obyvatel'ov
bytov).

Organy Statnej sprdvny na useku ochrany pred
poZiarmi  taktieZz  vykondvaju  protipoZiarne
kontroly, ktorych tucelom je prdave Kkontrola
dodrziavania vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov aj pocas uZivania tychto stavieb.

Legislativny ramec tykajici sa plnenia
povinnosti na dseku ochrany pred poziarmi v
bytovych domoch:

Bytové domy maju v oblasti ochrany pred poZiarmi
osobitnd pravnu dpravu najmi z dovodu pocetnosti
vlastnikov jednotlivych bytov a zabezpecenia
dosledného plnenia povinnosti na tdseku ochrany
pred poziarmi.

V tomto pripade za plnenie tychto povinnosti
zodpoveda vlastnik bytového domu, spoloCenstvo



vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome alebo spravca bytového domu.

Zakon o ochrane pred poziarmi v § 6a upravuje:

Vlastnik bytového domu, spolocenstvo vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a
spravca bytového domu st povinni zabezpec€it’ pri
sprave bytového domu plnenie dloh ochrany pred
poZiarmi, ktoré sa tykajui spolo¢nych Casti bytového
domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
podla § 4 pism. a) aZ c), g) azi) ak) azZ p), § 5 pism.
a)azc),i) aj)a§ 8 pism. f) s tym, Ze o splneni
povinnosti podla § 4 pism. a) vyhotovi technik
poziarnej ochrany zdznam.

Povinnosti na tseku ochrany pred poziarmi si
v bytovom dome zabezpecované
prostrednictvom odborne sposobilej osoby (§ 9
zakona o ochrane pred poziarmi):

- technik poZziarnej ochrany (napr. vykondvanie
preventivnych protipoziarnych prehliadok),

- Specialista poziarnej ochrany (napr. vypracovanie
rieSenia protipoZiarnej bezpeCnosti stavby). V
zmysle § 14 Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov je
z preventivnej protipoZiarnej prehliadky v bytovom
dome vyhotovovany zdznam, ktory obsahuje:

* oznacenie a adresu bytového domu,

e ditum vykonania preventivnej protipoZiarnej
prehliadky,

* zistené skuto¢nosti a nedostatky s uvedenim opisu
a miesta ich zistenia,

* navrhované opatrenia na odstrdnenie zistenych
nedostatkov,

* meno, priezvisko a podpis technika poZiarnej
ochrany, ktory vyhotovil zaznam,

* meno, priezvisko a podpis osoby, ktord bola
oboznamena S vysledkom preventivnej
protipoziarnej prehliadky.

Povinnosti na dseku ochrany pred pozZiarmi pre
bytové domy:

* zabezpeCit v objektoch a v priestoroch
vykondvanie  preventivnych  protipoZiarnych
prehliadok a odstranovat’ zistené nedostatky; obsah
a lehoty preventivnych protipoZiarnych prehliadok
stanovuje vSeobecne zavidzny pravny predpis, ktory
vydadva ministerstvo,

* zabezpelit' plnenie opatreni na ochranu pred
pozZiarmi na miestach SO zvysSenym
nebezpefenstvom vzniku poZiaru, pri ¢innostiach

spojenych so zvySenym nebezpefenstvom vzniku
poZiaru,

e vypracuvat, viest a udrziavat dokumenticiu
ochrany pred poZiarmi v sulade so skutonym
stavom a potrebou rieSenia protipoZiarnej
bezpecnosti objektov a priestorov,

* umoznit’ orgadnu vykonavajicemu Statny poziarny
dozor a obci vstup do objektov a priestorov na ucely
vykonania kontroly plnenia povinnosti na useku
ochrany pred poZiarmi, poskytovat’ mu pozadované
doklady, dokumenticiu ochrany pred poziarmi a
suvisiace podklady a informé4cie,

e splnit’ opatrenia na odstrdnenie zistenych
nedostatkov uloZené orgdnom vykondvajicim
Statny poZiarny dozor alebo obcou v nimi uréenych
lehotach,

*  prevadzkovat  technické  zariadenie a
technologické  zariadenie @ a  zabezpecovat
vykondvanie pravidelnej udrzby a kontroly z
hladiska ich protipoziarnej bezpeCnosti a
odstrafiovat’ zistené nedostatky podla pokynov
vyrobcu a vSeobecne zdvidzného pravneho predpisu,
* zabezpecit’, aby sa pri vypracivani projektovej
dokumentécie stavieb, pri uskuto¢iiovani stavieb a
pri ich uZivani, ako aj pri zmene uZivania stavieb
rieSili a dodrZiavali poZiadavky protipoZiarnej
bezpecnosti stavieb,

» zabezpecit, aby pri zmene uZivania stavby
nedoslo k zniZeniu protipoZiarnej bezpecnosti
stavby alebo jej Casti, (Zdkon ¢. 50/1976 Zb. -
stavebny zdkon) bezpecnosti 0sob alebo k stazeniu
zasahu hasicskych jednotiek,

* dodrziavat’ technické podmienky a poZiadavky na

protipoZiarnu  bezpeCnost  pri  inStaldcii a
prevadzkovani palivovych spotrebicov,
elektrotepelnych  spotrebiCov ~ a  zariadeni

ustredného vykurovania a pri vystavbe a pouzivani
kominov a dymovodov a zabezpecit oznaCenie
kominu Stitkom,

* dodrziavat’ pri manipuldcii s horlavymi latkami a
horenie podporujicimi liatkami, s technickymi
prostriedkami obsahujicimi horlavé latky alebo
horenie podporujice latky, ako aj pri ich ukladani a
skladovani ~ poziadavky @ na  protipoZiarnu
bezpecnost’,

» zabezpeCit' plnenie ustanovenych povinnosti a
uréenych tdloh na tseku ochrany pred poZiarmi
osobami, ktoré maji pozadovani odbornu
spdsobilost’ alebo osobitné opravnenie,

* zabezpecit' plnenie povinnosti na dseku ochrany
pred poziarmi odborne spdsobilou osobou -
technikom alebo Specialistom poZiarnej ochrany,

* udrziavat' trvale vol'né unikové cesty, tnikové
vychody a zdsahové cesty, néastupné plochy a



pristup k nim, ako aj pristup k uzdverom
rozvodnych zariadeni elektrickej energie, plynu,
vody, k poziarnotechnickym  zariadeniam,
zariadeniam na vyhldsenie poziarneho poplachu,
poZiarnym vodovodom

* obstardvat’ a udrZiavat’ v akcieschopnom stave
poziarne zariadenia (poZiarnotechnické zariadenia,
hasiace pristroje, poZiarne uzdvery, poZiarne
vodovody, vybavenie unikovych ciest).

Z paragrafovych zneni vyhlasky MV SR ¢.
94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost’ pri
vystavbe a pri uzivani stavieb vyberame:

¢ Pristupova komunikacia:

- musi viest’ aspont do vzdialenosti 30 m od stavby
a od vchodu do nej, cez ktory sa predpoklada zasah,
- musi mat’ trvale volnd Sirku najmenej 3 m; do
trvale vol'nej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh,
- vjazdy na pristupové komunikécie a prejazdy na
nich musia mat’ Sirku najmenej 3,5 m vysku
najmenej 4,5 m.

e Nastupna plocha:

- musi byt’ Sirokd najmenej 4 m,

- musi byt trvale vol'nd a oznac¢end dopravnou
znatkou ZAKAZ STATIA,

- musi byt napojend na pristupovii komunikéciu,

- musi byt umiestnend pozdi? prieelia stavby alebo
kolmo k prieceliu stavby tak, aby bol mozny zdsah
mobilnou hasi¢skou technikou do kaZzdého
poziarneho useku priliehajiceho k prieceliu.

Vykon Statneho poziarneho dozoru v bytovych
domoch:

Zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsSich predpisov v § 25 upravuje
vykonavanie S$tatneho poziarneho dozoru z
hPadiska poziarnej prevencie:

a)  protipoziarnou  kontrolou  dodrZiavania
povinnosti pravnickej osoby a fyzickej osoby -
podnikatel’a, okrem rodinnych domov a bytovych
domov, ktoré maji najviac osem nadzemnych
podlazi,

b) posudzovanim projektovej dokumentacie stavieb
z hladiska ich protipoziarnej bezpecnosti a
posudzovanim stavieb z hladiska splnenia
poziadaviek protipoZiarnej bezpecnosti podla
schvalenej projektove] dokumenticie v rozsahu
konani, ktoré upravuje stavebny zdkon.

¢) v ramci kontrolnej cinnosti méd osobitné
postavenie obec, ktord vykondva tzv. preneseny
vykon §tatnej spravy.

Podl'a § 23 zdkona o ochrane pred poziarmi obec
vykondva preventivne protipoziarne kontroly v
objektoch, v ktorych protipoZiarne kontroly
nevykondvajui krajské alebo okresné riaditel'stva
Hasic¢ského a zdchranného zboru.

NajcastejSie  zistované  nedostatky  pri
protipoziarnych kontrolach v bytovych domoch:
* nevykondvané kontroly dokumenticie poZiarnej
ochrany,

* nevykonavané
prehliadky,

* realizdcia stavebnych tprav v bytovych domoch
bez vedomosti, resp. schvalenia organov Statneho
poziarneho dozoru,

* linikové cesty:

- nezabezpecené trvalo volné unikové cesty (na
spolo¢nych chodbich a na schodiskich sa
nachddzali r6zne predmety, napr. bicykle,
kvetinace, skrinky a pod.),

- uzamknuté tinikové vychody,

- neoznacené smery Uniku na unikovych cestach,

- nezabezpecené vetranie unikovych ciest, napr.
poskodeny, resp. nefunkény ovladaci
mechanizmus,

- zataraseny pristup k odvetraniu unikovej cesty,
napr. ulozeny nébytok,

* poziarne uzavery (dvere):

- nefunk¢né, napr. poSkodené samozatvdrace,

- zatvaracie zariadenie neuzatvdra poziarny uzaver
do tplne uzatvorenej polohy,

- poziarne uzavery (dvere) zamenené za obycajné,
bez preukdzania ich poziarnej odolnosti,

* zariadenia na dodavku vody na hasenie poZiarov:
- nevykonand kontrola hadicovych zariadeni a
hydrantov,

- uzamknuté skrine hadicovych zariadeni nie su
vybavené zariadenim na otvéranie v pripade nidze,
- nezabezpeceny trvale vol'ny pristup k hadicovému
zariadeniu (uloZeny ndbytok pred hadicovym
zariadenim ...),

* prenosné hasiace pristroje umiestnené mimo
svojich stanovist,

* nefunk¢né nidzové osvetlenie,

* neprejazdné prijazdové komunikdcie,

* neoznaCené ndastupné plochy pre hasicski
techniku dopravnou znatkou ZAKAZ STATIA a
ich néasledné vyuZzivanie ako parkovacie plochy.

preventivne  protipoZiarne



If
. ' Viete ze ...

Riziko vzniku poZziaru nie je mozné nikdy tplne
vylicit ¢i eliminovat. Pri zamysleni sa nad
vSetkymi faktormi, ktoré modzu zvysit' riziko
vzniku poZiaru v bytovych domoch je I'ahké prist
k zaveru, Ze je vel'mi dolezité brat’ oblast’ ochrany
pred poZiarmi mimoriadne vdZne a zodpovedne.

Samotni vlastnici bytov totiZ svojim zodpovednym
a uvedomelym pristupom dokdZu riziko poZiaru
v bytovom dome vyrazne zniZit'.

Denne sa prostrednictvom médii k ndm dostavaju
informdcie o nest’astiach a katastrofach.

Vsetky takéto spravy by sme mali chdpat’ aj ako
varovanie a upozornenie, ze je potrebné nieco
preventivne urobit’ aj vo svojom vlastnom zdujme.

PredovSetkym, ako sme uZ uviedli vysSie,
najdolezitejsi je zodpovedny a uvedomely pristup
kazdého obyvatela bytového domu, pretozZe len na
zdklade zodpovedného a uvedomelého pristupu
moZno vyraznou mierou prispiet’ k zniZeniu rizika
vzniku poZiaru v bytovych domoch.

DoterajSou praxou je jednoznacne preukdzané ze
na poziar v bytovom dome sa nedd plnohodnotne
pripravit’, pretoZe aj pri najlepSie zorganizovanom
cviCeni, bez existencie redlneho ohrozenia
poZiarom, absentuje medzi uZivatelmi bytov
anebytovych  priestorov  jedna  podstatnd
skuto€nost’, ktord asi najvyznamnej$im spésobom
ovplyviluje sprdvanie sa uzivatelov bytov
anebytovych priestorov v bytovych domoch
postihnutych poZiarom.

Touto skutoCnostou je bezpochyby PANIKA,
ktord v drvivej vicSine pripadov vyloZene
negativne, ba priam aZ devastatne pOsobi na
schopnost’ 'udi raciondlne mysliet’, chladnokrvne
vyhodnocovat’ vzniknutd situdciu a konat’ tak, aby
nimi podniknuté kroky primarne viedli k ochrane
Zivotov, zdravia a majetku postihnutych osob, s ¢o
mozno najnizSou mierou vzniku rizika ohrozenia
samého seba.

Portdl www.najomne.sk poskytuje Siroké spektrum
moznosti jeho vyuzitia. Portdl je schopny
zabezpeCovat’ okrem inych, pre vlastnika bytu
anebytového priestoru dolezitych informdcii
jednu zdkladnd, ktorou je komplexnd moZnost’
vyuZivania tzv. elektronickej ndstenky domu.

Téato moznost’ ma schopnost’ zabezpecit’ celkov,
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Aj ked’ tieto informécie boli uvedené v minulom
Cisle Spravodajcu, ponechdvame pre potreby lepse;]
informovanosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov aj v obsahu aktudlneho ¢isla
odporicania pre uZivatelov bytov a nebytovych
priestorov, ¢o robit’ v pripade poZiaru v bytovom
dome, ktoré by v pripade potreby mohli napomdct’
k zachrane Zivotov, zdravia a majetku dotknutych
obyvatel'ov bytového domu.

Co robit’ v pripade poZiaru v bytovom dome ?

1/ Ak je poziar vo vaSom byte, a nie ste schopny ho
uhasit’, skuste vyjst’ von a zavrite za sebou dvere.
1.1/ Ni¢ z bytu neberte, najdoleZitejsie je zachranit’
si Zivot.

1.2/ Zavolajte na ¢islo 112, operator bude chciet’
vediet’ meno, adresu a odhad, ¢o hori.

1.3/ Cakajte nasledne na spitny telefonat s d’al§imi
pokynmi.

2/ Ak viete, Ze poziar je vbudove avy sa
nachddzate v byte, volajte na ¢islo 112.

2.1/ Zavrite vSetky oknd, aby ste zabranili prieniku
dymu do bytu.

2.2/ Snazte sa utesnit’ vSetky Skdry, kadial’ by
mohol dym do bytu preniknut’.

2.3/ Nehl’adajte ukryt pod postel’'ou ¢i ndbytkom.
2.4/ Oblejte okné bytu vodou.

2.5/ Namocte uterdky, alebo deky auloZte ich
okolo zatvorenych dveri.

2.6/ Nesnazte sa unikat’ oknami, pockajte na
vyslobodenie.

2.7/ Nevychadzajte na schodisko, ak je zadymené,
dym zabija rychlejSie ako ohen.

2.8/ Ak je priestor, vktorom sa nachddzate
zadymeny, pohybujte sa po zemi plazenim a
dychajte cez mokru textiliu.

2.9/ Ak sa vdm nepodari v¢as opustit’ byt a méte td
moznost’, skuiste vyjst’ na terasu alebo balkén a
mavajte nie¢im vyrazne farebnym, aby vis
okoloiduci, resp. zasahujuci hasi¢i spozorovali.
2.10/ NepouZzivajte vytah, po preruseni elektrickej
energie by ste v iom mohli zostat’ uvdzneni.

2.11/ Neutekajte, nendhlite sa, zachovajte rozvahu.

Sirokospektralnu komunikéciu zastupcu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov vo vnutri domu, a taktiez
poskytuje  moZznost  zabezpeCenia  prenosu
poziadaviek vlastnikov bytov  anebytovych
priestorov smerom k spravcovi.

Toto vSetko sa deje v elektronickej forme, Co je



zarukou  spolahlivého  arychleho  prenosu
informdcii, bez potreby administrativnych
procesov, ktoré predstavuju akysi nepotrebny, ale
hlavne spomalujici medzi¢lanok pri prenose
poziadaviek a inform4cii.

Idedlnym stav bude dosiahnuty vtedy, ak budud
portdl www.najomne.sk vyuZivat' vSetci vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
ato najmd ztoho dovodu, aby mohli vo
vSeobecnosti komunikovat’ so spravcom, resp. so
zastupcom  vlastnikov  bytov  anebytovych
priestorov a tym zvySovat Uroven svojej
informovanosti a znej vyplyvajicej schopnosti
zodpovedne pristupovat’ k potrebnym
rozhodnutiam.

Dosiahnutie uvedeného stavu je jednou z hlavnych
ambicii druZstva v procese aktivacie elektronicke]
formy komunikdcie do budicna.

Na strane sprdvcu panuje presvedcenie, Ze prave
elektronickd forma komunikécie je tym spravnym
prostriedkom,  ktory  zabezpeCi  potrebnu
informovanost’ o aktudlnej problematike pre
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovych domoch nachddzajicich sa v sprave
druZstva.

PreCo by bolo vhodné zo strany vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v ¢o najvdcSe] moznej
miere vyuZivat’ prave sluzby a moZnosti portdlu
www.najomne.sk?

Jednozna¢nou odpoved'ou na tito otazku je
zrychlenie procesu informovanosti, poskytovanie
informdcii vredlnom Case ataktieZ tspora
nakladov u vSetkych zicastnenych stran.

V niektorych bytovych domoch sa elektronicka
nastenka domu vyuZiva uZ aj v sucasnosti.
DoterajSie  skisenosti sjej vyuzivanim iba
potvrdzuju fakt, Ze elektronickd schranka domu ma
svoje opodstatnenie a jej vyuzivanie vedie k vicse]
spokojnosti  vlastnikov  bytov  anebytovych
priestorov s rozsahom informacii a v neposlednom
rade pomaha k erudovanému priebehu schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov z toho
pohladu, Ze vlastnici bytov a nebytovych
priestorov sa maju Cas pripravit’ na problematiku,
ktord sa md na schddzi prerokovavat’ a su schopni,
na zdklade dostatocného mnoZstva informécii
operativne a zodpovedne prijimat rozhodnutia,
ktoré maju dolezity, ba pre efektivny Zivot domu
az strategicky vyznam.

Za vsetky skisenosti jedna reakcia na moZnost
vyuZzivania elektronickej nastenky domu:
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Praktické skisenosti z pouzivania domovej
elektronickej nastenky

Rozsah pontkanych moZnosti vyuzivania portdlu
www.najomne.sk je veru bohaty. Ak ho vyuzivate
len na stiahnutie vyuctovania sluZieb za byvanie,
v podstate ho vyhl'adate len raz ro¢ne. Této stranka
ma vSak daleko vicSie vyuZzitie. MoZete si
priebezne kontrolovat’ svoje platby ¢i pripadné
nedoplatky. Vycitate, ako vdm rastie fond oprav
audrzby domu aaké pohyby sa na nom
uskutocnili. Mate moZnost’ cez portdl posielat
odkazy andvrhy smerujice k zdstupcovi
vlastnikov aten smerom ku spravcovi OSBD
napriklad k nutnym opravam spolocnych casti
domu.

Vybornym pomocnikom je vSak aj pri priprave
domovych schddzi, najmd ak na nej schvalujete
nové projekty, investicie do obnovy domu
a cenové ponuky. Podklady ku schddzi zéstupca
vlastnikov vloZi na stranku domu a kazdy vlastnik
si ich mdze v pokoji as casovym predstihom
prestudovat’, dokonca aj vytlacit’. Na schddzu pride
pripraveny amodze sa konkrétne vyjadrit’
k jednotlivym materidlom, pripomienkovat’ ich, ¢i
dopifat’ svojimi ndpadmi. Je to skveld pomoc,
najmé ked’ si zoberiete, Ze mnoZstvo podkladov
nemate Sancu uZ priamo na schddzi dokladne
prejst, nehovoriac o pozornosti posluchacov.
Nenadarmo sa hovori, Ze radSej raz vidiet' ako
trikrdt pocut. RieSenim nie je ani vystavovanie
vSetkych materidlov pred schddzou na vyvesnej
tabuli, ked’Ze tie mnohokrét kapacitou stacia len na
pozvéanku a zdpisnice s uzneseniami zo schdodze.
V naSom dome sa tato prax velmi osvedcila pri
vymene vytahu a celkovej tuprave spolo¢nych
priestorov domu vritane vymeny dveri a inStaldcie
kamerového systému. MoZem len odporudit’!

Tatiana Dercovd, zdstupca vlastnikov bytov
anebytovych priestorov domu Licna 28,
Prievidza.

Pre lepSiu propagiciu moZnosti vyuZivania
elektronickych nasteniek bytovych domov v praxi,
Ziadame zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov aj inych bytovych domov, aby sa o svoje
skdsenosti podelili so spradvcom. Vami poskytnuté
skisenosti mézu byt ndsledne zverejiované na
webovom sidle spravcu, portdli www.najomne.sk
a Spravodajcovi OSBD.
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Lepsia domaca

pohoda.

lepsi Zivot spolocne

1_' Veronika
Velez Zuzulova

by wvald slovenska
Zrordowd hyEiorko

Poistenie majetku a zodpovednosti

Vyberte si to najlepsie rieSenie pre vas.

Jednoduche balitkove resente alebo potstente na mieru? U nas ndjdete oboje. Miiete st vyhral
¢ 3 prefdnastavenych balickov alebo s1 polstente upravll podla vagich predstiv. Garantujeme vam
ochranu protl podpotstentu a rychin kvidacin $kod. Poistente Domov & bezpeéte sa jednoducho

uzatviara a prispisobi sa na miern naoza) kakdému,

Naditandardné vyhody
k polsteniu cellkom ZADARMO

Monstop asistendné slufby pre being nehody

v domacnosti. Mo asistendne] inks vam bude
rodarmo zabezpedend pomoc instalatéra, elektrikan,
ramodnikn, sklenara S derotizéra 24 hodin denne.

K dispozicii je wam aj telefonickd pravno asistencia.

KYBERNETICKE PRIPOISTENIE

pre lepsiu dufevnui pohodu
« pomoc pri poskodeni povest klienta
na internets, kyberéikaone o pr stalkingu
« pomoc pri sneuliti platobnej karty
= pomoc pri napadnuti domaceho poéitoda
hockerom alebo Skodlivym virusom

Pripolstenie

CYKLO aslstencla
Jardite rodi a dasto na bicykli? V pripode poruchy
alebo nehody na bicykli stoéi zavolot no asistendnd

safvisy a opravu becykia

POISTENIE ZODPOVEDNOSTI

aZ do vyiky 2 miliénov eur
Poistenie rodpovednosti za Skody pre veetkych élenov
domacnosti. Poistenie sa vztahuje nielen na dkodu
spdsobend na majetku, ale of no ujmu na zdrawvi,
ktord sposobita inym osobam. Dalej na Skody a ujmy
spdsobend kdekolvek mimo domdconost], naprikiad
na navEbeve alabo pri rekreccnom Sporte
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V ramci majetkového poistenia ponukame unikatne
poistenie oséb pre neé¢akané udalosti doma aj vonku:

- Polstenle trazu ,Domdcl majster” i Polstenie klleftove| encefalitidy
vhodne pre vaetkych, ktori si svoju domacnost pre tych, ktori travia svoj volny Sas akbivne v prirode
alebo dom radi vylepEujl sami. alebo ZijU v oblastioch s vysokym rizikom nakazy.

Bonus navyie
ey Meustale sledujame vyvaoj na trhwu a driime krok s konkurenciou. Prave preto madte v ramci
poistenia k dispozici Spaciainy bonus vo forme Zolika”, pomocou ktorého vam v buddonosti

- dorovndme konkurendnu ponuku

o

Moderne poistenie poznda odpoved na vsetky neprijemnosti,
ktoré vas moézu stretnut.

V ramei poistenia stavby V ramei poistenia domacnosti
B je tief kryté: je tieZ kryté:
« kompletne Hivelné nebezpedia, = rozbitie skio alebo sgnitarneho zariadenia,
= poSkodenie vandalom, = Zatelenie atmosfarickych zrdZok,
« technickd poruchao sgdasti stavby, « naklady no ndhrodng ubytovanie,
« prepdtie a skrot « osobne veci mimo priestorov domacnosti

Kontaktujte nds! Pra vioc informdcifl kontoktujte finanéného agenta

= UNIQA linka: +421 232 600100 Miroslava Kmetova
« E-mall: info@unigo.sk G. Svéniho 3C
= Imternet: www.unigo sk o741 01 Prievidza

0507 454 607
miraslava kmetova@obchod. uniga sk

UNIQA pojiftovna, as., oo sidiom Evropaka 810136, Volovica, 160 00 Praha &, 150: 49 240 480, spoloénost zapisand
v obchodnom registr Mestského siddu v Prohe, oddiel B, viofoo & 2012, podnikojdco v Slovenskej republike pro-
strednictvom organizocngj zZlofky. UNIQA pojiitovno, 0.5, pobocko poisfovne z ingho Slenského Stdatu, so sidiom:
Krosovsksho 3886/15, 851 01 Brotislova, Slovensla republika, KC0: 53 812 948, zopisona v obehodnom registri
Okresného sldu Brotisiova |, oddiel Po, vioZko & 8726/B.

Upozomaenie: Tento materidl mad len informativny o propogodény charokter o jeho déeiom nie je nohrodst poistng
podmienky alebo poskytnit ich kompletné zhrmutie. Pred uzotvorenim zmiuvy so ddklodne oboznamite s poist-
mymi o cbhchodngmi podmienkaomi produktbu, kbord najdete no nogich poboéldch, u vagho finondéndho ogento
olebo no www.unigo sk
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Prevadzkova ¢innost’ spravcu

Den Strankové hodiny Pokladiia otvorena do
07:30 - 11:15

Pondelok 12:30 — 14:45 14:30

Utorok NESTRANKOVY DEN
07:30 - 11:15

Streda 12:30 — 16:45 16:30

¥ 07:30 - 11:15

Stvrtok 12:30 — 14:45 14:30

Piatok 07:30 - 11:15 11:15

Dolezité kontakty:

sekretariat OSBD 51554 27 sekretarka @ osbdpd.sk
- zmeny najomcu, vlastnika 51554 63 evidencia @osbdpd.sk
vedica ekonomického tiseku 51554 12 ekonom @osbdpd.sk

- predpis najomného 5155413 predpis @osbdpd.sk

- najomné 51554 18,515 5419 najomne @osbdpd.sk

- faktary 51554 16 faktury @ osbdpd.sk
vedica technického tseku 5155429 technik @osbdpd.sk

V pripade vzniku obzvlast’ zavaznych mimoriadnych udalosti (napr. poziar a pod.), bezodkladne
volajte prislusné zachranné zlozky !!!

Zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov mézu v pripade potreby kontaktovat’
pracovnikov OSBD aj v nestrankovy den (usmernenie plati do odvolania).




VylepSenie uzitkovych parametrov
vytahu od VYMYSLICKY - VYTAHY
Vytahy dnes okrem bezpeénostnych
poziadaviek musia spiiat aj poziadavky pre
bezproblémové pouZivanie osobami so
zniZzenou (staZzenou) pohyblivostou. To
znameng3, Ze sa vyzaduje vacsia kabina,
madl3,, sedacka v kabine, automatické
dvere. Samozrejmostou za¢inaju byt aj
doplnkové funkcie, ked' vozickar alebo
¢lovek s barlami pride k vytahu, stlaci
tla¢idlo a vytah po prijazde automaticky
otvori dvere, alebo ked' ¢lovek pride do
stanice, dvere sa automaticky otvoria a
moze pohodlne vystupit bez toho, aby
musel dvere tlacit alebo tahat. V roku 2013
spolo¢nost VYMYSLICKY — VYTAHY vyvinula
a uviedla na trh unikatne automatické
dvere, ktoré su Speciadlne urcené pre
bytové domy, kde st pdvodné vytahové
Sachty Uzke a vytahy sa nedaju osadit
dverami, ktoré maju cCistu Sirku vstupu 80
cm. Tento problém vyriesil typ dveri 6ADC-
800, pricom zakaznici ocenuju vysoky
komfort prepravy objemnejsich veci, ako
su napr. detské kociky a invalidné voziky. V
roku 2021 presli tieto dvere
modernizaciou, vratane certifikacie TOV.

34
Dal$im vyznamnym aspektom je to, 7e
novo navrhované vytahy mozu byt
energeticky Setrné a ekologické, bez, alebo
s minimalnym pouZzitim maziv. Po celom
Slovensku je mnoho bytovych domov,
ktoré nemaju nastupnu stanicu do vytahu
na prizemi a fudia musia po schodoch vyjst
na prvé poschodie. AZ potom mézu
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7 I
Vytah sucast’ moderného zivota zdravych Fudi

nevyhnutna potreba l'udi so zdravotnym obmedzenim

nastupit do vytahu a dopravit sa do dal3ich
podlazi. Dbvodom je strojovnia, ktord sa
nachddza priamo na prizemi. Toto
nestastné riesenie projektanti VYMYSLICKY
— VYTAHY dokazali vyriesit posunutim
strojovne do bocnej Casti existujucej
strojovne a vytahova $achta sa predizila a?
dolu do prizemia. Vytah dnes uz jazdi od
prizemia, ¢o ocenia najma starsi ¢i imobilni
fudia a mamicky s koc¢ikmi.

Tradi¢ny cesky vyrobca vytahov

V roku 1992 zdruZenie Zivnostnikov zaloZilo
spol. s r. 0., ktord pod ndzvom VYMYSLICKY
—VYTAHY, spol. s r. 0. pésobi na trhu s
vytahmi dodnes a svoj podiel kazdoroéne
zvysuje. Vyroba je prevazne sustredena v
Uherskom Hradisti — JaroSove, kde v
minulych rokoch boli vybudované nové
vyrobné priestory. Servisnt a obchodnu
siet ma firma zavedenu vo vietkych
krajskych a v mnohych okresnych mestach
Ceskej a Slovenskej republiky.

P6&sobime aj na zahrani¢nom trhu, a to ako
vlastnymi dodavkami, tak i
prostrednictvom obchodnych a servisnych
partnerov. DIhoroc¢né skusenosti s nasimi
vytahmi maji aj v Polsku, Chorvatsku,
Slovinsku a Srbsku. Do tychto krajin firma
dodava kompletné dodavky vytahov,
zabezpeduje metodicku a servisnu &innost.

Vsetky vytahy dodavame podla
poziadaviek STN EN 81- 20/50 s platnymi
certifikdtmi. Vytahy su pred odovzdanim
zakaznikovi preskisané autorizovanou
osobou: TUV alebo TI SR. Sme drzitelmi
certifikatu 1SO 9001, 14001, 18001.

Dodavky vytahov su v kratkych dodacich
lehotach. Na odovzdané vytahy
poskytujeme zaruku podla zvoleného
spbsobu realizacie do 60 mesiacov.
Vytahovy bez prevodovy stroj vyrdbany
nasou firmou zdruka az 120 mesiacov.

Zamestnanci obchodného oddelenia vas
radi obozndmia s nasimi vyrobkami,
navrhnu typ vytahu a jeho riesenie,
popripade vam ukazu dodané vytahy s
ohlfadom na region. (S ]

Skontaktujte sa s nasim
obchodnym oddelenim:
Uherské Hradisté — sidlo
spolecnosti

Jifi Bednafik, obchodny riaditel
Tel.: +420 572 587 202

Prievidza:
servisné stredisko  Tel:

F.Madvu 330/21
0911 114 741

Trnava:
Stanislav Bednarik, Tel: 0914334 580
Marcel Ujlaky, Tel.: 0914334 581

Kosice:
ing.RastislavSokol, Tel:0903 802 802 137

Vymyslicky

VYMYSLICKY - Vytahy spol. s.r.o.



Komfort a spolahlivost osobnych vytahov

e (Ceska vyroba komponentov
® 30-ro¢na tradicia firmy

-
VymySI iCky e obchodnd a servisna siet po celej CR, SR a Polsku

VYMYSLICKY - Vytahy spol. s.r.o.

Vymyslicky-Vytahy s.r.o., Pivovarska 542, CZ 686 01, Uherské Hradisté, www.vymyslicky.cz




