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PRIEVIDZA

Obsah predkladaného ¢isla Spravodajcu ma za
ciel’ priblizit' vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov dolezité skutocnosti, ktoré priamo
ovplyviluji sposob cinnosti spravcu, jeho
kompetencie a povinnosti a taktiez poukazuju
na postavenie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ako dotknutych osob v posobnosti
Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov.

Obsah jednotlivych ¢isel Spravodajcu je
prisposobovany aktualnej problematike
a zameriava sa na poskytovanie informacii pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré
si dolezité v procese ich rozhodovania na
schodzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, resp. pisomnych hlasovaniach.

Ciel'om tychto informacii je dosiahnut’ stav,
ktory umozni, aby vlastnici bytov a nebytovych
priestorov pri svojom rozhodovani dosiahli
nasledovné:

1/ Na schodzach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, resp. pri pisomnom hlasovani
postupovali plne v sillade so Zakonom 182/1993
Z.. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov.

2/ Pri svojom rozhodovani prijimali jednoznac¢né
a nespochybnitel'né rozhodnutia, ktorych obsah
odraza ich vol'u a potreby bytového domu.

3/ Uplatiiovali svoje pravo, ale aj povinnost’
hlasovanim rozhodovat’ o osude bytového domu
v sulade s poziadavkami zdkona.

4/ Prijimali uznesenia, ktoré si svojim obsahom
nespochybnitelné, prijaté v silade so zakonom
ateda zavizné nielen pre nich, ale aj pre
spravcu.

5/ Aby obsah rozhodnuti komplexne odrazal
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a umoziioval spravcovi na ich zaklade
napiiat® legitimne poZziadavky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome Vv
poZzadovanom rozsahu a kvalite.
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Informujeme Vas

Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza,
ako jeden z vyznamnych spravcovskych subjektov
na dzemi Slovenskej republiky, kladie doraz na
Siroké vyuZitie elektronickej formy komunikacie vo
vSetkych oblastiach svojej ¢innosti.

Téato snaha je zamerand najméa na dsporu financnych
ndkladov, zjednoduSenie administrativnej ¢innosti
spravcu a dosiahnutie vysokého stupnia adresnosti
komunikécie.

Pre dosiahnutie hlavného ciela zo strany spravcu
bol vypracovany komplex internych postupov
a pravidiel, ktory md za ciel zabezpecit' plnenie
legislativnych  dloh  sprdvcu v pozadovanom
rozsahu a kvalite a vplyvat na vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov tak, aby si osvojili potrebu
intenzivnejSiecho vyuzivania elektronickej formy
komunikécie so spravcom.

OSBD Prievidza dlhodobo prejavovalo znacénu
mieru trpezlivosti s neochotou vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v oblasti vyuZivania
elektronickej formy komunikécie. Niekol'’ko rokov
realizovalo informa¢nd kampan, ktorej obsahom
boli vyhody elektronickej formy komunikacie
a sposob, ako je uvedend formu mozné zo strany
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zacat
vyuZivat'.

Boli vytvorené podmienky na registraciu, ktord je
zékladnou podmienkou pre vyuZivanie
elektronickej formy komunikécie a je jednorazova
a v sucasnosti bezplatna.

Pre zahdjenie procesu elektronickej komunikacie je
jedinou povinnostou vlastnika bytu a nebytového
priestoru, po absolvovani uspesSnej registracie,
vytvorit’ si uzivatel'ské meno a heslo, zapamitat’ si
ich a prostrednictvom uvedenych identifikdtorov
zaCat’ portdl www.najomne.sk naplno vyuZzivat'.




Je pochopitelné, Ze pri nedostatocnej urovni
vyuZzivania portdlu www.najomne.sk, je pre spravcu
velmi tazké optimalizovat funkénost’ portdlu,
pretoze niektoré nedostatky sa objavia spravidla len
vtedy, ked’ sa stani aktudlnymi, ¢o v Specifickych
pripadoch moze trvat’ aj niekol’ko rokov.

Pre zvySenie  aktivity  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov v oblasti komunikécie
prostrednictvom elektronickych kandlov boli na
urovni spravcu prijaté interné pravidla, kde boli
taxativne stanovené postupy zamestnancov spravcu
pri osobnom styku s vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov.

Pravidla pre postupy zamestnancov spravcu su
zamerané na ziskavanie mailovych adries, resp.
suhlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
s vyuZivanim portalu www.najomne.sk.

Uvedené platformy by v prvej etape mali sluzit
najmd na vyrieSenie dorucovania vyuctovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov.

Kone¢nym cielom nastavenia pravidiel
elektronickej komunikédcie vo vSeobecnosti je,
dosiahnut’ taky stupna stability a zrozumitel'nosti,
ktory bude schopny zabezpelit' ich nemennost
pocas o najdlhsieho obdobia.

Spolahlivy apre vSetky zainteresované subjekty
prospesny proces vyuZivania elektronickej formy
komunikdcie musi zahfiat Siroké spektrum
moznosti, ktoré je portdl www.najomne.sk uz
v sticasnej dobe schopny poskytnut’.

Ambiciou spravcu totiZ je, v budicnosti vyuZivat
portdl www.najomne.sk ako hlavny komunikacny
kanal, prostrednictvom ktorého bude moZné
zabezpecit' nielen samotnd komunikdciu, ale aj
proces  doruCovania  vSetkych  potrebnych
dokumentov, vritane vysledkov vyuctovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov.

Jednym z prvych krokov vedudcich k zvySeniu
vyuZzivania elektronickej formy komunikicie je
zmena v procese dorucovania vyuctovania sluzieb
spojenych  suzivanim  bytov  anebytovych
priestorov, ktory bude platit’ v budiicnosti.

Proces dorucovania sluzieb spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov sa
bude riadit’ nasledovnymi pravidlami:

1/ Vyductovanie sluzieb bude pre vSetkych
uzivatelov ~ bytov  anebytovych  priestorov
umiestiované automaticky v elektronickej forme na
portali www.najomne.sk .

Takyto spdsob dorucovania vyuctovania sluZieb
spojenych  suzivanim  bytov  anebytovych
priestorov spiiia vSetky legislativne poZiadavky,
pretoze sa jednd o adresné dorucenie, ktoré je
dostatocne chrdnené proti jeho zneuZitiu a taktieZ
vyhovuje poziadavkdm zdkona o ochrane osobnych
udajov.

Je potrebné opidtovne zdoraznit, Ze zo strany
spravcu boli vytvorené vSetky podmienky potrebné
pre jednorazovu, bezplatni registraciu a ndsledné
prihldsenie sa na portdl www.najomne.sk a jeho
vyuZivanie.

Takéto dorucenie vyuctovania sluzieb spojenych
suzivanim  bytov  anebytovych  priestorov
prostrednictvom portdlu www.najomne.sk bude
povazované za prvé dorucenie v sidlade so
zakonom.

2) V pripadoch, kedy vlastnik bytu a nebytového
priestoru  poskytol sprdvcovi mailovd adresu
a doteraz nerealizoval svoju registrdciu na portél
www.najomne.sk, bude mu vyuctovanie sluZieb
spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru
dorucované prostrednictvom mailovej adresy.

Takéto dorucenie vyuctovania sluzieb spojenych
suzivanim  bytov  anebytovych  priestorov
prostrednictvom mailovej adresy bude povazované
za prvé dorucenie v silade so zakonom.

3/ V blizkej budicnosti budd aj nad’alej zo strany
spravcu zohladnené urcité Specifikd, ktoré budd
brat’ do dvahy troven pocitacovej gramotnosti,
alebo technické moZnosti hlavne starSich vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Z uvedeného dovodu poskytuje spravca moznost,
aby vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
poveril vyuZivanim elektronickych prostriedkov
komunikdcie spolahlivi osobu, spravidla clena
rodiny, ale nie je to podmienka a z jej sihlasom
poskytol spravcovi potrebné tdaje, pokial sa tieto
spol'ahlivej osoby priamo dotykaju.

V pripadoch, kedy nebude zo strany dotknutych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vyuzita
ani tdto moZnost vyuZitia elektronickej formy
komunikicie, bude dorucovanie vyuctovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov nadalej realizované prostrednictvom
Slovenskej posty, ale naklady spojené s takymto
sposobom dorucovania budd uctované na



t'archu dotknutych vlastnikov

a nebytovych priestorov.

bytov

Spravca aj nad’alej ponechdva v platnosti moZnost’
jednorazovej bezplatnej registracie a prihldsenia sa
na portdl www.najomne.sk.

Portdl www.najomne.sk, méd v budidcnosti slizit
spravcovi nielen na informovanie vlastnikov bytov
anebytovych priestorov o svojich aktivitach,
dorucovanie vSetkych potrebnych dokumentov
vratane vysledkov vytctovania sluZieb spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, ale aj na
vytvéaranie tzv. histérie” jednotlivych bytov
a nebytovych priestorov s pohladu ukladanych
udajov.

PRIJATE PRAVIDLA elektronickej komunikdcie

1/ OSBD Prievidza bude v budiicnosti preferovat’
komunikdciu s vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov  najmd  prostrednictvom  portdlu
www.najomne.sk. Ambiciou spravcu do budiicna
je, preniest’ komunikdciu s vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov do prostredia portdlu
www.najomne.sk v plnom rozsahu.

2/ V blizkej budiicnosti bude sprdvca realizovat’
dorucovanie vyuctovania sluZieb spojenych
suZivanim  bytu  a nebytového  priestoru
prostrednictvom mailovych adries.

3/ Sprdvca aj nadalej ponechd v platnosti
pretrvdavajicu moZnost’ jednorazovej bezplatnej
registrdcie  a prihldsenia sa na  portdl
www.najomne.sk.

4/ Budii zohl'adnené urcité specifikd, ktoré budu
brat’ do uvahy pocitacovid gramotnost, resp.
technické mozZnosti hlavne starSich vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Specifikd spoéivajii
vtom, Ze vlastnik bytu a nebytového priestoru
moZe vo svojom mene poverit’ vyuZivanim
elektronickej formy komunikdcie prostrednictvom
portilu  www.najomne.sk spol'ahlivii  osobu,
spravidla ¢lena rodiny, ale nie je to podmienka
a zjej suhlasom poskytnit’ sprdvcovi potrebné
tidaje, pokial’ sa tieto spolahlivej osoby priamo
dotykaju.

5/ Ak nebude zo strany dotknutych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vyuZitd Ziadna
Z poskytnutych mozZnosti elektronickej
komunikdcie, bude dorucovanie vyiictovania
sluZieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov realizované prostrednictvom Slovenskej

posty, ale ndklady stakymto sposobom
dorucovania spojené, budu uctované na t'archu
dotknutych  vlastnikov  bytov  a nebytovych

priestorov.

Novinky

Vytctovanie zictovacieho obdobia roka 2023 bolo
po prvykrat realizované v sulade s VyhlaSkou
Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky €.
503/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej
vody na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania
ndkladov na mnoZstvo tepla dodaného v teplej
vode, ndkladov na mnoZstvo dodaného tepla na
vykurovanie, ndkladov na mnoZzstvo dodaného tepla
alebo mnozstvo tepla vyrobeného
v decentralizovanom zdroji tepla aekonomicky
opravnenych ndkladov na teplo vyrobené
v decentralizovanom zdroji tepla.

VyhlaSkou Ministerstva hospodérstva Slovenske;j
republiky €. 503/2022 Z. z., G¢innou od 1. januéra
2023 sa  zruSuje  Vyhlaska  Ministerstva
hospodarstva Slovenskej republiky ¢. 240/2016 Z.
z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej uzZitkovej
vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania
mnoZstva tepla dodaného v teplej uzitkovej vode
a rozpocitavania mnozstva tepla v zneni vyhlasky ¢.
168/2021 Z. z..

To pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
atakisto sprdvcu znamend, Ze po prvykrat sa
rozpocitavanie ndakladov spojenych s uZivanim
bytov anebytovych priestorov striktne riadilo
ustanoveniami predmetnej vyhlasky.

Je potrebné poznamenat, Ze predmetnd vyhlaska
vyraznym spdsobom ovplyvnila rozictovanie
ndkladov spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a dotkla sa vsetkych uZivatel'ov bytov
anebytovych priestorov, v ktorych sa realizuje
rozuctovanie.

NajvyraznejSou zmenou, ktord ovplyvnila vysledky
rozuctovania bolo zavedenie tzv.  hodnoty ,,P*,
ktord predstavuje podiel Specifickych ndkladov
vykurovaného priestoru rozpocitavania.
Specifickym ndkladom je néklad vyjadreny
v eurach potrebny na vykiirenie jedného metra
Stvorcového v objekte rozpocditavania.

Hodnota ,,P* sa vypocitavala sa ako podiel hodnoty
»N(max.)*, ¢o predstavuje maximalnu hodnotu



Specifického nakladu bytu anebytového
priestoru za zictovacie obdobie vyjadrenua
v eurach/m? a hodnoty ,,N(min.)*, o predstavuje
minimalnu hodnotu Specifického nakladu bytu
a nebytového priestoru za zuctovacie obdobie
vyjadreni v eurach/m?,

Takto vypocitand hodnota ,,P* mdze predstavovat
maximalny podiel 2,5, o znamen4, Ze

N(max.) : N(min.) = max. 2,5 (alebo
nizsie)

DOLEZITE !!!

- ak je vysledny pomer nizs§i, alebo rovny
hodnote 2,5, zvoleny pomer zakladnej
a spotrebnej zlozky sa NEMENI, zostiva tak,
ako rozhodli vlastnici bytov a nebytovych
priestorov,

- ak je vysledny pomer vyssi ako hodnota 2,5,
vlastnikmi prijaty pomer zikladnej a spotrebnej
zlozky SA MENI dovtedy, az bude dosiahnuta
maximalna hodnota 2,5 atakto upravenym
pomerom sa riadi celé vyuctovanie sluzieb
spojenych suzZivanim bytu a nebytového
priestoru.

Takto postavend podmienka maximéalnou mierou, ¢i
uz negativne alebo pozitivne, ovplyvnila vysku
vlastnikmi ~ bytov  anebytovych  priestorov
schvélenej percentudlnej hodnoty pomeru zékladnej
zloZky a spotrebnej zlozky.

Opodstatnenost’ hodnoty ,,P*“ na vysledny podiel
zédkladnej a spotrebnej zloZky plne oddvodiuje
taxativne znenie prisluSného ustanovenia Vyhlasky
¢. 503/2022 Z. z., ktoré znie: , Ak v rdmci
ziictovacieho obdobia pre objekt rozpocitavania
podiel  Specifickych  ndkladov — vykurovaného
priestoru prekroci hodnotu 2,5, upravi sa zdkladnd
zloZka na najbliZsie celé percento so zaokrithlenim
nahor tak, Ze hodnota ,,P“ je 2,5 alebo niZsia.
Konecné rozpocitavanie ndkladov sa vykond s takto
stanovenou zdkladnou zloZkou “.

Uvedené znamen4, Ze aj ked’ si v minulosti vlastnici
bytov a nebytovych priestorov svojim rozhodnutim,
vyplyvajicim zo schddze, resp. pisomného
hlasovania, stanovili pevny pomer medzi zdkladnou
a spotrebnou zloZzkou, az prax ukdzala, ¢i nimi
schvdleny podiel zodpovedal poziadavkam
Vyhlasky 503/2022 Z. z., alebo ¢i bolo potrebné,
zdovodu implementicie hodnoty ,,P“, zmenit

4

pomer medzi zdkladnou a spotrebnou zlozkou tak,
aby vyhovoval poziadavkdm predmetnej vyhlasky.

Zavedenim spominanej hodnoty ,,P*“ do Vyhlasky ¢.
503/2022 Z. z. do praxe sa vysledok rozictovania
ndkladov za rok 2023 stal pre kazdy objekt
rozpocitavania nepredvidate'nym, pretoZe,
z doévodu absencie skuisenosti s takymto postupom,
nebolo mozné odhadniit’ velkost a intenzitu vplyvu
hodnoty ,P* na pomer zdkladnej a spotrebnej
zlozky v jednotlivych objektoch rozuctovania.

Aj ked uz pred prvym pouzitim spdsobu
rozuctovania v suilade s VyhlaSkou ¢. 503/2022 Z.
z. existoval predpoklad, ze k zmendm pomeru
zékladnej aspotrebnej zlozky v jednotlivych
objektoch rozuctovania dojde, az prvé redlne
vysledky rozictovania ndkladov odhalili fakt, aké
vyrazné tieto zmeny boli aako ovplyvnili
vlastnikmi stanoveny pomer medzi zdkladnou
a spotrebnou zlozkou.

Na zdklade prvych vysledkov je vSak potrebné
zdoraznit, Ze na potrebu Upravy pomeru zdkladnej
a spotrebnej zlozky ma vplyv sprdvanie sa
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v objekte rozuctovania. Vysledny pomer je totiZto
zavisly vylucne od kone¢nych hodndt nameranych
na pomerovych rozdelovacoch vykurovacich
ndkladov a vodomerov.

Zprvych znamych skutoCnosti vyplyvajicich
z pouzitia Vyhlasky ¢. 503/2022 Z. z., vyplyva, Ze
pomer medzi zakladnou a spotrebnou zlozkou,
odporidcany vyhlaskou, teda 60% zdkladna zlozka
a40% spotrebnd zlozka viac-menej vyhovuje
zavedeniu hodnoty ,,P*, aj ked’ ani takyto pomer
nezaruCuje jeho uplnd stabilitu ale predstavuje
dobry zédklad nato, aby sa pomer medzi zédkladnou
a spotrebnou zloZzkou menil len minimdlne.

UZ dnes je vSak jasné, Ze pomer 30% zdkladna
zlozka a70% spotrebnd zlozka Vyhlaske .
503/2022 Z. z. nevyhovuje.

A

Otazka:

Existuje nejaky zakon, alebo predpis, ktory
pojedniava o moznosti ako donutit’® vlastnikov
bytov anebytovych priestorov k ucasti na
schodzi vlastnikov, resp. pisomnom hlasovani ak
sa ma rozhodovat’ o0 obnove bytového domu?

Vase otazky



Odpoved’:

Nie, neexistuje. Vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov nie je mozné nijakym sposobom dontitit’
k rozhodovaniu o rekonsStrukcii bytového domu.
Zaujem vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
o rozhodovanie o osude bytového domu je mozné
vzbudit'  vyluéne vzdjomnou komunikdciou
a predloZzenim rozumnych argumentov.

Otazka:

AKku platnost’ (v mesiacoch, alebo rokoch) ma
rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov?

Odpoved’:

Rozhodnutia  vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov prijaté v sulade s ustanoveniami Zakona
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov nemaji
ohranicend ¢asovu tc¢innost’.

Vo vSeobecnosti plati, Ze rozhodnutie vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov plati az do doby, ked’
vlastnici bytov a nebytovych priestorov nerozhodnu
o tejto, uz veci inak.

Otazka:

V bytovom dome sa nachadzaju byty
s individudlnym vykurovanim. Musia aj tieto
byty sindividudlnym vykurovanim platit’
zakladnu zlozku ceny tepla?

Odpoved’:

Ano musia.

Vyhlaska ¢. 503/2022 Z. z. orozpocitavani vo
svojom § 8, ods. 4 stanovuje, Ze zdkladna zlozka sa
rozpocCitava aj medzi byty anebytové priestory,
ktoré su odpojené od vykurovace;j stistavy v objekte
rozpocitavania.

Zakladnd zlozka sa rozpocCitava aj medzi byty
a nebytové priestory v nadstavbach a vstavbach do
podkrovia s individudlnym vykurovanim, pricom sa
pre podlahovu plochu uplatni koeficient 0,2.

Otazka:

Koeficienty nepriaznivej polohy miestnosti
a/alebo bytu o ktorych rozhodli vlastnici bytov
a nebytovych priestorov vzmysle Vyhlasky
240/2016 Z. z. do 31.12.2022 anedoslo kich
zmene v silade s platnou vyhlaskou, sa v silade
s Vyhlaskou ¢. 503/2022 Z. z. a méZu sa pouZzit’
pre rozpocditavanie nakladov v zmysle platnej
vyhlasky:

a) len pre rok 2023,

b) pre rok 2023 aroky mnasledujice bez
obmedzenia,
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¢) pre rok 2023 arozpocditavania nakladov do
31.7.2024? Aby sa mohli wuplatnit® tieto
koeficienty nepriaznivej polohy po 31.7.2024,
museli by o nich opitovne vlastnici rozhodnat’
na zaklade pisomného odovodneného stanoviska
odborne sposobilej osoby?

Odpoved’:

Koeficienty nepriaznivej polohy miestnosti a/alebo
bytu  oktorych  rozhodli  vlastnici  bytov
anebytovych priestorov vzmysle Vyhlasky C¢.
240/2016 Z. z. sa uplatnuji pre rok 2023 aroky
nasledujice bez obmedzenia, aZz kym nedodjde
k zmene koeficientov. Na zmenu koeficientov
nepriaznivej polohy do 31.7.2024 nie je potrebné
stanovisko odborne spdsobilej osoby.

Az na zmenu koeficientov nepriaznivej polohy po
31.7.2024 je potrebné stanovisko odborne
spOsobilej osoby v zmysle Vyhlasky ¢. 503/2022 Z.
Z.

Otazka:

Na zmenu Kkoeficientov nepriaznivej polohy
miestnosti a/alebo bytu v obdobi od 1.1.2023 do
31.7.2024 o ktorych rozhodli vlastnici do
31.12.2022 je potrebné pisomné odovodnené
stanovisko odborne sposobilej osoby?

Odpoved’:

Na zmenu koeficientov nepriaznivej polohy
vobdobi od 1.1.2023 do 31.7.2024 o ktorych
rozhodli vlastnici do 31.12.2022 nie je potrebné
pisomné  oddvodnené  stanovisko  odborne
spdsobilej osoby.

Otazka:

AK rozhodli vlastnici o zmene Kkoeficientov
nepriaznivej polohy v obdobi od 1.1.2023 do
31.7.2024 bez pisomného odovodneného
stanoviska odborne spoésobilej osoby bude
pouzitie  Kkoeficientov v sidlade s platnou
Vyhlaskou ¢. 503/2022 Z. z.?

Odpoved’:

Ak rozhodli vlastnici ozmene koeficientov
nepriaznivej polohy vobdobi od 1.1.2023 do
31.7.2024  bez  pisomného  odovodneného
stanoviska odborne spOsobilej osoby bude pouZitie
koeficientov v stlade s platnou VyhlaSkou ¢.
503/2022 Z. z. aj po termine 31.7.2024.

Otazka:

Je na zmenu koeficientov nepriaznivej polohy po
31.7.2024 potrebné pisomné odovodnené
stanovisko odborne sposobilej osoby v silade
s platnou Vyhlaskou ¢. 503/2022 Z. z.?



Odpoved’:
Na zmenu koeficientov nepriaznivej polohy po
31.7.2024 je potrebné pisomné odévodnené
stanovisko odborne spdsobilej osoby v stlade
s platnou Vyhlaskou €. 503/2022 Z. z. aj po termine
31.7.2024.

Otazka:

Mozu vlastnici bytov a nebytovych priestorov
rozhodovat’ o vySke zakladnej zlozky a o zmene
koeficientov nepriaznivej polohy a ich uplatneni
uz za zuctovacie obdobie ktoré prebieha?

Odpoved’:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemdzu
rozhodovat’” o vySke zdkladnej zlozky a o zmene
koeficientov nepriaznivej polohy a ich uplatneni uz
za zuctovacie obdobie, ktoré prebieha.

Otazka:

Mozu vlastnici bytov a nebytovych priestorov
rozhodovat’ o vysSke zakladnej zlozky a o zmene
koeficientov nepriaznivej polohy a ich uplatneni
za zuctovacie obdobie ktoré uz bolo ukoncéené?

Odpoved’:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemdzu
rozhodovat’” o vySke zdkladnej zlozky a o zmene
koeficientov nepriaznivej polohy a ich uplatneni za
zuactovacie obdobie, ktoré uz bolo ukoncéené.

d )

Oznamy, odporuacania

Z dovodu dolezitosti uvedenej informacie vam
opitovne davame na vedomie:

Oznamujeme  vSetkym  vlastnikom  bytov
a nebytovych priestorov bytovych domov, ktoré sa
nachddzaji v sprave OSBD Prievidza, Ze pocnic
rokom 2024 bude proces dorucovania vysledkov
vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov prebiehat nasledovnym
spdsobom:

1/ VsSetky vyudctovania sluzieb spojenych
s uzivanim bytov anebytovych priestorov budu
automaticky, v elektronickej forme, umiestnené na
portdl www.najomne.sk.

2/ V pripadoch, kedy vlastnici bytov a nebytovych
priestorov poskytli spravcovi svoju mailovu adresu,

budi vyuctovania sluZieb zasielané elektronicky
prostrednictvom mailovych adries. Umiestnenie
vydctovania sluzieb spojenych s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov na portdl www.najomne.sk
nebude touto skutocnostou dotknuté.

3/ Osobny odber, resp. odber prostrednictvom
zastupcov  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov NEBUDE mozny.

4/ V pripadoch, kedy vlastnici bytov a nebytovych
priestorov  nevyuZiji ani jednu z foriem
elektronickej komunikécie, bude vyuctovanie
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov zasielané prostrednictvom doporucene;j
zésielky. Naklady spojené so zaslanim vyuctovania
sluzieb spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov prostrednictvom Slovenskej posty budd
uctované na tarchu dotknutého vlastnika bytov
a nebytovych priestorov.

5/ Aktualne bude aj nad’alej ponechana moznost’
bezplatnej, registracie a nasledného prihlasenia
sa na portal www.najomne.sk .

6/ Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru ma
za povinnost, vpripade zdujmu vyuZivat
elektronicki formu dorucovania vyuctovania
sluzieb spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, tento preukdzatelne pisomne ozndmit
spradvcovi ato bud dorucenim vyplneného
a vlastnorucne podpisaného prislusSného tlaciva,
alebo prostrednictvom mailu.

ODPORUCANIE:

OSBD Prievidza, v zdujme zrychlenia procesu
doru¢ovania vyuctovania sluzieb spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a dspory
ndkladov s predmetnym procesom spojenych,
ODPORUCA vSetkym  vlastnikom  bytov
anebytovych priestorov byvajicim v bytovych
domoch nachddzajicich sa vsprive OSBD
Prievidza, aby aktivne pristipili k moZnosti
vyuZzivania elektronickej formy komunikéicie so
spravcom vratane dorucovania vyuctovania sluzieb
spojenych  suzivanim  bytov  anebytovych
priestorov, vyjadrili poZzadovanym spdsobom svoj
suhlas, vykonali jednorazovu, bezplatnu registraciu
a nasledné prihlasenie sa na portal
www.najomne.sk, resp. v pripade poziadavky na
mailovd komunikaciu poskytli spradvcovi aktudlnu
a nimi vyuzivanui mailovi adresu.

Odporudcanie registrovat’ a ndsledne prihldsit’ sa na
portal www.najomne.sk, resp. poskytnut’ spravcovi
aktualnu vyuzivand mailovd adresu je relevantné




iba pre tych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ktory doteraz pre dosiahnutie moznosti
elektronickej komunikacie so sprdvcom nevyvinuli
Ziadnu aktivitu.

Ti vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori uz
vyjadrili svoj suhlas avyuZivaji elektronickd
formu komunikécie so sprdvcom, mozu uvedené
odporicanie povazovat’ za bezpredmetné.

@ |

OSBD Prievidza, s cielom dopomoct’ bytovym
domom k dosiahnutiu udspor v oblasti vydaja
finannych  prostriedkov ~ vlastnikmi  bytov
a nebytovych priestorov, pristipilo k zahdjeniu
procesu transformdcie spotreby elektrickej energie
v spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
bytovych domov vriatane spotreby elektrickej
energie spotrebovanej na prevadzku vytahov do
tarify ,,D* — domdacnost’.

Viete Ze ...

Spominany proces dotykal vSetkych bytovych
domov nachadzajucich sa vsprave OSBD
Prievidza.

Transformacny proces bol zahdjeny v roku 2023
a prebiehal v niekol’kych etapéch.

1. Prvym krokom celého procesu transformdcie
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytovych
domov na tarifu ,,domdacnost* bolo rozhodnutie
Statutarneho organu splnit’ vSetky podmienky, ktoré
transformacny proces vyZadoval.

Rozhodnutie sa tykalo predovSetkym podpisania
Cestného prehldsenia Ziadatel'a o skutoGnosti, Ze
bytové domy spiiaji zdkonné poziadavky, ktoré je
povinnou prilohou k Ziadosti na zmenu distribuénej
sadzby pre odberné miesto spolo¢nych Casti
a spolo¢nych zariadeni bytového domu

2. Vmesiaci december 2023, konkrétne
18.12.2023, boli elektronickou formou zaslané
Stredoslovenskej distribucnej a. s. podklady, kde
boli uvedené cisla odbernych miest, ktorych sa
transformécia na tarifu ,,doméacnost™ tyka.

V podkladoch sa
dokumenty:

nachadzali nasledovné

A/ Statutirnym orgdnom spravcu podpisani
Ziadost’ na zmenu distribu¢nej sadzby pre odberné

miesto spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
bytového domu,

B/ Statutirnym orgdnom podpisané Cestné
prehldsenie  Ziadatela k Ziadosti na zmenu
distribucnej sadzby pre odberné miesto spolocnych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

C/ Zoznam konkrétnych, Cciselne oznacenych
odbernych miest, ktorych sa transformécia
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytovych
domov na tarifu ,,domécnost™* bezprostredne tyka.

3. Dna 2.1.2024 bolo sprdvcovi, zo strany
Stredoslovenska distribu¢na a. s., oznamené, Ze
sprivcom  doruCené doklady (tykajice sa
transformdcie spolocnych cCasti a spolocnych
zariadeni bytovych domov) boli uvedenou
spolo¢nost’ou spracované a akceptované.

Sucastou obsahu predmetného ozndmenia bolo
odporicanie, v ktorom sa uvadza, Ze je potrebné
kontaktovat’" aktudlneho doddvatela elektriny
s poziadavkou ozmenu Zmluvy o zdruzenej
dodéavke elektriny, ktory nédsledne poZiada SSD,
a. s., ozmenu vyplyvajicu z poziadavky spravcu
transformovat’ vSetky uvedené odberné miesta na
tarifu ,,domacnost™.

4. Po ziskani vysSie uvedenej informdcie bol dia
3.1.2024 osloveny aktudlny dodavatel’ elektrickej
energie, Stredoslovenskd energetika, a. s,
Zékaznicke centrum Prievidza, s poziadavkou na
vybavenie potrebnych tikonov vedicich k zaviSeniu
transformacéného procesu.

5. Dna 26.1.2024 spravca obdrzal oficidlne pisomné
stanovisko od  spolocnosti  Stredoslovenskd
energetika, a. s. Zilina, kde mu bolo ozndmené, 7e
poziadavka o zmenu obchodného produktu bola
zrealizovand s G¢innost'ou od 1.1.2024.

Zarovenl mu bolo ozndmené, Ze zmena sadzby na
,, D1 bola zrealizovana s u¢innost'ou od 15.1.2024.
Na zdklade vySSie uvedenych skuto€nosti, po¢nic
dnom 15.1.2024 vstapila do platnosti zmena tarify
pre spotrebu elektrickej energie v spolocnych
priestoroch vratane spotreby elektrickej energie na
prevadzku vytahov.

Organizovanie ~ schodzi  vlastnikov ~ bytov
a nebytovych priestorov a pisomnych hlasovani ma
svoje zdkonitosti, ktoré je potrebné dodrzat’ najméa
z dovodu zdkonnosti ch konania.

Niekol’ko ddlezitych postrehov, tykajicich sa
aktudlnej témy:



A/ Program schodze

1. Program schdodze je pevne stanoveny. Je
vypracovany v spolupréci so zastupcom vlastnikov
bytov  anebytovych priestorov  dotknutého
bytového domu, resp. zastupcom jednej Stvrtiny
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
pozadujucich zvolanie schddze vlastnikov, resp.
individudlnym Ziadatelom o zvolanie schodze
vlastnikov (napr. v pripadoch, kedy sa jednd
o prendgjom spolo¢nych priestorov v bytovom
dome).

2. Program schdodze je uvedeny v Ozndmeni
o schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vo forme bodov.

3. Po zverejneni Ozndmenia o schodzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, vritane
jednotlivych bodov programu, je nepripustné
robit’ v programe dodatocné zmeny, resp. Upravy
jednotlivych bodov programu.

4. Otazka, resp. otazky pisomného hlasovania su
uvedené v Oznameni o pisomnom hlasovani.

5. Otazky pisomného hlasovania si kreované
v spoluprdci spridvcu so zdstupcom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, resp. zastupcom
jednej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov poZzadujicich vyhldsenie pisomného
hlasovania, resp. individudlnym Ziadatel'om
o vyhldsenie pisomného hlasovania (napr. v
pripadoch, kedy sa jednd o prenijom spolo¢nych
priestorov v bytovom dome).

6. Po zverejneni Oznamenia o pisomnom hlasovani
je nepripustné menit' obsah otazok, o ktorych sa
bude v pisomnom hlasovani rozhodovat’.

B/ Zvolavanie schodze vlastnikov, organizovanie
pisomného hlasovania

1. Schodzu  vlastnikov zvoldva sprdvca podla
potreby najmenej jedenkrat za rok, alebo ked’ o to
poziada aspon  Stvrtina  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov v dome. V priebehu roka
sa vdome mdZe organizovat' aj viacero schodzi
vlastnikov, resp. pisomnych hlasovani.
Organizovanie podujati tohto charakteru musi
spinat vietky poziadavky zdkona.  Pisomné
hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo
ked o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Organizovanie
podujati v bytovych domoch, nad rdmec zédkona,

podlieha aktudlneho

cennika.

spoplatneniu v zmysle

2. Schddzu vlastnikov vedie ten, kto schodzu
zvolal, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov
nerozhodli inak.

3. Pisomné hlasovanie sa uskuto¢nuje na hlasovacej
listine alebo viacerych listindch, ktoré obsahuju
Uplné znenie schvalovaného ndvrhu, otdzky
oznacené poradovymi Cislami, termin hlasovania,
meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome, jeho suhlas alebo nesthlas
vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim
ditumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu
anebytového priestoru na hlasovacej listine
potvrdia najmenej dvaja overovatelia podpisov
pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schodzi
vlastnikov.

4. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome md priavo zvolat schodzu
vlastnikov, ak na ich Zziadost’ nezvolal schodzu
vlastnikov spravca ato do 15 dni od dorucenia
Ziadosti.

5. Oznamenie o schodzi vlastnikov, resp. pisomnom
hlasovani, spolu s programom musi byt’ v pisomnej
forme doru¢ené kazdému vlastnikovi bytu a
nebytového priestoru v dome, alebo zverejnené na
mieste v dome obvyklom, miniméalne sedem dni
pred diom konania schddze vlastnikov, resp.
pisomného hlasovania. Ozndmenie o schodzi
vlastnikov, spolu s programom sa dorucuje aj
spravcovi, ak ma schodza vlastnikov rozhodovat
o ulohach pre spravcu

6. Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného
hlasovania musi byt’ vyhotovena zapisnica, ktoru
spiSe spravca, zastupca vlastnikov, alebo zvoleny
vlastnik bytu a nebytového priestoru a podpisu ju
dvaja overovatelia zdpisnice. Vysledok hlasovania
oznamuje ten, kto schddzu vlastnikov zvolal
alebo vyhlasil pisomné hlasovanie a to do
siedmych dni od konania schddze vlastnikov, alebo
skon¢enia pisomného hlasovania, spdsobom v
dome obvyklym.

C/ Prijimanie rozhodnuti na schédzi vlastnikov,
resp. pisomnom hlasovani

Platné rozhodnutia sd zavdzné pre vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a
spravcu. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi
si zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov vdome, ak ich za



vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi poverend osoba.

V oblasti  rozhodovania  vlastnikov ~ bytov
a nebytovych priestorov ¢i uZ prostrednictvom
schddze vlastnikov, alebo pisomného hlasovania
platia pravidla uvedené v § 14b Zakona 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytova nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, €o v praxi znamena:

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou
vi¢sinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo
vypovedi a o povereni osoby oprdvnenej podpisat’
tieto pravne tkony po schvdleni vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,
¢) zmene formy spravy,
d) vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby
aoprdv aucele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zasadach hospodérenia
s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovat’ s nimi,

f) zasadach urcenia vySky mesacnych dhrad za
plnenia,

g) zohl'adneni miery vyuZivania spolo¢nych casti
domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a gardzi v dome,

h) sdhlase supravou bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktorou mdzu byt ohrozovani
alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,

i) sdhlase supravou bytu alebo nebytového
priestoru, ktorou vlastnik bytu anebytového
priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do
spolo¢nych casti domu, zasahuje do spolo¢nych
zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych
rozvodov vykurovania ateplej uZitkovej vody
v dome, prislusenstva alebo prilahlého pozemku,
ak zmluva o spolo€enstve alebo zmluva o vykone
spravy neurcuje inak,

J) inStaldcii alebo dprave spoloCnej antény alebo
umiestneni elektronickych komunikacnych sieti
vdome vritane zavedenia bezpecnostného

kamerového systému v spolo¢nych castiach domu
a spolo¢nych zariadeniach domu,

k) podani ndvrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu
na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

1) nigme a vypozZicke spolonych nebytovych
priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prisluSenstva,

m) prave vylucne uZivat’ nové spolo¢né casti domu,
spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo len
niektorymi  vlastnikmi  bytov  anebytovych
priestorov v dome podl'a § 19 ods. 8,

n) prijati, zmene alebo zruseni domového poriadku.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome prijimaji rozhodnutia dvojtretinovou
vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o

a) zmene Ucelu uZivania spolocnych casti domu
a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,
¢) zmluve o zabezpeceni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve ondjme akuipe veci, ktord vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome uZivaji s
pravom jej kupy po uplynuti dojednaného casu
uZivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo
nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spolocnej Casti domu, nového
spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje
o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo
povale, vyZaduje sa zdroven suhlas vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maju s nadstavbou alebo  vstavbou
bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym Castiam
domu, spolo¢nym zariadeniam domu, prisluSenstvu
a k pril'ahlému pozemku.

3. Sdhlas  vSetkych vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri
rozhodovani o zmluve o

a) prevode vlastnictva nebytového priestoru,
pril'ahlého pozemku, prisluSenstva alebo ich casti,
ktoré st v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome,



b) vystavbe vylucne novej spolo¢nej Casti domu,
vylu¢ne nového spolocného zariadenia domu alebo
vyluéne nového prisluSenstva, ktorymi sa dom
pddorysne rozSiri aktoré budd prevadzkovo
spojené s domom, alebo o jej zmene.

4. O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 1 az
3, je mna prijatie rozhodnutia potrebna
nadpoloviéna vicsina hlasov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome, Kktori su
pritomni na schédzi vlastnikov alebo sa
zucastnili pisomného hlasovania.

5. Suhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome sa nevyzaduje pri montdZzi zdvihacieho
zariadenia podl'a osobitného zdkona v spolo¢nych
Castiach bytového domu.

6. Ak vlastnici bytov anebytovych priestorov
v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej
veci nahrddza predchadzajice rozhodnutie. Pri
hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 1 do jedného
roka od platného hlasovania sa vyzaduje suhlas
dvojtretinovej vicsiny hlasov vsetkych vlastnikov
bytov anebytovych priestorov v dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 2 do jedného
roka od platného hlasovania o tej istej veci sa
vyzaduje suhlas Stvorpitinovej vicSiny hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku
4 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej
vecl sa vyzaduje suhlas nadpolovi¢nej véacSiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

7. Prehlasovany vlastnik bytu, alebo nebytového
priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od
ozndmenia vysledkov hlasovania na sid, aby vo
veci rozhodol, inak jeho prdvo zanikd. Ak sa
vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma
pravo obratit sa na sid najneskdr do troch
mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vdcSina hlasov pri
hlasovani podl'a odsekov 2 a 3 nedosiahne,
rozhodne na ndvrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu,
alebo nebytového priestoru v dome sud.

8.Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma
vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru v dome,
alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici naich
byt, alebo nebytovy priestor vdome. Vlastnik bytu,
alebo nebytového priestoru v dome moze pisomne,
s turadne overenym podpisom, splnomocnit’ ind
osobu, aby ho na schddzi vlastnikov zastupovala.
Sucastou  splnomocnenia mdze byt aj prikaz,
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ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri
konkrétnych  otdzkach. Splnomocnena osoba
sa origindlom splnomocnenia preukazuje na
zaCiatku schodze predsedovi, alebo zdastupcovi
vlastnikov.

D/ Vyhotovenie zapisnice

1. Zapisnicu z konania schddze vyhotovuje
spravidla ten, kto schodzu vlastnikov zvolal, alebo
osoba poverend vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov vyhotovenim zdpisnice. Zapisnicu
podpisuje zapisovatel advaja overovatelia
zépisnice zvoleni na schddzi vlastnikov.

2. Zapisnicu avysledok hlasovania schodze
vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo
vyhlasil pisomné hlasovanie a to do siedmych dni
od konania schddze vlastnikov alebo od skoncenia
pisomného  hlasovania  sp6sobom v dome
obvyklym. Oznamenie o vysledkoch hlasovania
musi obsahovat’ ddtum jeho zverejnenia.

Sposob zverejiiovania, ktory sa povazuje v dome za
obvykly, je portdl www.najomne.sk uzamykatel'na
skrinka, resp. vyvesnd tabul’a nachddzajiica sa vo
foyeri kazdého vchodu bytového domu alebo dvere
prizemnej ndstupnej stanice vytahu.

3. Vysledky hlasovania su pravne zdvdzné len v
tom pripade, ked hlasovanie  prebehlo v silade s
so zdkonom stanovenymi zdsadami a ucast’ na
schodzi je preukdzate'nd doloZenou prezenc¢nou
listinou zo schodze vlastnikov, ktord tvori prilohu
zapisnice.

4. Zapisnica zo schodze vlastnikov, resp.
pisomného hlasovania, v ktorej si uznesenia prijaté
v rozpore so zdkonom, alebo chybaji prezen¢né
listiny zo schodze vlastnikov, nema pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov aani pre spravcu
zavizny charakter.

E/ Nalezitosti zapisnice

1. Prezentdcia podla prezencnej listiny:

- poCet hlasov s pravom ucasti a hlasovania
(jeden hlas za kazdy byt a nebytovy priestor v

dome),
- poCet hlasov pritomnych v Case zahdjenia schodze,

- pocet hlasov v Case hlasovania o uzneseniach.

2. Program rokovania schodze vlastnikov, resp.
otazky pisomného hlasovania



- program rokovania schodze vlastnikov musi byt
stanoveny vopred a zamerany na aktudlne potreby
domu, ako je napr. hospodarenie domu, prevadzka,
opravy a udrzba, obnova domu, domovy poriadok a
jeho dodrziavanie, spolunazivanie, poriadok v
okoli domu, spotreba energii, ndvrhy na
zniZzovanie nakladov na byvanie, Uspora energii
a pod.

Po zverejneni programu schodze je akakol’'vek
zmena jeho obsahu nepripustna !!!

- obsah otdzok pisomného hlasovania musi byt
zndmy vopred azamerany na konkrétnu
problematiku, ktord bude predmetom rozhodovania
prostrednictvom pisomného hlasovania. Otdzky
musia byt poloZené tak, aby sa na otdzky dalo
odpovedat’ spdsobom ANO/NIE.

Po zverejneni obsahu otizok pisomného
hlasovania je akakol’vek zmena nepripustna !!!

3.Uznesenia

V tomto bode, pokial’ sa na schodzi vlastnikov
dospelo k zdsadnym zdverom je potrebné, jasne,
jednoznacne a zrozumitelne formulovat znenie
uzneseni a dat’ o ich obsahu hlasovat’.

Pri hlasovani o uzneseniach je vZdy nevyhnutné
uviest’ pocet hlasov vlastnikov, ktori hlasovali za,
proti a poCet hlasov vlastnikov, ktori sa zdrzali
hlasovania.

Pri  hlasovani je vzdy nutné reSpektovat’
poziadavky zdkona v silade s charakterom
prijimanych uzneseni, ¢o znamend prijimat
uznesenia:

a) vyjadrenim suhlasu vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov domu,

.....

vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
domu,

.....

vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
domu,

d) vyjadrenim suhlasu nadpolovi¢nej VicSiny
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
pritomnych na schodzi vlastnikov.

4. Pri organizovani schodzi vlastnikov bytov
anebytovych priestorov, resp. organizovani
pisomnych hlasovani sa zdstupcovia vlastnikov
bytov anebytovych priestorov obracaji na
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prislusného  zamestnanca sprdvcu, s ktorym
spolupracuji pri vytvdrani programu schodze
vlastnikov, resp. otdzok do pisomného hlasovania.

5. Pre preukdzatelné zabezpecCenie dodrzania
zékonnych lehdt a postupov pri organizovani
pisomnych hlasovani a schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov je nevyhnutné vykonat
nasledovné kroky:

5.1 'V pripade osobného kontaktu zastupcu
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
koordinétora, zdstupcu jednej Stvrtiny vlastnikov,
resp. zéujemcu o organizovanie pisomného
hlasovania, resp. schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov so zamestnancom spravcu:

a) pri  priprave Ozndmenia o pisomnom
hlasovani  zamestnanec  sprdvcu  postupuje
Standardne s tym, Ze zdstupcovi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, koordinétorovi,
zastupcovi jednej Stvrtiny  vlastnikov, resp.
ziadatel'ovi o pisomné hlasovanie predlozi na
podpis vyplnené tlacivo, ktorého obsahom je
odovzdanie Ozndmenia o pisomnom hlasovani
zastupcovi  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov, koordindtorovi, zastupcovi jednej
Stvrtiny vlastnikov, resp. Ziadatel'ovi o pisomné
hlasovanie a takisto zdvdzok zdastupcu vlastnikov
bytov anebytovych priestorov, koordindtora,
zastupcu jednej Stvrtiny vlastnikov, resp. Ziadatel’a
o pisomné hlasovanie zverejnit Ozndmenie
o pisomnom  hlasovani atakisto Zapisnicu
o pisomnom hlasovani v sulade s poZziadavkami
zékona (tlacivo sa nachddza u spravcu). Predmetné,
riadne vyplnené apodpisané tlaCivo bude
neoddelitelnou sicastou dokladov o pisomnom
hlasovani uloZenych u spravcu.

b) pri  priprave = Ozndmenia o schodzi
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
zamestnanec spravcu postupuje Standardne s tym,
7Ze zastupcovi vlastnikov bytov anebytovych
priestorov, koordindtorovi, resp. zastupcovi jednej
Stvrtiny vlastnikov predlozi na podpis vyplnené
tlacivo, ktorého obsahom je odovzdanie Ozndmenia
o schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
zastupcovi  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov, koordinétorovi, resp. zastupcovi jedne;j
Stvrtiny vlastnikov a takisto zdvdzok zastupcu

vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov,
koordinatora, resp. =zastupcu jednej Stvrtiny
vlastnikov ~ zverejnit  Ozndmenie o schodzi

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a takisto
Zapisnicu 70 schodze vlastnikov bytov



a nebytovych priestorov v silade s poZiadavkami
zédkona (tlac¢ivo sa nachddza u spravcu). Predmetné,
riadne vyplnené a podpisané tlaivo bude
neoddelitelnou sucastou dokladov o schodzi
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
uloZenych u sprivcu.

5.2 V pripade elektronickej komunikdcie pri
organizovani pisomného hlasovania, resp. schodze
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov:

a) pri priprave Ozndmenia o pisomnom hlasovani
zamestnanec spravcu postupuje Standardne s tym,
ze vmailovej komunikédcii ozndmi zaslanie
Ozndmenia o pisomnom hlasovani a vyzve
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
koordindtora, zdstupcu jednej Stvrtiny vlastnikov,
resp. ziadatel'a o pisomné hlasovanie k tomu, aby
spitnym mailom potvrdil dorufenie Ozndmenia
o pisomnom hlasovani a takisto potvrdil svoj
zavdzok  zverejnit  Ozndmenie o pisomnom
hlasovani a nésledne aj Zdpisnicu o pisomnom
hlasovani v silade s poZziadavkami zdkona. Mailova

komunikdcia bude neoddelitelnou stcast'ou
dokladov o pisomnom hlasovani uloZenych
u spravcu.

b) pri  priprave = Ozndmenia o schodzi
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov

zamestnanec spravcu postupuje Standardne s tym,
Ze v mailovej komunikdcii ozndmi zaslanie
Oznamenia o schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a vyzve zastupcu
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov,
koordindtora, resp. zdstupcu jednej Stvrtiny
vlastnikov k tomu, aby spdtnym mailom potvrdil
dorucenie Oznamenia o schodzi vlastnikov bytov
anebytovych priestorov atakisto potvrdil svoj
zavizok zverejnit’ Oznamenie o schddzi vlastnikov
bytov anebytovych priestorov  andsledne aj
Zapisnicu zo schddze  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov v silade s poZiadavkami
zdkona. Mailovad komunikécia bude neoddelitel'nou
sticastou dokladov o schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov ulozenych u spravcu.

DOLEZITE, NEPREHLIADNITE !!!

1/ Zapisnicu zrokovania schodze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v pripade, ak ju
vypracovala ina osoba, ako zamestnanec
spraveu, je NUTNE dorutit’ spravcovi najneskor
dva dni po konani schddze vlastnikov !!!
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2/ Vysledky pisomného hlasovania, vyplnené
hlasovacie listiny, je NUTNE doruéit’ spravcovi
najneskor dva dni po skonceni pisomného
hlasovania !!!

Z dovodu ndrastu cien stavebnych materidlov
avlastne vSetkych ostatnych komponentov,
z ktorych sa sklada bytovy dom, ndrastu minimalne;j
mzdy v ndrodnom hospodarstve, stdle vysokej
inflacie a pod. je vhodné, aby sa vlastnici bytov
anebytovych priestorov v kratkej budicnosti
(najlepsie ihned’) zamysleli nad potrebou zvySenia
poistného krytia bytového domu tak, aby sa
zabrénilo jeho tzv. ,,podpoisteniu®.

Tato otdzka je aktudlna pre vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, pretoZe o zmene
vySky poistného rozhoduju vlastnici bytov
a nebytovych priestorov formou uznesenia zo
schddze vlastnikov, alebo pisomného hlasovania
v zmysle Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Prijat’ takéto rozhodnutie, o zmene vysky poistného
totiZ nie je kompetenciou spravcu.

Vo vSeobecnosti sa vSak, aj z dovodu starnutia
uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov, zvysuje
riziko poziarov ainych nepredvidanych udalosti
v bytovych domoch.

Z tohto dovodu je na mieste, aby sa vlastnici bytov
anebytovych  priestorov  otdzkou  zvySenia
poistnych sim na trhové ceny v bytovych domoch
zaoberali, prijali prislusné rozhodnutia a udelili
spravcovi kompetenciu zabezpeit maximalnu
ochranu bytovych domov aj formou zvySenia
poistnych sim, ktoré by v pripade fatdlnej situicie
zabezpecila  vlastnikom bytov  anebytovych
priestorov adekvitnu kompenziciu zo strany
poistovacich spolo¢nosti.

Takato situdciu je mozné docielit’ predovsetkym
dobrou poistnou zmluvou obsahujicou primerané
azo strany vlastnikov bytov anebytovych
priestorov akceptovatelné podmienky. k otvoreniu
wstarych® poistnych zmldv vSak spravca moze
pristipit az potom, ¢o ho vlastnici bytov
anebytovych priestorov k potrebnym krokom
svojim rozhodnutim vyplyvajicim zo schddze
vlastnikov, resp. pisomného hlasovania k tomu
splnomocnia.
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Quplyvnite VYSKU svosho
.« d0chodku UZ dnes
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spojenim spolocnosti AXA a UNIQA sme rozsirili naSu ponuku aj o starobné déchodkové sporenie.

/&

Spolu budeme nad’alej pokracovat’ v sprave dochodkovych dspor naSich sicasnych aj budicich klientov. Radi
by sme Vas upozornili na dolezitost’ vyuzitia tejto formy sporenia na dochodok.

Sucasna demograficka situdcia na Slovensku nie je priazniva a Statistiky ukazuju, Ze v budicnosti bude ¢oraz
menej ekonomicky aktivnych l'udi prispievat’ v L. pilieri na dochodky. Preto je doleZité na tito skutocnost’
mysliet’ v predstihu a pripravit’ sa tak ¢o najlepsie na dochodok.

Vyhody sporenia v II. pilieri
- Neplatite ni¢ navySe — prispevky su platené z povinnych odvodov na déchodkové sporenie.
- Mite mozZnost’ vyberu investi¢nej stratégie — rozhodujete sami ako Vase uspory budi pracovat’.

- Mdzete si zvySit’ vas budici dochodok dobrovol’nymi prispevkami — okrem ¢asti povinnych
odvodov moZzete vloZit’ aj vlastné prostriedky.

- Danova efektivnost’.

- Dedenie aspor — na rozdiel od 1. piliera v pripade umrtia sporitel'a nasporené prostriedky budi
vyplatené pozostalym.

* V pripade otdzok navstivte naSu kancelariu priamo na OSBD Prievidza ( ul. Stavbarov 6) alebo nevdhajte
kontaktovat’ ndsho Specialistu: Miroslava Kmetova, telefon: 0907 45 46 07,
email: kmetova.miroslava@exclusive.uniga.sk

V zmysle zdkona €. 43/2004 Z. z.. si Vas dovol'ujeme upozornit,, Ze s uzatvorenim zmluvy s dochodkovou
spravcovskou spolo¢nost'ou je spojené aj riziko a doterajsi alebo propagovany vynos portfélia ddchodkového
fondu v jej sprave nie je zdrukou budiceho vynosu portfélia dochodkového fondu. Cinnost déchodkovej
spravcovskej spolo¢nosti je pod dohl'adom Narodnej banky Slovenska.

UNIQA d. s. s., a. s., so sidlom Krasovského 3986/15, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35903
821, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 3441/B

UNIQA linka +421 232 600 100, E-mail: info@uniqa.sk, www.uniga.sk
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il VYTAHY H.M urrs...

« REKONSTRUKCIA VYTAHOV *
« MODERNIZACIA VYTAHOV *
«DOBUDOVANIE VYTAHOV
V BYTOVYCH DOMOCH BEZ VYTAHOV
cODBORNE PREHLIADKY*
*SERVIS®

+421 918 520 272
+421 915 443 593
E-MAIL: OBCHOD(@HMVYTAHY.SK
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Prevadzkova ¢innost’ spravcu

Den Strankové hodiny Pokladiia otvorena do

07:15-11:15

Pondelok 12:15 — 14:45 14:30
Utorok NESTRANKOVY DEN
07:15-11:15

Streda 12:15 — 16:45 16:30

¥ 07:15-11:15

Stvrtok 12:15 — 14:45 14:30

Piatok 07:15-11:15 11:15
Dolezité kontakty:
sekretariat OSBD 51554 27 sekretarka @ osbdpd.sk
- zmeny najomcu, vlastnika 51554 63 evidencia @osbdpd.sk
veduaca ekonomického useku 5155412 ekonom @osbdpd.sk
- predpis najomného 5155413 predpis @osbdpd.sk
- nagjomné 51554 18,515 54 19 najomne @osbdpd.sk
- faktary 51554 16 faktury @osbdpd.sk
vedica technického useku 51554 29 technik @osbdpd.sk

V pripade vzniku obzvlast’ zavaznych mimoriadnych udalosti (napr. poziar a pod.), bezodkladne
volajte prislusné zachranné zlozky !!!

Zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov mozu v pripade potreby kontaktovat’
pracovnikov OSBD aj v nestrankovy den (usmernenie plati do odvolania).




