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PRIEVIDZA

Spravodajca OSBD Prievidza predstavuje
jeden zo zdrojov informacii, ktorych ciel'om je
dosiahnut’ lepSiu informovanost’ vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov o novinkach
v oblasti spravy bytového a nebytového fondu.
Stcasna situacia v Slovenskej republike
a neustiale sa meniace pravidla a nariadenia si
stale vyZaduji nemali pozornost’ zo strany
nielen spravcu, ale aj samotnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, pretoze iba
dobre informovany jedinec je schopny
racionalne reagovat’ na vyvoj situacie v oblasti
spravy a tiez spolo¢nosti ako takej a prijimat’
zodpovedné rozhodnutia na ochranu nielen
svojich zaujmov, ale aj zaujmov svojich
blizkych.

Legislativa

Od 1. augusta 2021 plati v zdkone o tepelnej
energetike nova dprava tykajica sa centrdlneho
zasobovania teplom, ktora zaujemcom
zjednodusuje podmienky odpdjania sa od
centrdlneho zdsobovacieho systému.

Touto novelou prislo kzdsadnym zmendm,
o ktorych sa diskutovalo uz dlhSie obdobie.

Potreba novely zakona o tepelnej energetike
vyplyva jednak z Programového vyhldsenia vlady
SR naroky 2020 az 2024, ale tieZ z doterajSej praxe
a judikatury.

Cielom novely je zabezpecit' rieSenia a pravidld,
ktorych ddsledkom budd transparentné a férové
trhové ceny energii.

Co priniesla novela zdkona o tepelnej energetike?
V zmysle novely uz nie je pri odpojeni sa od
systému centrdlneho zasobovania teplom potrebné
docielit’ dohodu s povodnym dodavatel'om, avSak
odberatel musi pri odpojeni splnit viacero
podmienok.

AD 1383

Konkrétne zaplatit prevadzkovatelovi CZT
ekonomicky opravnené ndklady vyvolané
odpojenim odberatela od ststavy tepelnych
zariadeni dodavatel'a a novy zdroj musi doddvat
teplo z obnovitel'nych zdrojov vo viacsej miere ako
tomu bolo doteraz (z pdvodného zdroja).

Ak st tieto podmienky splnené, modze dat
odberatel’ bezdovodnii pisomnu vypoved najmene;]
Sest mesiacov pred pldnovanym skoncenim
dodavky tepla.

Dalia tprava nadvizuje na neskor§i nélez
Ustavného sidu, podrla ktorého zostdva vlastnikovi
sieti a zariadeni technického vybavenia uzemia,
teda aj systému centrdlneho zdsobovania teplom
postavenie dotknutého organu podla stavebného
zékona, ktory sa moZe vyjadrovat’ vo verejnom
zaujme ku skutoCnostiam tykajicim sa zdsahu do
sustavy tepelnych zariadeni alebo do ochrannych
pasiem.

Postavenie ucastnika konania bolo drzitel'ovi
povolenia na rozvod tepla, ktory zabezpecuje
centrdlne zasobovanie teplom, v konaniach podl'a
stavebného zdkona ponechané.

Zavizné stanovisko obce o stilade pripravovanej
vystavby sustavy tepelnych zariadeni s koncepciou
rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky, ako aj
osvedCenie o stlade pripravovanej vystavby
sustavy tepelnych zariadeni alebo ich casti
s energetickou politikou Slovenskej republiky
vydavané Ministerstvom hospodarstva SR modze
byt vydané uZz len v pripade, Ze sui splnené
podmienky skoncenia odberu tepla podla § 20
zékona o tepelnej energetike.

Poslednd uprava sa tyka novych definicii Casti
sustavy rozvodov tepla, ktoré boli v praxi
zauzivané, aby sa zabranilo ret'azeniu dodavatel'ov
v ret’azci doddvky tepla od vyroby az po koncovy
odber, ¢o mdze viest’ k zvySovaniu cien tepla.
Novymi su nasledovné definicie:

- zariadenim na rozvod tepla — je stibor zariadeni
ureny na rozvod tepla, ktory tvori potrubie
s prisluSenstvom pozostavajicim najmi
z meracich, ochrannych, riadiacich




a informacnych zariadeni a pokial’ si vybudované
aj odovzddvacie stanice tepla
- primdrnym rozvodom tepla je Cast’ zariadenia

na rozvod tepla, ktord sliZi na prepravu tepla zo
zariadenia na vyrobu tepla alebo z odovzddvace;]
stanice tepla do odovzddvacej stanice tepla,

- sekunddrnym rozvodom tepla je Cast’ zariadenia
na rozvod tepla, ktord slizi na prepravu tepla
z odovzddvacej stanice tepla do zariadenia na
spotrebu tepla.

Informujeme Vas

Do6vody vzniku plesni, rias aliSajnikov na
fasadach: plesne, riasy, machy a liSajniky
vznikaju na vSetkych fasadnych systémoch. Zelené
riasy a Cierne plesne sa na fasddach tvoria vSade
tam, kde si pre ich rast vhodné klimatické
podmienky. Hlavnym dévodom je vlhké prostredie
anedostatok slnecného svetla. Najviac tento
problém vznikd na severnej azdpadnej strane
fasddy. Velkou podporou vzniku plesni, rias
amachov s porasty astromy v blizkosti, ktoré
zabranuju prirodzenému  vyschnutiu fasady.
Takymto negativhym vplyvom mozno predist
alebo ich dplne minimalizovat  Cistenim
a dezinfekciou povrchov.

Do6vody odstranenia mikroorganizmov z fasady
— hygienické a vizualne: zo zdravotného hl'adiska
sposobuji riasy, plesne aliSajniky alergické
ochorenia. Spdry plesni sa $iria z vonkajsej fasady
do obytnych €asti domov aj pri vetrani. Dochadza
taktiez k postupnému znehodnoteniu fasady, ked’
liSajnik naru$i Struktiru fasadneho lica a vznikaju
mikropraskliny, ktoré sa postupom casu (cca 12 az
14 rokov) zvacsuju. Riasy a plesne mozu spdsobit’
aj stratu farebnosti fasady a poskodia ju do take;j
miery, Ze ju nestaci len vycistit’, ale je potrebné ju
znovu natriet. To znamend kompletnd obnova
fasady.

Zivotnost’, Gdriba fasady azaruka: vlastnici
nemajui dosah na klimatické pomery, ktoré najviac
vplyvaji na znecistenie fasady, preto by mali dbat’
na to, aby svojou cinnostou nezasahovali do
Struktdary fasddy (kondenzéat z klimatickych
zariadeni, montovanie satelitov na fasddu a pod.).

Cistenie fasidy je nutné vykonat' po cca 4 az 6
rokoch. Po vycisteni fasddy sa aplikuji fungicidne

prostriedky, ktoré zabrania cca 5 rokov novotvorbe
plesni, rias a liSajnikov. Farba, ktord je sucastou
fasddneho systému, ma Zivotnost’ cca 12 az 14
rokov. Jej funkciou je ochrana fasady
a odpudzovanie vody. Po uplynuti tejto doby farba
zvetrd, voda presakuje do systému, fasidda vlhne,
vytvéraju sa mikropraskliny, pluzgiere a omietka
sa drobi.

Je nutné fasddu umyt’ a natriet’ fasddnou farbou
s pridavkom fungicidnych prostriedkov. V pripade
vyberu biocidneho ndteru sa v kombindcii
s fasddnou farbou zvySuje zdruka na 14 rokov.

Postup pri Cisteni a pésobnost’: v prvom rade je
stav fasddy postdeny technikom, ktory navrhne
d’alsi postup préc. Cistenie fasady prebieha nizkym
tlakom vody (tlak je nastaveny podla vyrobcu
fasddnych systémov) a teplota vody je pouZitd
podla aktudlneho stavu fasady. Aplikédciou
fungicidneho Cistiaceho prostriedku a saponétu sa
zlikviduji  vSetky organické a atmosférické
necistoty. Dolezitym krokom je aplikécia
protiplesnove;j prevencie  a hydrofobizacne;j
impregndcie. VSetky tieto price sa vykondvaju
spravidla  z vysokozdviznych  ploSin  alebo
pomocou horolezeckej techniky.

Upozornenia

Spolo¢né nebytové priestory — takto ich nazyva
zékon, su také priestory, ktoré si v spolo¢nom,
teda podielovom spoluvlastnictve vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Nie sd to miestnosti alebo subor miestnosti
samostatne definovany v liste vlastnictva. Nie su to
ani spolonymi Castami domu, ani spolo¢nymi
zariadeniami domu a ani nebytovymi priestormi
vzmysle § 2 ods. 3,4,5 a6.

St to chodby, ich Casti, priestory a miestnosti ktoré
nie sd ucelovo konkrétne zadefinované a su
sucastou bytového domu.

Najom spolo¢nych nebytovych priestorov -co
hovori Zékon 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov? § 14b, ods. 1, pism. p) ,,Vlastnici bytov
anebytovych  priestorov  vdome prijimajd
rozhodnutia nadpoloviénou vicSinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak hlasuji o



p) niajme a vypozicke spolo¢nych nebytovych
priestorov, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva.*

Ak sa spolo¢ny nebytovy priestor prenajme tretej
osobe, teda niekomu ,,z ulice®, osobe alebo firme,
ktord nemd vlastnicky vztah k Ziadnemu bytu
alebo nebytového priestoru v dome, potom ide
z tohto hladiska o ndjom auzatvdra sa s tretou
osobou ndjomnd zmluva (zmluva o ndjme) podla
Obcianskeho alebo Obchodného zdkonnika.

Ak sa spolo¢né nebytové priestory prenajmu
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome, no ndgjomcom je jeho firma alebo ich berie
do najmu ako Zivnostnik, teda sa budd pouzivat’ na
podnikanie, takyto stav moZno povaZovat za
nijjomny, pretoze na jednej strane je
spravca/spoloCenstvo  ana  druhej  strane
firma/zivnostnik — podnikatel. Aj v takomto
pripade ide o ndjomny vztah aako v prvom
pripade sa postupuje formou zmluvy o ndjme
podla Obcianskeho zakonnika.

N4jomné je prijmom fondu prevadzky, udrzby
aoprav vzmysle § 10, ods. 2 rovnako, ako aj
d’alSie prijmy.

Ak vSak ouZivanie spolocného nebytového
priestoru v zmysle citovaného ustanovenia zdkona
prejavi zaujem niektory vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru len na ucely uskladnenia
nabytku alebo cohokol'vek (samozrejme nie
motoriek a pneumatik, aby to bolo v silade
s poziarnou  bezpecnostou), teda nie na
podnikanie, moZe sa tento stav povazovat za
,»Vypozicku® (termin ,vypozicka®“ sa pouZiva
v pripade uloZenia veci konkrétneho vlastnika bytu
na kratku dobu), Co znamen4, Ze vlastnici si medzi
sebou poziiavaji svoj vlastny majetok.
Podmienky aj vtomto pripade urcia vlastnici
rozhodnutim na schodzi, alebo formou pisomného
hlasovania nadpolovi¢énou vicSinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Finan¢nd ndhrada v takomto pripade ma
tieZ opodstatnenie (takisto ako v pripade ndjmu),
pretoze jeden vlastnik uZiva nieCo ,,na ukor*
ostatnych a oni nemaju k spolo¢nému nebytovému
priestoru pristup. MoZeme tu teda hovorit
o zohl'adneni miery uZivania jedného vlastnika
vo¢i ostatnym, aj ked sa miera uZivania
v ustanoveniach ~ zdkona  uvddza  vinych
suvislostiach.

Finan¢nd ndhrada je v tomto pripade tieZ prijmom
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu.

Pouzitie prostriedkov z najomného - zikon
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
jednoznacne definuje pouzitie prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav ato v § 10, ods. 3, kde
je taxativne urcené, naCo je mozné prostriedky
fondu prevadzky, ddrzby a oprav pouzit'.

Z uvedeného vplyva, Ze ked’Ze je vynos z ndjmu
prijmom fondu prevddzky, udrzby a oprav,
prostriedky takto ziskané je mozné pouzit’ vylucne
v sulade s prisluSnym ustanovenim zdkona
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

NemozZno ich teda pouZit’ na iny ucel, ako je uréeny
zékonom pre tento fond. NemoZno ich pouzit
napriklad na dhradu nakladov za elektrinu
spolo¢nych priestorov ani na Ziadnu inu sluzbu ¢i
iné plnenie.

News

Z dovodu stdle pretrvavajicich  obmedzeni
vydanych Uradom verejného zdravotnictva bude
¢innost OSBD Prievidza stile vykondvana
v obmedzenom rezime ato az do uplného
odvolania obmedzeni, resp. prechodu do tzv.
,hormalu® tykajiceho sa hospodarskeho Zzivota
Slovenskej republiky. Do tejto doby bude
potrebné, aby Cinnost’ druZstva na jednej strane
kopirovala rdmec uvolneni, ale na druhej strane
spifiala nariadenia platné pre aktudlne obdobie.

Novinky

K tomu, aby mohli byt zabezpecované a spiiiané
poziadavky uZzivatelov bytov anebytovych
priestorov bytovych domov nachadzajicich sa
v sprave OSBD Prievidza je potrebna sucinnost’
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a takisto
je nutnda wurcitd davka trpezlivosti, pretoze
obmedzenia z dovodu pretrvavajicej pandémie
mdézu mat vplyv na operativnost procesu
vybavovania poZiadaviek vo vSetkych oblastiach
¢innosti OSBD Prievidza.

O stave opatreni priamo ovplyviiujicich ¢innost’
OSBD Prievidza budete informovani
prostrednictvom oznamov ataktieZ webovej
stranky OSBD Prievidza, resp. v Specifickych
situdcisch sa o platnych obmedzeniach na



poziadanie dozviete aj v rdmci telefonickej, resp.
mailovej komunikécie.

Zateplovacia novinka na slovenskom trhu —
AUSTROTHERM je u nas aj vo svete zndmy tym,
Ze kladie velky doraz na inovovanie produktov
a technologickych postupov, vdaka comu si
udrziava naskok pred konkurenciou v uvadzani
noviniek na trh. Teraz, ako jediny vyrobca na
Slovensku ponika unikdtny prefabrikovany
atikovy prvok z EPS s vynikajucimi
tepelnoizolacnymi vlastnostami na zhotovenie
okrajov plochych striech a to uz za jeden den, ¢im
vnasa revoliciu do inak ndro¢nej a ¢asovo zdihavej
realizicie atiky plochej strechy.

@

Vase otazky

Otazka:
Ako hradit’ poistenie domu?

Odpoved’:

Je poistenie domu prevdadzka, tudrzba, oprava,
obnova ¢i modernizacia? Nie je. Nie je ani
financovanie balkénov financovanie balkénov,
lodzii a spolo¢nych terds. Poistenie bytového
domu mdzZeme teda povazovat’ za plnenie — sluzbu
spojenu s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.
Z uvedeného teda vyplyva, Ze poistenie bytového
domu sa nemd uhradzat z fondu prevadzky, adrzby
a oprav. Malo by byt jednou z poloZiek mesa¢ného
zélohového predpisu ako vyuctovatel'nd polozka
a predmetom rocného vyuctovania plneni za
predchadzajuci rok.

Otazka:

Prebiecha unas pisomné hlasovanie. Pocas
celého hlasovania je stale pritomny niekto zo
spravcovskej spolocnosti. Zastupca spravcu
dnes povedal, Ze my dvaja overovatelia
podpisov nemusime byt’ pritomni pri hlasovani,
staci na konci podpisat’ zapisnicu. Na pripadné
otazky vlastnikov odpoveda zastupca spravcu
anie overovatelia. Hlasovacie harky u nas
nezostavaju, berie si ich spravca. Je takyto
pristup zo strany spravcu spravny?

Odpoved’:

Ak je pocas celého hlasovania pritomny zdstupca
spravcovskej spolocnosti, tak je to celkom
v poriadku (nemusi tomu tak byt), pretoze
hlasovanie vyhlasuje sprdvca aak chce mat
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priebeh pod kontrolou, modze vyslat svojho
zastupcu.

Overovatelia podpisov musia byt pri pisomnom
hlasovani pritomni, podpisuju totiz hlasovaciu
listinu vzapiti po podpise vlastnika k jeho menu.
Tu ide okontrolu addveryhodnost kazdého
jedného podpisu zo strany vlastnikov, prave preto
sa Specidlne volia overovatelia podpisov
k pisomnému hlasovaniu. Z uvedeného vyplyva,
Ze pritomnost overovatelov podpisov  pri
pisomnom hlasovani si vyzaduje priamo zakon.
Ak na pripadné otdzky vlastnikov odpoveda
pritomny zastupca spravcovskej spolo¢nosti, tak to
je v poriadku.

Hlasovacie harky mé zastupca spravcu pravo vziat
zo sebou, pretoZze pisomné hlasovanie vyhlasuje
spravca a za jeho priebeh je zodpovedny.
Spravnost’ postupu sprdvcu nie je mozné
jednoznacne charakterizovat’, pretoze organizicia
apostup je v kompetencii toho, kto pisomné
hlasovanie organizuje. Rozhodujice je, ¢i boli
dodrzané poziadavky legislativy.

Otazka:

Chcela by som sa spytat. Podla zikona je
spravca povinny poslat’ do 30.11. plan ¢erpania
fondu oprav na nasledujici rok. Akym
sposobom to ma byt’ zaslané? Postou kazdému
vlastnikovi alebo staci uverejnit’ dokument
v spolo¢nych priestoroch?

Odpoved’:

V zmysle zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov je spravca povinny vlastnikom tento
dokument predlozit. Neuvddza sa spdsob
predloZenia. AvSak, ked’Ze sprdvcovi za nesplnenie
tejto zakonnej povinnosti hrozi sankcia v podobe
strety naroku na vyplatu prispevku na spravu, malo
by byt’ predlozZenie jednoznacne dokazateI'né.

Otazka:

Je mozné, aby jeden ¢lovek vykonaval funkciu
zastupcu vlastnikov  bytov a nebytovych
priestorov vo viacerych domoch, ak je v nich
vlastnikom bytu?

Odpoved’:

Ano, je to mozné, zdkon pozna jedinii podmienku
ato, Ze zdstupca vlastnikov bytov anebytovych
priestorov. musi byt majitelom bytu alebo
nebytového priestoru v bytovom dome, v ktorom
funkciu  vykonava (§8a, ods. 5, zdkona
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov).
Pocet domov, kde moZe jeden Clovek vykondvat



funkciu zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak tento CGlovek spiia poZiadavky
zékona o vlastnictve  bytov  anebytovych
priestorov, obmedzeny nie je.

Otazka:
V ¢om je hlavny problém pri rozpocitavani
nakladov na teplo?

Odpoved’:

V oblasti spravodlivosti rozpocitavania ndkladov
na teplo zohrdva hlavnud dlohu problematika vol'by
zékladnej a spotrebnej zloZky pri rozpocitavani.
Ak hovorime o vykurovani, tak zdkladnd zloZzka
ndkladov na vykurovanie sa rozpocitava podla
podlahovej plochy bytu a spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych priestoroch. Rozpocitava sa
medzi vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

Néklady wuréené pre spotrebnd zlozku sa
rozpoCitavaji  podla  nameranych  hodndt
z meradiel, pripadne podla ndhradnych vypoctov
stanovenych vo vyhlaske 240/2016 Z. z. (V zmysle
vyhlaSky tvori zdkladnéd zlozka 60% a spotrebna
zloZzka 40% z celkovych nédkladov na mnozstvo
dodaného tepla na vykurovanie, ak sa vlastnici
bytov a nebytovych priestorov nedohodnu inak.
Uz zékladné nastavenie pomeru zdkladnej
a spotrebnej zlozky vyplyvajice z vyhlasky moze
sposobovat’  problémy  pri  spravodlivom
rozpocitavani ndkladov na teplo. Navyse tvorcovia
Vyhlasky 240/2016 Z. z. zaroveinn dali moZnost’
vlastnikom  bytov  anebytovych priestorov
lubovolnym  sposobom  menit  zdkladnd
a spotrebnu zlozku v rozpocitavani nakladov na
teplo pouzité na vykurovanie. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov sa pri volbe zdkladne;j
zloZzky rozhodujui pocitovo, nie st odbornikmi
vdanej oblasti acasto problém = svojim
rozhodnutim eskaluju.

Pri teplej vode je problém obdobny, aj ked’ nie az
tak zdsadny.

Otazka:

Co mozu vlastnici bytov a nebytovych
priestorov robit’, aby sami tito nespravodlivost’
pri rozpocitavani nesposobovali?

Odpoved’:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov by si mali
byt pri svojom rozhodovani vedomi, Ze zdkladnd
zloZka pri rozpocitavani ndkladov na teplo by mala
predstavovat’ minimédlne 60% presne tak, ako to
odporica aj aktudlne platna legislativa.

Z praxe je vSak zndme, Ze ani toto percento Vo
viacerych pripadoch nemusi pomdct odstranit
problém v neredlne vysokych a nespravodlivych
rozdieloch v platbich za vykurovanie pri
rozpocitavani ndkladov za teplo.

Otazka:
Chysta sa zmena legislativy v tejto oblasti?

Odpoved’:

V sicasnosti odborne spdsobilé osoby, ktoré sa
zaoberaju rozpocitavanim ndkladov na teplo, pri
ktorom vyuzivaju ustanovenia Vyhlasky 240/2016
Z. z. pripravuju viacero navrhov na uplne novu
legislativu pre danu oblast. PretoZe az samotna
prax ukdzala v plnej miere nedostatky stic¢asnych
pravidiel a podl'a ndzoru odbornikov v sicasnosti
dozrel €as na realizdciu zdsadnych zmien, resp.
prijatie Uplne novej legislativy platnej pre danud
oblast’.

Elektronickd komunikédcia nadobida z dovodu
potreby rychlej distribucie relevantnych informécii
a operativneho dorucovania dokumentov
tykajicich sa wuzivania bytov anebytovych
vykone svojej Cinnosti prispdsobuje aj OSBD
Prievidza.

Pre dosiahnutie vytyceného ciela je nevyhnutnd
spolupraca  vlastnikov  bytov  anebytovych
priestorov so spradvcom a vola vlastnikov bytov
anebytovych  priestorov sa do  procesu
elektronického prenosu informdcii a doru¢ovania
dokumentov tykajicich sa uZivania bytov
a nebytovych priestorov zapojit'.

V pripade prejavenia zdujmu o elektronické
dorucovanie  dokumentov v budicnosti, je
potrebné, aby sa kazdy zdujemca zaregistroval
priamo prostrednictvom portalu
www.najomne.sk.

Po  zaregistrovani sa asplneni vSetkych
poziadaviek, Vam budi dokumenty tykajice sa
uzivania bytu anebytového priestoru zaslané
v budicnosti vyluc¢ne elektronickou formou vzdy
podla aktudlnej potreby, alebo ak to vyzaduje



legislativa, tak v zdkonom stanovenom termine
(jedna sa napr. o vyuctovanie sluZieb).

Zakladnou podmienkou pre vyuZivanie moZnosti
elektronického dorucovania dokumentov je
nevyhnutnd prvotnd registracia.

Pri vyuZivani moZnosti elektronickej komunikéacie
po zaregistrovani sa je uz potrebné iba prihldsenie
uzivatelskym menom a heslom, ktoré si
vygeneruje ucastnik procesu sam.

Prihldsenie sa svojim pristupovym menom a
heslom je mozné na adrese:
https://www.najomne.sk/podavanie-
informacii/pre-jednotlivcov/rocne-vyuctovanie-

elektronicky/

DalSou velmi dolezitou podmienkou pre
vyuzivanie  elektronickej = komunikdcie je
vyuZivanie tzv. aktivacného kl'ica.

AKTIVACNY KEUC pre prihldsenie sa do
V&sho uc¢tu  naportdl www.najomne.sk sa
nachddza na prvej strane vyuctovania sluzieb za
predchadzajice zictovacie obdobie v ramceku
dole (zasielané od r. 2016) a pre kazdy byt je
jedine¢ny!

Upozoriiujeme a zaroven zdorazilujeme este raz, ze
pre obozndmenie sa z vysledkami vyudctovania
sluzieb a obsahom vsetkych ostatnych
dokumentov  tykajicich sa uZivania bytu
a nebytového priestoru prostrednictvom
elektronickej formy komunikdcie je VaSa
registrdcia  na  portdli =~ www.najomne.sk
nevyhnutna.

Pristup  k vysledkom  vytctovania  sluzieb
aoboznamovaniu sa s obsahom  ostatnych
dokumentov  tykajicich sa uZivania bytu
anebytového priestoru zasielanych elektronicky
bez registracie nie je mozny.

Ako wuz bolo spomenuté vyssie, z ddvodu
globdlneho rozvoja elektronizacie spolocnosti
OSBD  Prievidza pristupuje  k modernizacii
komunikac¢nych kandlov a distribucii dokumentov
elektronickou formou, pretoze v modernizacii
pristupu v oblasti vymeny a poskytovania
informdcii sa skryva nielen zdroj uspory
finan¢nych ndkladov, ale aj podmienka vySsej
spokojnosti klientely z vykonom spravcovske;j
¢innosti vo vSeobecnosti.

Spolocenskd poziadavka na zmenu v doterajsej
praxi v oblasti doruc¢ovania (vidiet’ to aj v pristupe
Statnych inStitdcii, dradov, bankovych domov
apod.) nds nuti nielen neustdle zddraziovat
potrebu prechodu na elektronicky sposob
dorucovania vSetkych dokumentov tykajucich sa
uzivania bytov anebytovych priestorov, ale aj
kontinudlne vytvdrat nové astdle kvalitnejSie
moznosti na zrychlenie komunikicie z dovodu
vytvorenia moZnosti na spracovdvanie, prenos a
poskytovanie relevantnych informécii atddajov
v redlnom Case.

Jednou  z podstatnych  vvhod _ vyuzivania
elektronickej formy komunikacie s klientmi a
dorucovania __dokumentov___je, 7Ze OSBD
Prievidza, okrem rychlejSieho dorucovania,
prenosu__a spracovania _relevantnych udajov
ainformacii, bude  elektronickii _ formu
dorudovania __dokumentov___ tykajicich _sa
vyuctovania ako aj ostatnych dokumentov
tykajacich _sa uzZivania bytov__a nebytovych
priestorov zabezpecovat’, pokial’ to ekonomicka
situacia _na trhu dovoli, bez akychkol’vek
dodatoénych  nakladov__ pre  koneéného

spotrebitel’a.

Dorudovanie tradiénym sposobom, v listinnej
podobe, bude v budiicnosti zo strany OSBD
Prievidza spoplatnené v sillade s cennikom
Slovenskej posty, prip. inych subjektov
posobiacich v oblasti dorucovania.

]
. ' Viete Ze ...

Z dovodu pretrvavajicich opatreni tykajicich sa
pandémie spojenej so Sirenim nebezpecne]
ndkazlivej l'udskej choroby COVID-19 sa mdzu
vyskytnit obmedzenia v oblasti prevadzky
v budove OSBD Prievidza.

Zakladné pravidla, ktoré vsak budud platit’ az do
odvolania su:

- bezprostredne po vstupe do budovy OSBD
Prievidza, v pripade, ak bude fungovat’ klientské
centrum (pozicia vo foyeri budovy za sklenenou
zastenou  je obsadend pracovnikom OSBD
Prievidza), ozndmit’ pracovnikovi, ktory ma sluzbu
v klientskom centre ciel’ a dovod svojej navstevy.
Pracovnik zvézi, ¢i je mozné vybavit Vasu



poziadavku priamo na mieste, alebo, v pripade
Specifickych poziadaviek Vias zveri do rik
d’alSieho pracovnika, kompetentného pre danud
problematiku,

- maximdlny pocet oséb (klientov) v budove
v jednom okamihu je 12 (po celd dobu zaradenia
okresu do inej, ako zelenej farby),

- pri vstupe do budovy je potrebné mat’ prekryté
horné dychacie cesty riskom, resp. respirdtorom
bez vydychového ventilu FFP2, KN95, N95 (ak sa
okres dostane do cervenej farby ahorSie, je
potrebné mat’ horné dychacie cesty prekryté
vyluéne respirdtorom bez vydychového ventilu
FFP2, KNO95, N95),

- pri vstupe do budovy je nevyhnutné pouZzit
dezinfekciu ruk,

- pri vstupe do budovy je potrebné absolvovat
meranie telesnej teploty,

- na chodbich budovy je potrebné dodrziavat
odstupy min. 2 m (to neplati pre T'udi Zijicich
v jednej domdacnosti).

NEPREHLIADNITE !!!

VysSie uvedené obmedzenia budd podla potreby
aktualizované v sulade svyvojom  situdcie
v oblasti  pandémie  spojenej so  Sirenim
nebezpecnej ndkazlivej l'udskej choroby COVID-
19.

Z toho dovodu je potrebné, aby ste sa pred vstupom
do budovy obozndmili so stavom pandémie
v okrese a s informdciami, ktoré budi zverejnené
na vchodovych dverach budovy OSBD Prievidza
a tieZ na jeho webovej stranke.

Z dovodu pretrvavania zloZzitej situdcie vas
Ziadame o trpezlivost a ustretovost, pretoze
podmienky vstupu do budovy OSBD Prievidza
musia byt v sulade snariadeniami vlady
Slovenskej ~ republiky aUradu  verejného
zdravotnictva Slovenskej republiky. Postupy
a obmedzenia totiZz nie si  vymyslom
zamestnancov OSBD Prievidza a ani
Statutarneho organu druzstva.

Klientovi, Kktory nebude ochotny splnit’
poziadavky podmienujiice navs§tevu budovy a
vyplyvajice z nariadeni kompetentnych
organov_a institicii, nebude z bezpe¢nostnych
dovodov_pristup do budovy OSBD Prievidza

umozneny !!!

SCHODZE VLASTNIKOV

Organizovanie  schdodzi  vlastnikov ~ bytov
a nebytovych priestorov zostdva aj nad’alej v tom
istom rezime, ako bolo uvedené v Spravodajcovi
¢. 1/2021.

O aktudlnych zmenich v oblasti organizovania
schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
budete informovani prostrednictvom
informacnych kandlov OSBD Prievidza, alebo
prostrednictvom  zdstupcov  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov.

V pripade akychkol’vek otazok tykajucich sa
aktualnej situicie v oblasti pandémie spojenej
so_Sirenim _nebezpec¢nej nakazlivej Pudskej
choroby COVID-19 majiicej priamy vplyv na
prevadzku budovy OSBD Prievidza, resp. na
moznosti _organizovania schodzi vlastnikov
bytov___a nebytovych priestorov__ nevahajte
kontaktovat’ pracovnikov OSBD Prievidza !!!
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Quelyunite VYSKU svodho
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spojenim spolocnosti AXA a UNIQA sme rozsirili naSu ponuku aj o starobné dochodkové sporenie.

/ &

Spolu budeme nad’alej pokracovat’ v sprave dochodkovych dspor nasich si¢asnych aj buddcich klientov. Radi
by sme Vas upozornili na dolezitost’ vyuZzitia tejto formy sporenia na dochodok.

Sucasna demograficka situdcia na Slovensku nie je priazniva a Statistiky ukazuju, Ze v budicnosti bude ¢oraz
menej ekonomicky aktivnych l'udi prispievat’ v L. pilieri na dochodky. Preto je doleZité na tito skutocnost’
mysliet’ v predstihu a pripravit sa tak ¢o najlepSie na dochodok.

Vyhody sporenia v II. pilieri
- Neplatite ni¢ navySe — prispevky su platené z povinnych odvodov na dochodkové sporenie.
- Mite mozZnost’ vyberu investi¢nej stratégie — rozhodujete sami ako Vase tspory budu pracovat’.

- MoZete si zvySit’ vas budici dochodok dobrovol’nymi prispevkami — okrem casti povinnych
odvodov mozete vloZit’ aj vlastné prostriedky.

- Danova efektivnost’.

- Dedenie aspor — na rozdiel od 1. piliera v pripade imrtia sporitel'a nasporené prostriedky budi
vyplatené pozostalym.

* V pripade otdzok navstivte nasu kanceldriu priamo na OSBD Prievidza ( ul. Stavbarov 6) alebo nevahajte
kontaktovat’ nasho Specialistu: Miroslava Kmetova, telefén: 0907 45 46 07,
email: kmetova.miroslava@exclusive.uniqga.sk

V zmysle zédkona ¢. 43/2004 Z. z.. si Vas dovol'ujeme upozornit’, Ze s uzatvorenim zmluvy s dochodkovou
spravcovskou spolo¢nost’'ou je spojené aj riziko a doterajsi alebo propagovany vynos portfélia dochodkového
fondu v jej sprave nie je zdrukou budiiceho vynosu portfélia dochodkového fondu. Cinnost’ déchodkove;j
spravcovskej spolo¢nosti je pod dohl'adom Narodnej banky Slovenska.

UNIQA d. s. s., a. s., so sidlom Krasovského 3986/15, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35903
821, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 3441/B

UNIQA linka +421 232 600 100, E-mail: info@uniqa.sk, www.uniga.sk
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M. S.STAV.s.r. 0.
; .ST AV Nobelova 34

STAVEBNA SPOLOCNOST 831 02 Bratislava

O nas

Spoloc¢nost’ M. 5. 5TAV. s. 1. o.. bola zaloZeni v rolo 2008, prechodom zakladateTa spoloc¢nosti zo
Zivnosti na spolofnost’ s ruCenym obmedzenym. Hlavnym zameranim spolofnosti je realizicia
stavebnych pric s cielom poniknut’ komplexné sluZby zamerané na vystavbu a rekonstrukeiu objektov a
stavieb. vratane realizacie vystavby modernych rodinnych domov na kIa¢ ako aj obnovy a zatepl'ovanie
bytovvch domov.

Historia

Spolocnost” M. 5. 5STAV, sro. posobi na slovenskom stavebmom trhu uz 13 rokov a pocas tohto
obdobia sa stala zrelou spoloénosfou so stabilnou poziciou, ktormi s1 udriiava aj v ndroénom
konkurenénom prostredi. Stali sme sa spolahlivym partnerom. ktory na vysoke) profesionalne trovm plni
poziadavky aj tych najnirocnejSich investorov. NaSou vizitkou st spokojni investor: a vysoké podty
kovalime zrealizovanych a zrekonStruovanych diel. Tieto v prevaZine) muere zabezpefujeme vlastnymm
personalnym kapacitami_ bez nutnosti pouzitia subdoddvatel'skvch prac. ¢im vieme skutocne zaruCit’ ich
vysoki lovalitu. Sme drZitel' mi niekolkych platmych vysoko-odbornych certifikatov a osvedéeni, navyse
nae technické, matenilne a personalne zizemie spliia najprisnejdie knitéria. SnaZime sa mysliet' na
vietko a preto pre pripad vzmlku nepredvidanych udalosti mame dojednané kvalimé poistema — okrem
mvch aj Poistenie vieobecnej zodpovednosti a Stavebno-montizne poistenie.

Zamestnanci firmy st vysoko kvalifikovani s dlhoroénou praxou, pravidelne sa zicastnuji Skoleni a
vyuzivaji noveé technolégie dostupné na trhu. Nasa spolo¢nost’ je drzitel'om réznych certifikitov, ako je
licencia na zhotovenie vonkajiich tepelnoizolaénych kontakinych systémov vydana TSUS. no.
Bratislava. Mame bohaté skiisenosti s vybavovanim financovanie a realiziciu stavieb cez Statny fond
rozvoja byvania (SFRB). Pri realizovani viidich projektov iizko spolupracujeme s nadimi partnermi, ktori
majii dlhoroéné skisenosti v oblasti stavebnictva & uz ako dodivatelia stavebného materidlu alebo
dodavatelia jednotlivych komponentov.

Predmet ¢innosti
murarske prace
maliarske a natieradské price
+ uskutofovanie stavieb a ich zmien
dokonéovacie stavebné prace pri realizicii exteriérov a mferiérov
s ainé

Orentujeme sa hlavne na:
* Obnova bytovych domov
Vystavba rodinnych domov na klaé
Rekonstrukeiu budov

Prioritou nadej firmy je poskytovanie prvotriednych sluZieb a uspokojit’ vietky potreby nasich
zakaznikov. V pripade zauymu nas kontakmyjte.

ico DIC 1€ DPH Web
43 919 791 2022 519 323 SK 2022 519 323 WWw. ms-stav.en
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M. 5.STAV,s.r. 0.
: 'ST AV Nobelova 34

STAVEBNA SPOLOCNOST 831 02 Bratislava

Stavby realizované nasou firmou

Zikladna Skola, Opatovee nad Nitrou

Bytovy dom, J. Sivika 2-4, Prievidza

Bytovy dom, Stodolu 8, Prievidza

Bytovy dom, Bjornsona 34-4{), Prievidza Nemocnica Cervend voda 333

1I€O DIC IC DPH Web
43919 791 2022 519323 SK 2022 519 323 WWW Ms-5lEv.el
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Prevadzkova ¢innost’ spravcu v ¢ase pandémie

Cinnost’ spravcu sa bude aZ do odvolania riadit’ aktualnymi opatreniami Uradu
verejného zdravotnictva Slovenskej republiky .

Cinnost’ druZstva bude zabezpetovana prostrednictvom miesta prvého kontaktu

Otvaracie hodiny MIESTA PRVEHO KONTAKTU po¢as pandémie

Den

Pondelok
Utorok

Streda

Stvrtok

Piatok

Dolezité kontakty:
sekretariat OSBD

- zmeny najomcu, vlastnika
vediica ekonomického dseku
- predpis najomného

- najomné

- faktary

veduca technického useku

Strankové hodiny

07:30 - 11:15
12:30 — 14:45

Pokladna otvorena do

14:30

NESTRANKOVY DEN

07:30 - 11:15
12:30 - 16:45

07:30 - 11:15
12:30 — 14:45

07:30 - 11:15

542 42 44
51554 63
5155412
5155413
5155418, 5155419
5155416

5155429

16:30

14:30

11:15

sekretarka @ osbdpd.sk

evidencia @osbdpd.sk

ekonom @ osbdpd.sk

predpis @osbdpd.sk

najomne @ osbdpd.sk

faktury @osbdpd.sk

technik @osbdpd.sk

V pripade vzniku obzvlast’ zavaznych mimoriadnych udalosti (napr. poziar a pod.), volajte prislusné

zachranné zlozky.

Zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

mozu v pripade potreby Kkontaktovat’

pracovnikov OSBD telefonicky aj v nestrankovy den (usmernenie plati do odvolania).




