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PRIEVIDZA

Spravodajca OSBD Prievidza predstavuje jeden
zo zdrojov informacii, ktorych ciePom je lepsia
informovanost’ Vas, vlastnikov bytov a NP,
o novinkach v oblasti spravy bytového fondu.
Situacia v oblasti byvania, ochrany Zivotov,
zdravia a majetku s nim spojenej a samotného
vykonu spravy bytového a nebytového fondu je
natol’ko zlozita, Ze kazda informacia, ktora je
pre vlastnika bytu a NP relevantna ma svoju
vahu. Napomaha k vytvaraniu transparentného
a vyvazeného vzt'ahu vlastnikov bytov a NP
nielen medzi sebou, ale aj vo vzt’ahu k spravcovi
a Statnym inStiticiam.

Informacie zoblasti spravy bytového
a nebytového fondu najdete tiez na webovej
stranke spravcu www.osbdpd.sk, na portali
www.najomne.sk..

Informacie su poskytované s dorazom na
splnenie  poZiadaviek zakona o ochrane
osobnych udajov.

Legislativa

Niektoré legislativne predpisy poukazujice na
povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v podmienkach OSBD Prievidza

Plnenie, resp. neplnenie si povinnosti vedie k stale
viacSiemu riziku sankcii udelenych zo strany
kontrolnych organov, ktoré z roka na rok sprisnuji
pravidla kontrol a pri udel'ovani pokit postupuji
razantne a nekompromisne.

Z dovodu pripomenutia povinnosti vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch
uvadzame niektoré zakony, ktoré priamo zasahuji
oblast’ vlastnickeho prava k bytom a nebytovym
priestorom.

AD 1383

Jednd sa ozdkony, ktorych dodrziavanie
predstavuje stale Zivy proces. Z toho dovodu je
vel'mi dblezité, aby si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov uvedomili, Ze dodrZiavanie zakonnych
nariadeni je povinnostou kazdého obc¢ana SR.

Plnit zdkonné nariadenia je nevyhnutné nielen
formélne, ale aj prakticky, pretoZe ustanovenia
zékonov  tykajice = sa  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov maju za ciel’ okrem iného
aj Dbezprostredni ochranu Zivotov, zdravia
a majetku.

Jedna sa najmi o:

Zakon NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred

poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonévacia Vyhlaska 121/2002 Z. z. o poZiarnej
prevencii.

Povinnost’ vlastnika budovy (vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v bytovych domoch) je:

¢ udrZiavat’ v prevadzkyschopnom stave
komponenty poZiarnej ochrany a poZiarneho
vybavenia

% udrziavat volné unikové cesty apoZiarne
znacenie

Zakon €. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

Vlastnik budovy (vlastnici bytov a nebytovych
priestorov  vbytovom  dome) s celkovou
podlahovou plochou vi¢Sou ako 1.000 m?
s ustrednym teplovodnym vykurovanim alebo
spolo¢nou pripravou teplej vody je povinny:

% zabezpecCit’ a udrziavat’ hydraulicky
vyregulovany vykurovaci systém v budove,

*» vybavit vykurovaci systém automatickou
reguldciou parametrov teplonosnej latky na
kazdom vykurovacom spotrebici v zavislosti od
teploty vzduchu vo vykurovanych miestnostiach
s dlhodobym pobytom 0sdb,
zabezpecit’ a udrZiavat’
vyregulované rozvody teplej vody,
vybavit’ rozvody tepla a teplej vody vhodnou
tepelnou izolaciou

X/
°

hydraulicky

X/
°



Zakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike,

Vyhlaska MH SR ¢. 240/2016 ktorou sa ustanovuje

teplota teplej uzitkovej vody na odbernom mieste,

pravidla rozpocitavania mnozZstva tepla dodaného

v teplej uZitkovej vode a rozpocitavania mnoZstva

tepla.

Povinnost’ vlastnika budovy (vlastnikov bytov

anebytovych priestorov) dodrzZiavat' stanovené

pravidla

+ naklady na mnoZstvo dodaného tepla na
vykurovanie — podla rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov

¢ ndklady na mnoZstvo dodaného tepla na
pripravu teplej uZitkovej vody - striktne
v zmysle vyhlasky 20% zakladna zlozka, 80%
spotrebna zlozka

Zakon €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
Povinnost’ vlastnika budovy (vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov) prevadzkujiceho
kamerovy systém dodrziavat pravidla vyplyvajice
z uvedeného zékona.

Zakon €. 142/2000 Z. z. o metroldgii a Vyhlaska €.
210/2000

Povinnost'  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov  zabezpeCit overovanie vodomerov
v zadkonom stanovenych intervaloch (od 1.8.2019)
% studena voda kazdych 5 rokov

¢ tepla voda kazdych 5 rokov

Vyhlaska ¢. 508/2009

Povinnost’  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov  zabezpecit' kontrolu vyhradenych
technickych zariadeni. Kontroly sa vykonéavaju
nasledovne:

% odborné  prehliadky aodborné  skusky
bleskozvodov — po 4 rokoch

% odborné  prehliadky  aodborné  skusky
elektrozariadeni — po 5 rokoch

% odborné  prehliadky = aodborné  skusky

plynovych zariadeni — po 3 rokoch
% vytahy:
o odborné prehliadky - po 3 mesiacoch
o odborné skusky - po 3 rokoch
o opakované uradné skisky - po 6 rokoch

Zakon ¢. 555/2005 Z. z.

hospodarnosti  budov

niektorych predpisov

Povinnost’ vlastnika budovy (vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov) je:

% zabezpecCit vyhotovenie a uchovavanie
aktudlneho energetického certifikatu budovy

o energeticke;j
aozmene a doplneni

« zabezpecCit obnovenie certifikitu budovy po
uplynuti  platnosti  povodného  certifikatu
(platnost’ je 10 rokov od jeho vydania)

Informujeme Vas

Zastupca vlastnikov, ochrana zaujmov
vlastnikov alebo predlZena ruka
spravcu.

Ako by to malo fungovat’ v bytovych
domoch ?

Dolezité je si uvedomit, Ze zastupca vlastnikov
bytov anebytovych priestorov je zastupcom
vlastnikov bytov anebytovych priestorov, nie
spravcu, kedZe ho volia vlastnici bytov
a nebytovych priestorov a nevymenuva ho spravca.

Kompetencie:  zastupcu  vlastnikov ~ bytov
a nebytovych priestorov a podmienky na vykon
tejto funkcie si uvedené v § 8a, ods. 5 zdkona
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Su vSak
definované maximalne strucne.

V zmysle poslednej novely zdkona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je, Ze
zastupcom vlastnikov MOZE BYT LEN vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome.

Vol’ba zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov

Na volbu zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov je potrebna nadpolovi¢na viacsina hlasov
vlastnikov pritomnych na schddzi vlastnikov.

Zastupcovi vlastnikov prislucha za vykon funkcie
odmena, ktorej vySku schvaluju vlastnici bytov
VSETKYCH vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze mdZe nastat
situdcia, Ze v pripade nezdujmu vlastnikov bytov
anebytovych priestorov o0 schddzu vlastnikov,
bude zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zvoleny, ale nebude mu mdct byt
priznand odmena, pretoZe na jej schvalenie nebude



na schodzi vlastnikov dostato¢na tucast’. Takéato
situdcia moOze nastat’ z toho dbdvodu, Ze novela
zékona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov stanovila mozZnost’
hlasovania okamzite po zahdjeni schodze
a prerokovani predmetnej problematiky bez
ohl'adu na pocet zicastnenych. Obmedzenia su iba
v tom, Ze nie vSetky uznesenia moZu byt prijaté
rovnakym kvorom.

Po konani schddze ten, kto schodzu vlastnikov
bytov anebytovych priestorov zvolal, musi do
siedmych dni oznadmit vysledok hlasovania
spdsobom v dome obvyklym, musi vSak dodrzat’
ustanovenia zakona o ochrane osobnych udajov.

Zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
si nie je mozné zvolit na zastupovanie len
niektorych  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov v bytovom dome, pretoZe zastupca
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
v bytovom dome zastupuje vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Prikazna zmluva

S vykonom funkcie zéstupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov je spojeny narok na
odmenu. VySku odmeny vritane prisluSnych
odvodov odsthlasujui vlastnici bytov a nebytovych
priestorov na schodzi spravidla pri vol'be zastupcu
vlastnikov bytov anebytovych priestorov. Na
odsuhlasenie odmeny vratane prisluSnych odvodov
pre zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov je potrebny suhlas nadpolovicnej
vicsiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov - v dome. V podmienkach ~OSBD
Prievidza pracuji zdstupcovia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na zdklade prikaznych
zmliv. Zmluvnymi stranami prikaznej zmluvy su
na jednej strane spravca, ktory je povinny
vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na
ucet vlastnikov bytov anebytovych priestorov
vzmysle § 9, ods. 7 zdkona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a na
strane druhej osoba zvolend do funkcie zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

To znamend, Ze zéastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, je zastupcom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov a aj ked’ prikaznd
zmluvu podpisuje spravca, kond vZdy v mene a na
ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Je
len pravnym ur¢enim, Ze ju z praktickych dovodov
podpisuje prave spravca. Bytovy dom ako celok

nema pravnu subjektivitu a teda ako celok nie je
uspOsobeny na pravne tkony.

Pri vykone funkcie zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov sa prikazna zmluva javi
ako najvyhodnejSia forma zadefinovania jeho
pravneho statusu. Nejednd sa totiZ o pracovno-
pravny vztah na ktory sa vzt'ahuji ustanovenia
Zakonnika prace, ale jedna sa ozmluvny vztah,
ktory sa v otazke zodpovednosti za vzniknuté
Skody vyplyvajice z vykonu funkcie zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov riadi
vSeobecnymi ustanoveniami o zodpovednosti za
Skodu upravenymi v Obcianskom zakonniku, ¢o
znamenda, Ze zastupca  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov zodpoveda za vzniknutu
Skodu vzniknutd z dévodu jeho cinnosti v plnej
vyske.

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
sa zbavi zodpovednosti za Skodu iba vtedy, ak
preukaZze, Ze Skodu svojim konanim nezavinil.

V pripade, ak zéastupca vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov poveri vykonanim prikazu
ind osobu bez toho, aby s tym suhlasili vlastnici
bytov a nebytovych priestorov, tak potom nesie
zodpovednost’, akoby prikaz vykonal sam
a nemdZze sa zbavit’ zodpovednosti za Skodu tak, Ze
poukaZe na iného s tym, Ze konajuci Skodu fakticky
sposobil.

Ako uz bolo spomenuté, v ramci prikaznej zmluvy
vystupuje ako prikazca spravca, ktory je povinny
vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na
ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vzmysle § 9, ods. 7 zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v dotknutom bytovom dome a prikaznikom je
konkrétna osoba, teda zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Odmena zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov  vratane prisluSnych odvodov je
vyplacand z finanénych prostriedkov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu a je
v predpise uhrad uvedena ako samostatnd polozka
nezavisla od zdkonnej tvorby fondu prevadzky
udrzby a oprav.

Vyska odmeny zastupcu vlastnikov bytov
anebytovych priestorov vratane prisluSnych
odvodov podlieha schvéleniu vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov takym spésobom, ako uz
bolo uvedené.



Ramec zodpovednosti zastupcu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov

Zakon 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov vymedzuje povinnosti
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v § 8a, ods. 5 ked’ uvadza, zZe povinnostou zastupcu
vlastnikov bytov anebytovych priestorov je
zabezpecovat komunikaciu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov so spravcom, informovat’
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
o ¢innosti  sprdvcu  a o dolezitych  otazkach
tykajucich sa spravy domu. Zastupca vlastnikov je
povinny uplatiiovat’ poZiadavky vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov voci spravcovi v stlade so
zmluvou o vykone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
nemdéze rozhodovat o veciach, o ktorych moézu
rozhodovat’ vylu¢ne vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v zmysle ustanoveni § 14 az § 14b
zékona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

Co sa tyka beZnej ddrzby domu, ako je napr.
vymena Ziaroviek alebo zamkov, tak v tomto
pripade mdze zastupca vlastnikov  bytov
anebytovych priestorov takito ddrzbu vykonat’
sam, bez rozhodnutia vlastnikov  bytov
anebytovych priestorov za pouzitia spolo¢nych
finan¢nych prostriedkov domu. Pre potreby beznej
udrzby vlastnici bytov anebytovych priestorov
schvalujd nadpolovi¢nou vicSinou vsetkych
vlastnikov. bytova nebytovych priestorov pre
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
finan¢ny limit, do vySky ktorého moze zastupca
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
s finanénymi prostriedkami  vol'ne nakladat’.
Pouzitie finan¢nych prostriedkov podlieha tzv.
»zuctovaniu®, teda vlastnici bytov a nebytovych
priestorov musia byt informovani, na Co sa
finan¢né prostriedky z limitu vynaloZili.

Pre dokonalé fungovanie domu je Ziaduce, aby boli
jasne definované pozicie jednak zastupcu
vlastnikov ~ bytov  anebytovych  priestorov
a samotnych vlastnikov bytov anebytovych
priestorov z pohl'adu ich prav a povinnosti.
Nezriedka sa stava, Ze vlastnici bytov a nebytovych
priestorov. maji na zastupcu vlastnikov bytov
anebytovych  priestorov  neimerné naroky
a poziadavky. Od os6b vykonavajicich funkciu

zastupcov  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov.  mnohokridt vyZaduji, aby boli
informatormi, pravnikmi, mediadtormi, opravarmi,
policajtmi, znalcami a pod. aaby tieto ¢innosti
vykonévali tak povediac zadarmo.

Je nutné si uvedomit, ze funkcia zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je pre
spravne fungovanie domu kl'icova. Obrovské plus
pre vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v dome je, ak funkciu zastupcu vlastnikov bytov
anebytovych  priestorov. . vykondva  osoba
rozhl'adenia, manualne zruéna, razantna atiez
osoba, ktord vzbudzuje prirodzeny respekt.

Nie je tazké takito osobu medzi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome nijst,
ale je nesmierne t'azké takito osobu prehovorit,
aby funkciu  zastupcu  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov prijala.

Z vysSie _uvedeného vyplyva, Ze zodpovedny
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome si odmenu za vykon svojej funkcie plne
zaslizi a ze vySka schvalenej odmeny by mala
mat’ motivaény a nie dehonestujiici charakter.

Strucne na zaver

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
je predovsetkym predstavitelom a obhajcom
zaujmov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
s uréitymi limitmi, nie prediZenou rukou spravcu
bytového domu.

Dobry a zodpovedny zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v spoluprici so spravcom
bytového domu vystupuje ako ochranca zdujmov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Mal by to byt clovek, ktory ma ziujem
o zveladovanie = bytového  domu,  poZiva
u vlastnikov bytov a nebytovych priestorov doveru
aako osoba vzbudzuje u vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov prirodzeny reSpekt.

Niektoré ustanovenia novely zakona 182/1993 Z.
z. u¢innou od 1.11.2018

Novela zédkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov ustanovuje tzv. ,,0sobu
poverend  vlastnikmi  bytov  anebytovych
priestorov®. V zmysle zdkona su definované dve
urovne osoby poverenej ... a to:



» osoba poverena vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome spolu so
spravcom podpisuje zmluvu o vykone spravy,
jej zmenu alebo zéanik po schvaleni vlastnikmi,
pricom podpisy zmluvnych strdn musia byt
uradne osvedéené — tato osoba je volena

.....

v dome

» osoba poverena vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome spolu so
sprivcom podpisuje ostatné zmluvy aich
zmeny po schvéleni vlastnikmi v dome,
pricom podpisy zmluvnych stran nemusia byt
uradne osvedéené — tato osoba je volena
nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov
pritomnych na schddzi vlastnikov.

Funkcia osoby poverenej vlastnikmi spociva v
zmysle zdkona hlavne v tom, Ze zmluva o vykone
spravy, jej zmeny alebo zanik po schvaleni
vlastnikmi, je zavdznad pre spravcu a vsetkych
vlastnikov vtedy, ak je podpisand spravcom
a osobou poverenou vlastnikmi, pricom podpisy
zmluvnych stran musia byt’ iiradne osvedéené.
Ostatné zmluvy schvalené vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov su zividzné pre vSetky
zuCastnené strany vtedy, ak st podpisané
spravcom, dodéavatelom a osobou poverenou
vlastnikmi s tym, Ze podpisy zmluvnych stran
nemusia byt’ iradne osvedéené.

Pre bezni prax je jednoznacne vyhodné, aby
funkciu osoby poverenej vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome a funkciu
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vykondvala jedna a ta istd osoba, pretoZe existuje
predpoklad, zZe zastupca vlastnikov poziva vysoky
stupeni dovery areSpektu zo strany vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov nemusi byt vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dotknutom bytovom
dome.

NEPREHLIADNITE !!!

Aj ked’ to nie je uvedené priamo v zdkone (zdkon
to vSak vyslovne nezakazuje), pre operativnejsie
a plnohodnotnejsie fungovanie domu je v pripade,
ak nie je mozné z objektivnych pri¢in zvolit’
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome vsilade § 8a, ods. 5 (napr. neochota
vlastnikov vykonavat  funkciu  zdstupcu

vlastnikov), komunikidciu so spradvcom ainé
¢innosti, o ktorych rozhodnd vlastnici bytov
anebytovych priestorov, mdze zrozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov docasne
zabezpecCovat’ osoba poverend vlastnikmi na
podpisovanie zmliv aich zmien — koordintor,
ktord nemusi mat’ vlastnicky vztah k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome. Téato osoba je
volend  nadpolovi¢nou  vidcSinou  vSetkych
vlastnikov v dome avykon tejto funkcie ma
doCasny  charakter. Situdcia, Ze  Cinnosti
prislichajice  zastupcovi - vlastnikov ~ bytov
a nebytovych priestorov vykonava osoba poverena
vlastnikmi na podpisovanie zmliv aich zmien —
koordinétor pretrvava aZ do doby zvolenia nového
zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
z radov samotnych vlastnikov v zmysle ustanoveni
zédkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
anebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Cinnost’ osoby poverenej vlastnikmi na
podpisovanie zmliv a ich zmien — koordinétora sa
riadi tymi istymi pravidlami, ako ¢innost’ zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a za
vykon Ccinnosti jej prislicha odmena tak, ako
zastupcovi  vlastnikov ~ bytov  anebytovych
priestorov podl'a schvélenia vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
rozhoduji oodmene pre osobu poverenu
vlastnikmi na podpisovanie zmliv aich zmien —
koordinatora oficidlnym procesom schvalovania
prostrednictvom schodze vlastnikov, resp. formou
pisomného hlasovania. Proces schvalovania
odmeny sa riadi tymi istymi pravidlami ako proces
stanovenia a chvalenia odmeny pre zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Osoba
poverena vlastnikmi na podpisovanie zmldv a ich
zmien — koordinator pracuje na zaklade zmluvného
vztahu - prikaznej zmluvy takisto ako zéstupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Moznosti ziskania prostriedkov na
obnovu lv)ytove’ho domu zo zdrojov
SFRB v roku 2020

Statny fond rozvoja byvania pondka v roku 2020
tie ist¢é podmienky ako tomu bolo v roku 2019.
Novela zakona oSFRB, ako ste uZ boli
informovani, je nasmerovand nielen v prospech
zniZovania energetickej naroc¢nosti budov, ale
v kone¢nom dodsledku v prospech Ziadatelov -
obCanov. Pre vlastnikov bytov anebytovych
priestorov sa vytvorili nové moznosti ako obnovit
svoj bytovy dom kvalitne, efektivne a vyhodne.



Priprava novych podmienok vychadza
z doterajSich praktickych poziadaviek a skusenosti.
Ziadatel ma mozZnost ziskat na obnovu bytovej
budovy zvyhodneny tver snulovou urokovou
sadzbou az do vysky 100% obstaravacich
nakladov.

Pre osvieZenie pamiite uvadzame eSte raz mozné
formy financovania z prostriedkov SFRB:

Podpora vo vySke 100% obstaravacich
nakladov

A\

pri zateplovani (je potrebné dosiahnut’ ultra
nizkoenergeticku uroven budovy)

pri vymene vytahov

pri stavebnych upravach pre vybudovanie
bezbariérového pristupu do bytov (vratane
moznosti vybudovania nového vytahu)

Y V

Zvysené limity poskytnutej podpory
» pri vymene vytahov 70.000,- €/1 vytah
> pri zateplovani 100,- €/m? zatepl'ovanej plochy
(je potrebné aby sa dosiahla ultra
nizkoenergeticka uroven budovy)
» pri stavebnych upravach pre vybudovanie
bezbariérového pristupu do bytov 150,- €/m?
podlahovej plochy bytu

Bezirocny aver

» nemenna udrokova sadzba 0,00% pri
komplexnej obnove bytovych domov pocas
celej lehoty splacania dveru (min. 3 typy
obnovy)

Nemenna urokova
samostatné typy obnovy

sadzba 0,50% pre

» zateplenie (ultra nizkoenergeticka uroven
budovy)

vymena vytahov

modernizécia vytahov

vymena spolo¢nych rozvodov.

YV V

Co je mozné financovat’?
Modernizacia alebo rekonstrukcia spolo¢nych
casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu

» vymena, alebo modernizicia vytahu:

» vymena vytahu — max. vySka tdveru je 70.000,-
€/vytah, trokova sadzba 0,50%

» modernizdcia vytahu — max. vyska tdveru je
50.000,- €/vytah, trok 0,50%

» vymena spolo¢nych rozvodov  plynu,
elektriny, kanalizicie, vody, vzduchotechniky
a tepla v bytovom dome — max. limit tveru je
70,- €/m? podlahovej plochy bytu, tirok 0,50%

» stavebna tprava spolo¢nych casti bytového
domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
ktorou sa umozni pristup do bytov v bytovom
dome pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu — max. limit dveru je 150,- €/m2
podlahovej plochy bytu, udrokova sadzby
1,00%

» ind modernizacia bytového domu — max. limit
tiveru je 90,- €/m? podlahovej plochy bytu,
rokova sadzba 2,00%

Odstranenie systémovej poruchy bytového
domu

> max. limit dveru je 70,- €/m> podlahove;j
plochy bytu

Zateplenie bytovej budovy

> max. limit Gveru je 85,- €/m? zateplovanej
plochy pri bytovom aj rodinnom dome,
urokova sadzba 1,00%,

> max. limit dveru 100,- €/m? zateplovanej
plochy pri bytovom dome a rodinnom dome,
urokovd sadzba 0,50% v pripade ultra
nizkoenergetickej urovne stavby.

Ako sa vypocita vyska arokovej sadzby?

» ak sa na jednej stavbe bude realizovat’ jeden typ
obnovy, urokova sadzba je presne uréend pre
dany typ obnovy

» ak sa na jednej stavbe budu sucasne realizovat’
dva typy obnovy bytového domu, urci sa
spolo¢na urokova sadzba vo vySke niZSej
z hodndt urokovej sadzby pre dané typy obnovy

» ak sa na uvedenej stavbe budd sucasne
realizovat’ tri a viac typov obnovy, spolo¢na
urokova sadzba sa ur¢i vo vyske vypocitanej
ako rozdiel medzi najnizZSou urokovou sadzbou
pre realizované typy obnovy a0,50
percentudlneho bodu.

» Dbeziro¢ny uver sa dosiahne, ak jednym z typov
obnovy bude bud’ vymena alebo modernizacia
vytahu, vymena spolo¢nych rozvodov alebo
zatepl'ovanie v ultra nizkoenergetickej trovni.

Kto moze byt’ ziadatePom?

Fyzicka osoba



» zateplenie rodinného domu (fyzickd osoba;
ob¢an Clenského Statu Eurdpskej unie, trvaly
pobyt na izemi SR, vek min. 18 rokov, vlastny
prijem z podnikania, zo zavislej ¢innosti alebo
prijem podl'a osobitného predpisu — Stipendium,
davky dochodkového poistenia a pod.

» zateplenie a modernizicia bytového domu -
fyzicka osoba — restituent bytového domu

Pravnicka osoba

spoloCenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov

vlastnici  bytov  anebytovych priestorov
v bytovom dome, zastipeni spradvcom

obec, mesto

samospravny kraj

ind pravnickd osoba so sidlom na dzemi SR,
ktord vykonava Cinnost’ aspon pit’ rokov pred
podanim Ziadosti

YVVV VYV V¥V

Aké si zakladné prilohy k Ziadosti?

» zapisnica zo schodze vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov

» stavebné povolenie alebo ohldsenie stavebnému
uradu (okrem udrZiavacich < prac v zmysle
stavebného zakona)

» kolaudacné rozhodnutie na povodni budovu
(len pri zatepl'ovani)

» list vlastnictva bytového domu

» projektovd dokumentéicia overena v stavebnom
konani

» projektové energetické hodnotenie  bytovej
budovy

» zmluyva so zhotovitelom stavby a rozpocet

» odborny dozor investora

Terminy predkladania Ziadosti

> Ziadatel’ predklada pisomnii Ziadost' Stitnemu
fondu  rozvoje  byvania  prostrednictvom
prislusného mestského tradu v sidle okresu podla
miesta stavby vtermine od 15.1. do_30.9.
prisluSného kalendarneho roka.

AKY je postup?

» ziadost’ sa predkladda na mestsky turad v sidle
okresu podl'a miesta stavby

» ziadost’ je postdend na mestskom tdrade do 10
pracovnych dni zaregistrovand do systému
elektronického prijmu Ziadosti, kde je

automaticky vygenerované poradové Cislo
v celkovom poradovniku SFRB

> ak Ziadost’ spiia podmienky a obsahuje vietky
prilohy, po overeni pracovnikom mestského
tradu je odoslani na SFRB

» fond posidi Ziadost aozndmi Ziadatelovi
moznost’ poskytnutia podpory. Fond rozhodne
o poskytnuti podpory podla poradia Ziadosti
ur¢eného poradovym c¢islom

> ak ziadost' nespliia podmienky zikona, fond
rozhodne o neposkytnuti podpory a vrati
Ziadost’ Ziadatel'ovi bezodkladne

» v pripade poskytnutia podpory fond zasle
Ziadatel'ovi navrh zmluvy o poskytnuti podpory
do 30 dni odo dia podpisu rozhodnutia

» po obojstrannom podpisani tdverovej zmluvy
azriadeni zaloZného priava otvori SFRB
Ziadatel'ovi  ucet v Slovenskej  zarucnej
arozvojovej banke, z ktorého su financované
faktury za vykonané prace priamo na ucet
zhotovitel'a

» vsetky vykonané price musia byt v silade
s rozpoctom = stavby, ktory bol predlozeny
k ziadosti. 'V pripade zmien, ku ktorym
dochadza pocas realizicie stavby, je potrebné
pisomne poZiadat’ SFRB o odstihlasenie zmeny
prostrednictvom pracovnika mestského uradu.

Cim je mozné rieSit’ za uver?

» zriadenim zéloZného prava na pohladavku
ziadatel'a (Fond prevadzky, idrzby a oprav) —
zmluva s bankou o zriadeni uctu, na ktorom je
vedeny fond prevadzky, udrzby a oprav
v bytovom dome; ¢estné vyhldsenie zastupcu
Ziadatel'a (overené notdrom), Ze na ucte nie je
zriadené zalozné pravo

» bankovou zirukou — zavdzny prisl'ub banky
o poskytnuti bankovej zaruky, resp. mandatna
zmluva

» nehnutel'nostou — pravnickd osoba — restituent
fondom prevadzky, tidrzby a oprav

Preco financovat’ obnovu zo SFRB?

» vyska tveru do 100% obstaravacich nakladov
» vyska urokovej sadzby od 0,00%

» garancia urokovej sadzby pocas celej doby
splacania dveru

poplatok za vedenie tuctu 0,00 €

dostatok finan¢nych prostriedkov, zdroje
Strukturalnych fondov
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Ncw Novinky

DEFIBRILATOR - pomoc v niidzi nielen
¢lenom druzZstva

V mesiaci oktoéber 2019, konkrétne 28.10.2019,
OSBD Prievidza z iniciativy predsedu
predstavenstva pana Teodora Palkovica zriadilo
tzv. ,,miesto prvej pomoci‘.

Z volnych finan¢nych zdrojov OSBD Prievidza
bol zakipeny a inStalovany automaticky externy
defibrilator. Pristroj sa nachiddza na verejne
dostupnom mieste, vo foyeri budovy OSBD
nachidzajicej sa na Ul. Stavbarov ¢. 6. Tento
pristroj nie je urCeny iba pre potreby OSBD, ale
v pripade potreby ho mdze vyuzit aj Siroka
verejnost’.

50 rokov uspechov druzstevnictva na Slovensku
- vznik Slovenského zvizu bytovych druzstiev

Od 1. januéra 1969 bol zriadeny vrcholovy orgéin
bytového druzstevnictva na Slovensku — Slovensky
zviz bytovych druzstiev (d’alej len SZBD). Ide
0 najviacsiu streSnd organizaciu, ktord zastupuje
zdujmy bytovych druZstiev pred orgdnmi Stitnej
a vSeobecnej spravy, vladou a parlamentom. SZBD
ma dobré zazemie. Okrem iného vykoniva
odborni, metodickd, poradenskd, konzultacnu
a vzdeldvaciu €innost’.

Pri prilezitosti 50.-teho vyrocia vzniku SZBD bola
hodnotena praca jednotlivych ¢lenskych bytovych
druZstiev. Z hodnotenia vyplyva, Ze vyznamny
clanok v ramci celého SZBD predstavuje aj
Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza
(d’alej len druzstvo). Za pozitivum je povazované
najmd to, Ze druZstvo sa vyznamnou mierou
podielalo na vystavbe aobnove domov.
V suCasnom obdobi je v pOsobnosti druzstva
obnovenych viac ako 85 % bytovych domov.
Druzstvo dosahuje vyrazné vysledky v usporich
energii, v zatepl'ovani, regulacii vnitornych sustav
kirenia a TUV a digitalizcii merania energii. Je to
vysledok  vybudovania  odborne  zdatného
a stabilizovaného kolektivu zamestnancov
a dobrého finan¢ného, technického a personalneho
zazemia. DruZstvo spravuje bezmala 9.000
objektov  adlhodobo  dosahuje  vynikajice
hospodarske vysledky. Na fondoch druzstva je
vytvorend dostatona finan¢na rezerva nato, aby
druzstvo mohlo v pripade potreby poskytnit
bytovym domom, ktoré sa nachadzaji v jeho
sprave finan¢nu vypomoc.

Druzstvo sa vyrazne pricinilo nielen o obnovu
bytovych domov ktoré spravuje, ale zameralo sa aj
na obnovu a zlepSenie technického vybavenia
samotnej] budovy Sprivy druZstva. Boli
vybudované napr.: bezbariérovy vstup do budovy
druZstva, nové priestory registratiry, inStalované
klimatiza¢né jednotky, vnitorny televizny okruh,
moZznost’ elektronickej komunikicie s uZivateI'mi
bytov a pod. Z uvedeného vyplyva, Ze byt v sprave
druZstva sa oplati. Ako velky spravca totiz dokaze
dojednat’ mimoriadne vyhodné ceny napr. v oblasti
poistenia bytovych domov, cien energii pre
spolocné  priestory, aostatnych pric pri
modernizacii bytovych domov.

Pri prileZitosti 50.-teho vyrocia vzniku SZBD bola
praca druZstva ocenend aj tym, zZe predsedovi
Predstavenstva OSBD  Prievidza a zaroven
podpredsedovi Predstavenstva SZBD pénovi
Teodorovi Palkovicovi bolo udelené vyznamné
ocenenie za zasluhy o rozvoj Slovenského zvizu
bytovych druZstiev.

Predsedovi predstavenstva OSBD Prievidza aj
touto cestou blahoZeldme.

Na webovej stranke www.osbdpd.sk najdete
aktualne informacie pre vas tykajice sa spravcu
vratane dolezitych Cd¢isel, ktoré je potrebné
pouzit’ v pripade nepredvidanych udalosti.
Prispevky umiestiované na webovej stranke su
priebezne aktualizované.

A

Otazka: Nas zastupca vlastnikov v dome sice
byva, ale nie je vlastnikom bytu. Sme s nim
spokojni, ale o tito funkciu nema v dome
zaujem zZiaden vlastnik. Ako mame postupovat’
d’alej, aby sme naplnili poziadavku ziakona?

Vase otazky

Odpoved’: Najnovsia novela zdkona o vlastnictve
bytov a NP upravila inStitit zastupcu vlastnikov,
jeho postavenie a pravomoci. Zakon ustanovil, Ze
zastupcom vlastnikov mdze byt len vlastnik bytu
alebo NP. Musite si zvolat’ novi schodzu
vlastnikov a zabezpecit' ¢im skor, aj ked ste
s praicou  doterajSiecho  zastupcu  vlastnikov
spokojni, voI'bu nového zastupcu vlastnikov, ktory
musi byt’ vlastnikom bytu alebo NP.



Otazka: MozZete nam ozrejmit’ zmenu zakona
o metroldgii, ktora urcila k vymene merac¢ov na
vodu iné terminy nez platili doposial’?

Odpoved: Urad pre normalizdciu, metroldgiu
a skuSobnictvo SR vydal vyhlasku ¢. 161/2019 Z.
z. s ucinnostou od 1.8.2019, kde sa zjednotila doba
overovania bytovych vodomerov na 5 rokov. Pre
pochopenie  predmetne;j problematiky  je
nevyhnutné preStudovat’ si Prilohu €. 1 a Prilohu €.
10 uvedenej vyhlasky.

Otazka: Moze sa zacastnit’ schodze a byt
zapisovatel’om niekto, kto nie je vlastnik bytu?

Odpoved’: Kto nie je vlastnik bytu, nema pravo
zucastnovat’ sa schddze vlastnikov, ak ho niekto
z vlastnikov  nesplnomocnil. Ale ak ma
splnomocnenie ato bud tykajice sa priamo
konkrétnej schodze aj s pokynom vlastnika, ako méa
o jednotlivych bodoch programu hlasovat’, potom
sa mOZe bez problémov schddze zicastnit’.

Ak ma niekto tzv. generdlnu plnd moc a zastupuje
vlastnika dlhodobo, mdZe sa takisto bez problémov
zucastiiovat’ schodze, ba moze byt voleny aj za
zapisovatel’a, alebo overovatel’a zapisnice.

PInou mocou je splnomocnenec povinny preukazat
sa inému vlastnikovi bytu, resp. predsedajicemu
schddze ihned’, eSte pred oficidlnym zaciatkom
schodze.

Otazka: Sme povinni po uskutotnenom
pisomnom hlasovani v bytovom dome nielen do
7 dni od ukoncenia hlasovania oznamit’
vysledky hlasovania, ale aj vyhotovit’ zaznam
z pisomného hlasovania?

Odpoved’: Ano. Zikon 182/1993 Z. z. v platnom
zneni v § 14 ukladd splnenie oboch povinnosti
stcasne.

Otazka: Pred zhruba rokom sme si zvolili
zastupcu vlastnikov v dome. Poc¢as jeho
posobenia vo funkcii sa vSak ukazalo, Ze je to
pre mnohych v dome nevhodny ¢lovek. Pytame
sa, ako ho méZeme odvolat’, pretoZe neprijima
Ziadnu kritiku a jeho sebareflexia je nulova.

Odpoved’: Do programu, ktord zvol4 na Ziadost’
minimalne jednej Stvrtiny vlastnikov spravca je
potrebné uviest’ bod, ktory pojedniva o odvolavani
anovej volbe zastupcu vlastnikov bytov a NP.
Odvolanie pdvodného a volbu nového zastupcu
vlastnikov. mo6zu  vlastnici  odsuhlasit’  aj

nadpolovi¢nou vicSinou pritomnych na schddzi.
vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome len pri
schvalovani odmeny zvoleného zéstupcu.

Pocas vykonu funkcie vlastnici, ak maji k tomu
opravneny dovod mdZu voleného zdastupcu
kedykol'vek odvolat’ ato bez ohl'adu na funk¢né
obdobie ktoré pri volbe odsuhlasili (alebo aj
neodsuhlasili).

Otazka: Chcela by som vediet, ako je to
s byvalymi krytmi civilnej ochrany (CO)
v bytovych domoch. Sme vlastnikmi bytov
v dome, kde sa nachadza CO kryt. Kto je ich
vlastnikom?

Odpoved’: V prvom rade je potrebné preverit
zapis na liste vlastnictva, v ktorom by mal byt CO
kryt zapisany aj s uvedenim vlastnika.

Obvykle je to mesto. Tito skutocnost’ zistite na
mestskom trade od pracovnika, ktory ma na
starosti civilni obranu.

V niektorych bytovych domoch, v ktorych sa
nachiddzaji CO kryty, sa tieto previedli spolu
s bytmi do podielového spoluvlastnictva vSetkych
vlastnikov bytov ati ich vyuZivaji ako spolo¢né
priestory podl'a vlastného rozhodnutia.

Ak je ich vlastnikom mesto, potom je potrebné sa
k mestu spravat’ ako k vlastnikovi so vSetkymi
pravami a povinnostami. Mesto je v takom pripade
povinné prispievat do fondu prevadzky, udrzby
aoprav v zmysle § 10, ods. 1 zdkona 182/1993 Z.
z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov.

Otazka: V naSom bytovom dome darovali
rodi¢ia byt detom, ale zostali byvat’ v byte
s pravom doZivotného uZivania. Rodicia tvrdia,
Ze ich to opraviuje zicastiovat’ sa na schodzach
vlastnikov a hlasovat’. Majua pravdu?

Odpoved’: DoZivotné pravo uzZivat’ byt aj po jeho
darovani sa opiera o ustanovenia Obcianskeho
zékonnika.

Hlasovanie na schodzi v bytovom dome sa opiera
o ustanovenia zdkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Ide teda odva rozdielne pravne tkony
vychadzajice zrdznych pravnych predpisov.
Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
striktne hovori o uradne overenom splnomocneni
daného vlastnikom bytu. Ak sa schodze zucastiiuje
osoba, ktora nie je vlastnikom, bez ohl'adu na to,



vakom aci vobec pribuzenskom vztahu tieto
osoby su. To znamend, Ze bez splnomocnenia od
deti rodicia hlasovat’ nemdzu.

Otazka: Sme bytovy dom s vlastnickymi bytmi.
Mame tri vchody, kazdy ma vlastny vyt’ah. Dom
spravuje jeden spravca. VzhPadom na reviznu
spravu si nas vyt'ah (v naSom vchode) vyzaduje
obnovu. Mé6Zu o modernizacii, resp. novom
vyt'ahu rozhodnit’ iba vlastnici bytov v naSom
vchode (t. j. bez vlastnikov bytov v d’alSich
dvoch vchodoch), resp. je rozhodnutie o kazdom
z vytahov iba v kompetencii vlastnikov bytov
v jednotlivych vchodoch?

Odpoved’: Nemé6zu!!! Zikonny rdmec o ktory sa
opiera sprava bytovych domov s bytmi v osobnom
vlastnictve (zdkon 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov) pozna bytovy dom ako celok, ktory je
zavedeny v jednom liste vlastnictva. Zaroven pre
tento dom poznad len jeden fond prevadzky, adrzby
aoprav. Vytah je vzmysle § 2 tohto zakona
spolo¢nym zariadenim domu, nie vchodu. O dome
rozhodujui vlastnici na schodzi alebo pisomnym
hlasovanim zdkonom stanovenym kvérom.
Rozhodnutie o obnove vytahu vlastnikmi iba
jedného vchodu je neplatné.

Otazka: Jeden z vlastnikov zZiada informaécie
o pocte nahlasenych os6b v byte iného vlastnika.
Ma pravo na tieto informéacie?

Odpoved: Vlastnik ma pravo nahliadat do
dokladov tykajicich sa spravy domu, alebo
Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
vzmysle § 11, ods. 6. Ide napr. o faktiry,
zapisnice, spravy o ¢innosti a hospodéreni, plan
oprav domu a pod. Akékol'vek udaje za byt nie su
udajmi za bytovy dom. Z uvedeného vyplyva, Ze
vlastnik nema pravo Ziadat o nahliadnutie do
dokladov a udajov tykajuicich sa bytov ostatnych
vlastnikov. Preto informéciu o pocte nahlasenych
osob v byte iného vlastnika nie je mozné
poskytnut’.

<

Oznamy

OSBD Prievidza, ako spravca bytovych domov ma
do budtcnosti ambiciu vo vic¢Sej miere vyuzivat’ na

komunikiciu so zastupcami vlastnikov bytov
anebytovych priestorov, ale aj so samotnymi
vlastnikmi  bytov  anebytovych  priestorov
elektronicki  formu prostrednictvom portalu
www.najomne.sk a e-mailovych adries.

OSBD Prievidza ziada vsetkych uzivatel'ov bytov
a nebytovych priestorov o sic¢innost’ pri vytvarani
podmienok pre lepSie vyuzivanie elektronicke;j
komunikéicie ato vtom smere, aby si uZivatelia
bytov a nebytovych priestorov aktivovali pristup
na portdl www.najomne.sk a vo vlastnom zaujme
poskytli spravcovi svoje aktudlne e-mailové adresy
a telefonne Cisla.

Cielom tohto zimeru je zvysit operativnost
v oblasti komunikécie, zabezpecit' vySSi stupen
spokojnosti  uZivatelov  bytov  anebytovych
priestorov so sluzbami spravcu a v neposlednom
rade znizit nédklady v oblasti informovanosti
vlastnikov bytov anebytovych priestorov v
domoch .

DOLEZITE ODPORUCANIE SPRAVCU !!!

Verejnopravna televizia RTVS na programe
RTYVS 1 odvysielala dita 20.01.2020 o 22:40 hod.
reliciu REPORTERI, ktorej obsahom bola
tragédia _bytového domu v Presove na UL
Mukacevskej ulici ¢. 7, z decembra 2019, jej
mozné priciny a dosledky. Relaciu si _moézete
pozriet’ v archive RTVS.

Ked’ze sa relacia priamo dotyka Zivota
v panelovych domoch, bliZSie oboznamenie sa s
obsahom tejto relacie Vam vrelo odporiicame.

11.12.2018 nadobudla  platnost  Smernica
Eurépskeho parlamentu a Rady 2018/2002, ktorou
sa meni Smernica 2012/27/EU o energetickej
efektivnosti. Cielom smernice je zabezpecit
usporu v spotrebe energii avySSi stupen
efektivnosti v oblasti nardbania s energiami.
Smernica je zamerana na splnenie energetickych
cielov v obdobi rokov 2021 az 2030.

Mimo iné tito smernica objasiiuje, Ze prava
spojené s vyuctovanim a informaciami
o vyuctovani alebo spotrebe by sa mali vztahovat

Viete Ze ...



na spotrebitelov tepla, chladu alebo teplej
uzitkovej vody dodavanych z centralneho zdroja aj
ked nemaji s dodavatelom energie priamy
individudlny zmluvny vztah.

S cielom dosiahnut’ transparentnost’ vyuctovania
individualnej spotreby tepelnej energie a tak
ulah¢it zavedenie pomerového merania je
potrebné v Clenskych Statoch Eurdpskej tnie
zabezpecit' zavedenie transparentnych a verejne
dostupnych vnitrostatnych pravidiel rozdel'ovania
nakladov na vykurovanie, chladenie a spotrebu
teplej uzitkovej vody v bytovych domoch
a viacicelovych budovéch.

Clenské Staty by mali okrem transparentnosti
zvazit prijatie opatreni na posilnenie hospodarske;j
stitaze v oblasti poskytovania sluZieb pomerového
merania atym pomdct zabezpecit primeranost
vSetkych nakladov, ktoré znaSaji konecni
spotrebitelia.

Clenské §taty zabezpedia, aby koncovi odberatelia
dostavali vSetky svoje vyuctovania a informécie
o vyuctovani spotreby energie bezplatne a aby
koncovi odberatelia mali vhodny a bezplatny
pristup k svojim tidajom o spotrebe.

Ak je tloha vykonat vytctovanie a spristupnit
informadcie o spotrebe zadana tretej strane, naklady
pokryvajice meranie, rozdelenie a vyuctovanie
skuto¢nej individudlnej spotreby v bytovych
domoch a viacicelovych budoviach moézu byt
prenesené na konecnych spotrebitel’'ov, pokial’ su
tieto naklady primerané.

Povinnostou Clenskych Statov Eurdpskej unie je
implementovatt  predmetny  dokument  do
narodnych podmienok do 25. jina 2020.

Z vysSie uvedeného vyplyva pre OSBD Prievidza,
ako spravcu bytového fondu uloha zabezpecit
moznost realizovat’ vyuctovanie a poskytovat
informacie  zneho  vyplyvajice v silade
s nasledovnym harmonogramom:

- do 25. oktébra 2020 musia novo namontované
meradld  tepla  apomerové  rozdelovace
vykurovacich néakladov umoZiovat dialkovy
odpocet, aby sa zaistilo ndkladovo efektivne a Casté
poskytovanie informécii o spotrebe,

- od 25.oktéobra 2020 sa v pripade, Ze su
nainsStalované meradla alebo pomerové
rozdel'ovace vykurovacich ndkladov umoZiujiice
dial’kovy odpocet, informacie o vyuctovani alebo
spotrebe, ktoré sa zakladaji na skuto€nej spotrebe
alebo  hodnotich od¢itanych  z pomerovych
rozdel'ovacov vykurovacich ndkladov poskytuji
konecnym spotrebitelom najmenej Stvrt'ro¢ne na
poziadanie alebo ak sa koncovi odberatelia
rozhodli  pre elektronické vyuctovanie, inak
dvakrat rocne,

- od 1. januara 2022 sa v pripade, Ze su
nainStalované meradla alebo pomerové
rozdel'ovace vykurovacich ndkladov umoziiujice
dial’kovy odpocet, informécie o vyuctovani alebo
spotrebe, ktoré sa zakladajui na skutocnej spotrebe
alebo  hodnotich  od¢itanych  z pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov, poskytuji
kone¢nym odberatel'om aspoii raz mesacne.

Tieto informéacie moZu byt spristupnené na
internete - a aktualizované tak casto, ako to
umoznuju pouZzité meracie zariadenia a systémy.
Splnenie  ustanoveni  predmetnej  smernice
anaslednej nérodnej legislativy v podmienkach
OSBD Prievidza predpoklada zodpovedny pristup
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v tom,
aby bola zabezpecena zékladnid podmienka a to,
aby vo vSetkych bytovych domoch nachadzajicich
sa vsprave OSBD Prievidza boli v ur¢enom
termine namontované meradla teplej a studenej
vody apomerové rozdelovade vykurovacich
ndkladov umoZznujice dialkovy zber dat.
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Miroslava Kmetova
E-mail: kmetova.r’ﬁifésléva@uniqa.sk
Adresa: Stavbarov 6
971 01 Prievidza
Mobil: +421 907 454 607




SneZienkova 1/A,
971 01 Prievidza

+421907 744 999 6

info@soscleaning.sk
www.soscleaning.sk

CISTENIE
FASADY

. O¢istenim fasady predizZite Zivotnost a hlavne predidete
investicii na novy nater

+ Vo fasade vznikaju baktérie, ktoré spésobuju poskodenie
omietok a rozklad fasady

+ Na fasade sa vytvarajua zelené alebo €ierne mapy plesnia
machovych porastov, ktoré vplyvaju na Vase zdravie
formou alergli, astmy a ochorenia dychacich ciest

ODSTRANOVANIE
GRAFITOV

+ Odstranovanie grafitov z roznych materialov

(omietka, drevo, kov, plast)

+ Ochrana majetku antigrafitovym naterom pred nezelanymi
mabami

RENOVACIE
OBNOVA BUDOV

« Niter a opravy externej fasady

« Malovanie interiérov bytovych domov a renovacie omietok
+ Natery balkénov a dalSich kovovych €asti budov

» Orezanie stromov a zelene




INZERCIA

OSBD Prievidza so sidlom na Ul. Stavbérov €. 6 ponuka na prendjom priestor na podnikanie priamo v budove
OSBD Prievidza.

Priestor pozostava z troch miestnosti a socidlneho zariadenia. Celkova rozloha priestoru 34,08 m2 v ¢leneni
hlavna miestnost’ 23,35 m?, vedl'ajSie miestnosti 2,71 m? a 5,71 m? a socilne zariadenie s umyvadlom.

Priestor je komplexne zrekonStruovany s vlastnym bezbariérovym vstupom priamo z ulice, vlastné meranie
elektrickej energie, ohrev vody je rieSeny prietokovym ohrievacom.

Vyska ndjomného je 7,20 €/m*/mesiac vratane DPH.

V pripade zdujmu nis kontaktujte na t. ¢. 046/515 54 27, 046/542 42 44, alebo na e-mail:
sekretarka@osbdpd.sk.

URADNE HODINY :

PONDELOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 14:45 hod.
UTOROK: nestrankovy deii, praca v teréne, administrativne iikony
STREDA: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 16:45 hod.
STVRTOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 14:45 hod.
PIATOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 12:45 hod.

Pre prevadzku pokladne platia aradné hodiny nasledovne:

PONDELOK: 7:00 hod. —11:15 hod. 12:00 hod. — 14:30 hod.
UTOROK: nestrankovy den, administrativne ikony

STREDA: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 16:30 hod.
STVRTOK: 7:00 hod. —11:15 hod. 12:00 hod. — 14:30 hod.
PIATOK: 7:00 hod. — 11:15 hod. 12:00 hod. — 12:30 hod.
NEPREHLIADNITE !!!

Posledny pracovny dei v jednotlivych mesiacoch roka bude pokladiia otvorena iba v dopoludnajSich
hodinach z dovodu realizacie mesacnej zavierky.

Mimoriadne pripady a neodkladné poziadavky vlastnikov bytov a NP vybavia zamestnanci OSBD aj mimo
strankovych hodin a to na zéklade suhlasu riaditel'a Spravy OSBD.

Vydalo Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza.
Spravodajca je uréeny vylu¢ne pre byvajacich v bytovych domoch v sprave OSBD



