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PRIEVIDZA

Cislo : 2/2020

PRIEVIDZA

Spravodajca OSBD Prievidza predstavuje jeden
zo zdrojov informécii, ktorych cie’lom je lepSia
informovanost’ Vas, vlastnikov bytov a NP,
0 novinkach v oblasti spravy bytového fondu.
Situécia v oblasti byvania, ochrany Zivotov,
zdravia a majetku s nim spojenej a samotného
vykonu spravy bytového a nebytového fondu je
natoPlko zlozita, ze kazda informacia, ktora je
pre vlastnika bytu a NP relevantnd ma svoju
vahu. Napomaha k vytvaraniu transparentného
a vyvazeného vfahu vlastnikov bytov a NP
nielen medzi sebou, ale aj vo ¥ahu k spravcovi
a Statnym institaciam.

Informacie  z oblasti spravy bytového
a nebytového fondu najdete tiez na webovej
stranke spravcu _www.osbdpd.sk, na portali
www.najomne.sk..
Informacie su poskytované s dorazom na

splnenie  poZiadaviek zakona o ochrane
osobnych udajov.
J
Legislativa

Informécia o novele Zakona 182/1993 Z . z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov €nnej od
1.2.2020

Dna 5. decembra 2019 NR SR schvélila poslanecky
navrh zakona, ktorym sa gignog’ou od 1.2.2020
novelizuje zakore. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Zmeny vyvolané predmetnou novelou:

1/ Do zakladnych ustanoveni zdkona 8§ 2 zakona
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov bolo
zapracovaneé ustanovenie o domovom poriadku.

Domovy poriadok predstavuje suhrn pravidiel,
prav a povinnosti dotknutych oséb pri uzivani

AD 1383

spolanych ¢asti domu, spolmych zariadeni
domu, prisluSenstva a pahlého pozemku.

§ 2 zakona sa dojiia 0 ods. 16 v zneni:

.,0omovym poriadkom sa rozumie vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome
SCHVALENY stbor  pravidiel azasad
dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav
a povinnosti  vlastnikov a ngjomcov  bytov
a nebytovych priestorov v dome, oséb, ktoré Ziju
s uvedenymi osobami v spdltej domacnosti, ako

aj osOb, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uzivani
spolanych ¢asti domu, spolmych zariadeni
domu, prisluSenstva a pahlého pozemku.”

K domovému poriadku sa viaze ajlalSie
ustanovenie, ktorym sa dag@ 8§ 11 o odsek 10
VvV zneni:

.Vlastnici bytov anebytovych priestorov,
ngjomcovia, osoby, ktoré Ziju s uvedenymi
osobami v domacnosti a osoby, ktoré sa zdrziavaju
v domesu povinné dodrziava® domovy poriadok
schvaleny vlastnikmi pdd 8§ 14b, ods. 1, pism. s).
Za tymto @elom je spravca alebo spotmstvo
povinné zverejni domovy poriadok na mieste

v dome obvyklom na oznamovanie informacii
v dome.”

V ustanoveni § 14b sa bod 1 dita o pismeno s),
ktoré utuje, Ze domovy poriadok, zmena
a zruSenie domového poriadkaa__schvdiuje

nadpoloviénou _ vaSinou _ hlasov___ vSetkych
vlastnikov v domev zneni:

,S) prijati, zmene alebo zruSeni domového
poriadku*®

2/ 'V oblasti zvergjovania tzv. ,neplatiov’

dochadza k nasledovnej zmene:

v 8 9, ods. 3 druhej vete sa sloys00 eur”
nahradzaju slovamjvo vySke trojnasobku ich
aktualneho mes#&ného uréenia.”

V tomto pripade ide o zvergvanie neplatiov,
kedy doterajSia dolnd hranic&00 Eur_dlhu




neplatta sa menna trojndasobok ich aktualneho
mesaneho uréenia.

Pod wvySkou ,trojnasobku ich aktualneho
mes&ného utenia“ sa rozumie trojnasobok vysky
mes&ného  zalohového predpisu platného
vV momente zverépvania neplatia.

3/ Novela prindSa zmenu v pripade suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
pri montazi zdvihacieho zariadenia

v spolatnych &astiach _bytového domu pod’a
osobitného predpisu, kedy sa&vyZaduje suhlas
vlastnikov___bytov___a nebytovych _priestorov

v domeato v 8 14b, kde sa za ods. 4 vklada novy
odsek 5 v zneni:

~SUhlas vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome sa nevyZaduje pri montazi zdvihacieho
zariadenia poth osobitného zakona 15c)
v spola@nychcastiach bytového domu.”

Pod’a tohto ustanovenia predpokladom
uplatnenia je to, ze:

jeho

a/ ide o fyzickid osobu taZzkym zdravotnym
postihnutim, ktora je pdd komplexného posudku
vypracovaného pda 8§ 15, ods. 1 zakona
447/2008 Z. z. opmznych prispevkoch na
kompenzaciu tazkého zdravotného postihnutia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov odkadzana na zdvihacie
zariadenie,

b/ zdvihacim zariadenim sa rozumie najma
schodolez, zdvihak, Sikma schodiskova ploSina,
zvisla schodiskova ploSina, tgh alebo stropné
zdvihacie zariadenie,

c/ toto zdvihacie zariadenie jecané pre fyzicka
osobu so zniZzenou schoptios pohybu na
prekonavanie architektonickych bariér ana
zvySenie schopnosti fyzicke] osobytazkym
zdravotnym postihnutim premiéstva’ sa alebo
zabezpéit' si sebaobsluhu.

Tieto  podmienky na montdz zdvihacieho
zariadenia_bez suhlasu ostatnych vlastnikov
bytov_a nebytovych priestorov_v dome_musia
byt splnené kumulativne, t. |. vSetky naraz.

4/ Novela upresuje aj oblasg pouzitia finagnych
prostriedkov domu spravcom bez
predchadzajuceho suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.
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V doterajSom zakone sa text § 25a @mpa ako
odsek 1 a ddpa sa odsekom 2 v zneni:

,AK osobitny predpis priznava prava alebo
ustanovuje povinnosti vlastnikovi budovy za
vlastnika budovy sa pri domoch povazuju vSetci
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Za
ich uplatnenie alebo plnenie zodpoveda
spolatenstvo alebo spravca. Vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v don povinny umoznit’
spolatenstvu alebo spravcovi uplatnirava alebo
pInit’ povinnosti, inak zodpoveda za tym vzniknutu
Skodu.”

To znamena, Ze pri nA@ni povinnosti spravcu
vyplyvajucich mu z legislativy (napr. obtas
energetiky t. j. vyregulovanie vnatornych sustav
UK a TUV, opatrenie rozvodov vhodnou izolaciou,
certifikacia budovy, poZiarna ochrana a iNE
JE_MOZNE aby vlastnici bytov a nebytovych
priestorov so splnenim povinnosti spravcu
NESUHLASILI a takisto nie fNEVYHNUTNE
POTREBNY predchadzajlci suthlas vlastnikov
bytov anebytovych priestorov s pouzitim
financnych  prostriedkov  domu na  krytie
predmetnych povinnosti.

Informujeme Vas

Informacia pre vilastnikov a uzivatd’ov bytov
a nebytovych priestorov tykajlca sa&innosti
spravcu paias pretrvavajucej situacie spojenej
so Sirenim koronavirusu

Situacia v poskytovani wdiny sluzieb je

v sttasnosti dramaticky ovplyvnena aktualnou

situaciou sposobenou Sirenim koronavirusu. Toto
sa netyka iba Slovenskej republiky, ale je to

celosvetovy fenomén. Predpoklada sa, Zze navrat
k normédlnemu  fungovaniu ekonomik bude

postupny, ale dlhodoby a opatrny proces.

KedZe OSBD Prievidza sa charakterom svojej
¢innosti radi medzi organizacie poskytujuce sluzby
verejnosti, obmedzenia vydané Uradom verejného
zdravotnictva, konkrétne sa jedna o Opatrenie
Uradu verejného zdravotnictva Slovenskej
republiky pri ohrozeni verejného zdraviaslo
OLP/2595/2020 zo ith 15.03.2020, sa v plnom
rozsahu premietli do postupov vo vSetkych
oblastiach zaujmu druZzstva.



S &innog'ou od 16. marca 2020 bolo druzstvo
povinné na obdobie 14 dni uzatwopre verejnos
svoju budovu. Nariadenie, na zaklade ktorého bolo
nutné pristapi k uzatvoreniu budovy druZstva je v
slitasnosti stéle platné a predpoklada sa, Ze jeho
platnos bude aktualna az do terminu jeho zruSenia
kompetentnymi organmi.

V praxi to znamena, Ze aj Kenebolo mozné
prerust ¢innog druzstva v plnom rozsahu,
z dévodu ochrany zdravia svojich zamestnancov
a klientov bolo vedenie druzstva natené (grija
opatrenia na zamedzenie Sirenia virusu. Hlavnou
zmenou pristupu ku klientom je, Ze pri styku
zamestnancov so zastupcami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a samotnymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov sa upredrnags
forma pisomnej, telefonickej, resp. mailovej
komunikécie.

Obmedzenia sa eSte stale priamo dotykaju aj
organizacie a mozného konania schédzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Tieto ws8nosti

nie je mozné organizova ani Vv pripadoch
dodrzania vSetkych prisnych hygienickych
nariadeni. Zabezpenie uvedenej podmienky sa
pri organizovani schédzi vlastnikov javi ako
problematické, ba priam nemozné hlavne z toho
dévodu, Ze schbédze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov sa spravidla konaju v stiesnenych
spolanych priestoroch, kde nie je prakticky mozné
dodrza ani zakladné pravidlo ktorym je
vzdialenog medzi jednotlivymi viastnikmi bytov

a nebytovych priestorov minimalne 2 metre.

Dalsim faktom, ktory hovori proti Yaému
organizovaniu schddzi je skladba obyvVate
jednotlivych  bytovych  domov. V bytovych
domoch sa medzi vlastnikmi nachadza ¢néa

percento starSich I'udi, ktori predstavuju
najzraniténejSiu  skupinu  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov. StarSi  obyvatelia

bytovych domov su najviac ohrozeni mozims
nadkazy apreto je potrebné ich chtana
v maximalne moznej miere eliminavaiziko ich
nakazy novym koronavirusom.

Z vySSie uvedeného vyplyva, Ze vzniknuta a stéle
pretrvavajluca situacia v &isnosti kladie zrimé
prekézky, ba priam znemije operativnu reakciu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
potreby domu vyplyvajicu z rozhodnuti prijatych
na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Jednd sa vSak iba o zalezitosti
nevykazujuce charakter nepredvidanych udalosti —
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havarii. Havarijne situacie je totiz potrebné
okamzite riedi bez offiadu na objektivnu situaciu,
pretoZe prioritou je neustale tiaa zreteli ochranu
Zivotov, zdravia a majetku obyvédity bytovych
domov. Problémom pri rieSeni havarijnych situacii
priamo v bytoch su platné obmedzenia, ktoré
zakazuju opravnenym osobam vstupbua bytov

a ak, tak iba po konzultacii s tradom okresného
hygienika a v pripade suhlasného stanoviska je
potrebné dodrzaprisne bezpmostné opatrenia.

Vylozeny zékaz vyda urad okresného hygienika
v pripadoch, kedy sa obyvatelia dotknutého bytu
nachadzaju v povinnej karanténe, alebo sa medzi
obyvatémi postihnutého bytu vyskytol pozitivny
pripad na ochorenie COVID-19. Tieto skirosti

si musia vopred preveripripadni poskytovatelia
prac potrebnych na odstranenie havarijného stavu
Vv byte.

Zakon 182/1993 Z. 1z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov umaoiuje rieSt problematiku domu aj
formou pisomného hlasovania (tato forma bola
prislusnou novelou spominaného zakona Uuplne
zrovnopravnena so schédzou vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov).

V sikasnej situacii preto spravca, ak je to
nevyhnutné, odpota  vlastnikom  bytov

a nebytovych priestorov, ako aj ich volenym
zastupcom preferovaprave spominand formu
rozhodovania (pri splneni vSetkych zakonnych
poziadaviek), pretoze pri nej je pravdepodobnejSia
mozZnos dodrza prisne hygienické

a bezpénostné opatrenia s ¢mm  zabrani
nekontrolovattnému  Sireniu nakazy medzi
obyvatémi bytovych domov.

Opatrenie  Uradu verejného  zdravotnictva
Slovenskej republiky pri ohrozeni verejného
zdravia ¢. OLP/3795/2020 zo wmh 5.5.2020
s &&innogou od  6.5.2020 ODPORIA
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov pri

realizovani pisomného hlasovania postugova
nasledovne:
» Pisomné hlasovanie realizava iba

v nevyhnutnych pripadoch,

Pisomné hlasovanie vykonavamimo
domu vo vonkajSom prostredi,

Hlasujuci vlastnik bytu a nebytového
priestoru je povinny prekty si horné
dychacie cesty ruskom, pouzfvachranné
rukavice, vlastné pero a zachovéwalstup
minimalne 2 metre,

>

>



» Organizaciu pisomného hlasovania
zabezpé zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome a dvaja
overovatelia podpisov pritomni pri podpise
hlasovacej listiny,

Hlasovaciu listinu z pisomného hlasovania
je potrebné dortit’ spravcovi nasledujici
den po ukorgeni pisomného hlasovania,
Vysledok pisomného hlasovania zverejni
spravca do 7 dni od konania pisomného
hlasovania spdsobom, ktory je v sulade
S uzatvorenou zmluvou o vykone spravy.

Pri vyuZivani tohto spésobu rozhodovania v dome
je uplne reélne, Ze priprava podkladov pripadného
pisomného hlasovania prebehne elektronicky bez
potreby osobného kontaktu. Ktomu je vSak
potrebné, aby zastupcovia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, resp. samotni vlastnici
aktivne pristupovali Kk rieSeniu problematiky
a poskytli vSetku potrebnu &anog’ tak, aby bolo
mozné pri dodrzani poZadovanych zakonnych lehot
pisomné hlasovanie dobre priptavia nasledne
uspesne realizova

Je vSak potrebné mana zreteli, Ze zakladnou
podmienkou uskutmenia pisomného hlasovania
je slobodnad via vSetkych zainteresovanych
funkcionarov domu zvolenych na schédzi
a potrebnych k uspeSnému priebehu pisomného
hlasovania (zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, resp. koordinator a dvaja
overovatelia podpisov pisomného hlasovania), ako
aj samotnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zdastnt’ sa na pisomnom hlasovani
a vyjadrt’ prostrednictvom neho svoj nazor.

Stale plati, Ze povinnésu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov je aj¢dd’ na sprave
domu, kde hlasovanim na schédzi vlastnikov bytov

a nebytovych  priestorov, resp. pisomnom
hlasovani rozhoduje vlastnik, ako spoluvlastnik,
o vSetkych  veciach tykajucich sa domu,
spolanych c¢asti domu a spobtmych zariadeni
domu, spolénych nebytovych  priestorov,

prisluSenstva a pozemku zastavaného domom _

alebo prfahlého pozemku. Nie je vSak mozné
G¢ad’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov na
schodzi vlastnikov, resp. pisomnom hlasovani
prikaza’, alebo akymkbvek spbésobom ju
vynucova. Jedna sa totiz vyéme 0SLOBODNU
VOLU kaZzdého jednotlivca, ktord hlavne
nepodlieha Ziadnym sankciam v pripade jej
neuplatnenia.
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Aj napriek pretrvavajucemu nezaujmu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov umocnenému
aktualnou situaciou je zaujmom spravcwov
najvasej moznej miere rieSi poziadavky
bytovych domov.

Aby bolo moZné napliitato Glohu, je potrebné zo
strany vas, Vvlastnikov bytov a nebytovych
priestorov poskytnfispravcovi potrebnua ginnog’

pri rieSeni problémov ato najma& poskytnutim
priamych kontaktov v rozsahu aktuélne telefonne
¢isla a mailova adresa.

To, Ze poskytnete spravcovi pozadované udaje (je
to zalozené na dobrolnej baze), zabezpe aj
pocas trvania tejto vynimmej situacie moznds
plynulej komunikacie medzi sprdvcom a vami
a takisto zabezgé adresnos pri predkladani
pozZiadaviek a vybavovani kompletnej agendy.

NajdblezitejSou ulohou prvého polroka 2020 bolo
zabezp&enie procesu vyifiovania sluzieb za
Uctovné obdobie roka 2019. S prihliadnutim na
platné obmedzenia zdbvodu zamedzenia
nekontrolovaténého Sirenia sa koronavirusu vas
informujeme o tom, Ze pripadné reklaméacie boli
vybavované v mieste prvého kontaktu priamo,
alebo ich bolo mozné predklad@isomne, resp.
prostrednictvom elektronickej poSty (mailom). Pri
vybavovani reklamécii boli dodrzané vSetky
zakonom stanovené lehoty.

DalSou dblezitou oblasu, ktori je potrebné
zabezpéit aj napriek pretrvavaniu vyninioej
situacie su prehliadky a revizie vyplyvajuce priamo
z legislativy. Su to napr. revizie a prehliadkymly
elektriky, vytahov a v neposlednom rade poZiarna
ochrana objektov a iné. Tiet@innosti je nutné
vykonava, pretoZze periodicita vyplyvajluca
z jednotlivych zakonov musi By aj napriek
zloZitym podmienkam v sasnosti dodrzana.

Z dovodu zabezgenia vykonu poZzadovanych
ukonov vyplyvajucich priamo z legislativy
a kontroly kvality a rozsahu ich prevedenia je
potrebné, aby boli naplnené nasledovné postupy:

osobnd ©ag’ zastupcu vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov pri realizacii revizii

a kontrol spolu s osobami  vykonavajacimi

prislusnu  kontrolu, resp. reviziu z ddévodu
oboznamenia sa s rozsahom kontroly, resp. revizie,
jej finarknej nar@nosti a moznosti kontroly

kvality vykonanych prac,



- verifikacia zastupcom vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vykonu prislusnych prac
a odsuhlasenie ceny (podpisom prislusnej faktary,
resp. prislusnych dokladov — dodaci list, montazny
list, pracovny list, kalkulény list a pod. ) tak, aby
mohla by zo strany spravcu realizovana Uhrada za
vykonané ukony,

- konkrétne v pripade vykonu preventivnych
v oblasti

prehliadok poziarnej ochrany —
poskytnutie potrebnej ginnosti zo strany
vlastnikov  bytov  a nebytovych  priestorov

prostrednictvom svojho zastupcu dohodnutim si
terminu so zamestnancami opravnenej osoby,
postupu pri verifikacii potrebnych dokladov
vlastnorknym podpisom priamo na mieste, resp.
nasledne pisomne prostrednictvom e-mailu
(uhradzané budu iba faktury, kde bude podpisany
dodaci list, pripadne viac dodacich listov
v pripadoch doplovania, inStalacie novych, resp.
vymeny poskodenych a nefufrch
komponentov poZiarnej ochrany, alebo samotna
faktara, alebo bude k faktare prilozeny e-mail od
zastupcu vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
obsahujuci suhlas s Uhradou faktary),

Na doplnenie:

Spravca je povinny zabezZfma’ ¢innosti spravcu
vyplyvajice mu z platnej legislativy neustéle
(vSetky odborné prehliadky a skusky technického
zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonawe
sprave domu, preventivne prehliadky PO a pod.),
bez olftadu na zlozitas akejkdvek vzniknutej
situacie a nie je povinny riatlisa rozhodnutim
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o vybere dodavafta (Zakon 182/1993 Z. z.

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov § 8b, ods. 2).

Spravca ma kompetenciu potizi financné
prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v pripadoch (Z&kon 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov § 9, ods. 4):

- odstranenia chyby alebo poruchy technického
zariadenia, ktora bola zistena kontrolou stavu
bezpénosti technického zariadenia, ak
bezprostredne ohrozuje Zivot, zdravie alebo
majetok,

- odstranenia chyby, poruchy alebo poskodenia
spolanych ¢asti domu, spolmych zariadeni
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domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuje
Zivot, zdravie alebo majetok.

Zamer spravcu v oblasti dorutovania
dokumentov do buduicnha

Mimoriadna situacia, vzniknuta z dévodu Sirenia
néakazlivej l'udskej choroby COVID-19 ukéazala,
akou ddlezitou obla®u, ktorou sa musi spravca
v budlcnosti zaobefa je spbsob operativheho,
bezpéného  a preukazdieého  dordovania
dokumentov medzi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov aspravcom. Optimalne nastaveny
spbsob dorépvania dokumentov medzi spravcom
a vlastnikmi  bytov a nebytovych priestorov
bytovych domov by mal $pat’ vysoky Standard vo
vSetkych oblastiach, ktoré priamo ovpiyyu
dorutovanie dokumentov ako také.

Niekol’ko z&kladnych podmienok, ktoré by mal
optiméalne nastaveny spdsob d&puania sfiat”:

- vmaximalne] miere zabezfm/a’ Usporu
financnych prostriedkov ako na strane spravcu, tak
aj na strane vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

- zamed#i obkraZovaniu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov potrebou navstevy posty
z dévodu vyzdvihnutia si dopatenej zasielky,

zamedzi  obraZovaniu  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov osobnym déwuanim
pisomnosti do bytu,

- schopnot prispievd k ochrane Zivotného

prostredia (Uspora kancelarskych potrieb pri
uvadzani obsahu dokumentov do papierovej
formy),

- schopnos odola’ nepredvidatainym situaciam
(vznik objektivnych problémov s damvanim
dokumentov v papierovej forme na strane
slovenskej posSty a pod.;d/istEasnu situaciu),

- schopnoé odola@ nastraham v oblasti
elektronickej komunikacie (vysoky stupe
zabezpeenia, preukazateod’ adresnosti

dorwenia a pod.),

- schopnot zabezpéit poziadavky zakona
18/2018 Z. z. oochrane osobnych (dajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov platného
od 30.1.2018 adinného do 1.9.2019 a pod..

OSBD Prievidza sa v gésnosti intenzivne
zaobera mozndami operativneho a stabilného
zabezpeéenia dorgovania potrebnych



dokumentov vam, vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov.

K dosiahnutiu kongného rieSenia bude zrejme tiez
dblezité, aby ste spravcovi poskytli pin&isinos’

pri ziskavani udajov o vas - vlastnikoch bytov
a nebytovych  priestorov, ktoré zabe&ipe
adresnosa preukazatmogs’ doruwenia prislusného
dokumentu konkrétnemu adresétovi
(predovsetkym mailové adresy a telefokiisa).

Z dévodu nevyhnutnosti dodrza zdkonom
stanovené podmienky damvania na strane
spravcu vyplyvajuce zo zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov je nevyhnutné
zabezpéit zakladné podmienky, ktoré umoznia
dosiahnti poZadovany stav v danej oblasti.

NajschodnejSim sa vtomto momente

nasledovné:

javi

- vlastnici bytov a nebytovych priestorov poskytnu,
resp. potvrdia informacie zabezp@ice moznos
elektronickej komunikacie (e-mailové adresy
a telefénneisla,

- zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov  prostrednictvom  schédzi, resp.
individualne oboznamia vlastnikov o0 spbsobe
doruwtovania,

- VO v&Sej miere vyuZivA moZznosti portalu
www.najomne.sk zo strany vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

- vpripade aktudlnosti zabezpe zo strany
spravcu informovana’svSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o spdsobe domnania
prislusnych dokumentov.

OSBD Prievidza z pozicie spravcu povazuje za
takyto spsob, ktory by &l podmienky uvedené

v predchadzajucom texte, formu elektronického
doruovania dokumentov a to mimo iného aj z toho
dévodu, Ze prechod na masivnejSie vyuzivanie
elektronickej formy ziskavania, spracovania a
dorwovania dokumentov v dneSnom svete sa
zrejme nevyhne ani oblasti spravcovskanosti.

Na zaklade mnoziacich sa poZziadaviek zo strany
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sa OSBD
Prievidza snazi vypracozakomplexny systém
elektronického dortovania dokumentov
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a tak
zabezpé&it nielen ich zakladné a konkrétne
poziadavky, ale dosiahfiumoznos komunikova
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s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bez
nutnosti akokdvek narud ich komfortnd zonu.

Zakladnym predpokladom zavedenia
elektronického dortovania dokumentov
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov je
individualna dohoda medzi spravcom
a jednotlivym vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru iniciovana zo strany vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru podanim Ziadosti
o elektronické dortovanie dokumentov vid’
ziadog’ na strane 13.

Naviac sa OSBD Prievidza zaobera nastavenim
podmienok elektronického dafovania aj
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov, ktori

nevlastnia péitac, resp. neovladaju pracu
s pa&itacom aztoho dbévodu nepouzivaju
internetové pripojenie, ktoré tvori zakladny

predpoklad vytvorenia moznosti pre elektronické
dorwovanie dokumentov. Tymto klientom budu
dokumenty zasielané prostrednictvom posty tak,
ako doteraz a to az do doby udelenia suhlasu
s elektronickou formou dotovania dokumentov.

OSBD Prievidza upozauje vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, ktori nevlastnia¢iat,
resp. neovladdaju pracu sdimom a ztoho
dévodu nepouZzivaju internetové pripojenie, Ze
v pripade, ak sa aj napriek tejto skinosti
rozhodnu udefi  suhlas s elektronickym
dorwiovanim dokumentov, je mozné v Ziadosti
uvieq’ pre dorgovanie dokumentov elektronickou
formou e-mailovli adresu rodinného prislusnika,
resp. inej déveryhodnej osoby.

Vedenie OSBD Prievidza si plne uvedomuje, ze
pojde o dlhodoby a zlozZity proces, preto
podotykame, 7e tak ako bolo uzZ uvedené
v podnadpise, vySSie uvedenu informaciu 0 zamere
spravcu v oblasti dotwvania dokumentov v
buducnosti je potrebn€ATIA I povazové za
predbeznu, avSak pre vas, ako vlastnikov bytov
a NP v bytovych domov délezitu.

Zastupca vlastnikov, ako by to malo fungové
v bytovych domoch v sulade s platnou

legislativou

Délezité je uvedonti si, Ze zastupcu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov maju pravo voli
vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov
a nevymenuva ho spravca.

Kompetencie  z&stupcu  vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov a podmienky na vykon
tejto funkcie su uvedené v § 8a, ods. 5 zakona



182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov. Su vSak
definované maximalne stfne.

V zmysle poslednej novely zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov je, Ze
zastupcom vlastnikoMOZE BY T LEN vlastnik

bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome.

Vorba zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov

Na vd’bu zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov je potrebné nadpolomé v&Sina hlasov
vlastnikov PRITOMNYCH na  schodzi
vlastnikov.

Zéastupcovi vlastnikov prislicha za vykon funkcie
odmena, ktorej vysku schigu vlastnici bytov
a nebytovych priestorov nadpolérmbu v&Sinou
VSETKYCH vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Z vysSSie uvedeného vyplyva, Ze mdZe nasta
situacia, ze v pripade nezaujmu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o schdédzu vlastnikov,
bude zastupca vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov zvoleny, ale nebude mu mébyt

priznana odmena, pretoZe na jej schvalenie nebude

na schodzi vlastnikov dostétta (&ag’. Takato
situadcia mbdze nadtaz toho dbévodu, Zze novela
zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov stanovila moZznos
hlasovania okamzite po zahdjeni schbédze
a prerokovani predmetnej problematiky bez

ohladu na p&et z(tastnenych. Obmedzenia su iba
v tom, Ze nie vSetky uznesenia mozu’ lpyijaté
rovnakym kvorom.

Zastupcu vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
si nie je mozné zvali na zastupovanie len

niektorych  vlastnikov  bytov  a nebytovych

priestorov v bytovom dome, pretoZze zastupca
vlastnikov  bytov  a nebytovych  priestorov

v bytovom dome zastupuje vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

Odmena zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vratane prislusnych odvodov je
vyplacana z finainych prostriedkov vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov bytového domu a je

v predpise uhrad uvedena ako samostatna polozka

nezavisla od zékonnej tvorby fondu prevadzky
udrzby a oprav.
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Vyska odmeny zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vratane prislusnych
odvodov podlieha schvéleniu vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov takym spdésobom, ako uz
bolo uvedené.

Povinnosou  zastupcu  vlastnikov  bytov
a nebytovych  priestorov je  zabeZpea’
komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov so spravcom, informavavlastnikov
bytov a nebytovych priestorovamnosti spravcu

a o doélezitych otdzkach tykajucich sa spravy domu.
Zastupca vlastnikov je povinny uplava
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v@i spravcovi v sulade so zmluvou
ovykone spravy a prijatymi rozhodnutiami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
nemdze rozhodovao veciach, o ktorych mdzu
rozhodovd vylucne vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v zmysle ustanoveni § 14 az § 14b
zakona 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov
a nebytovych priestorov.

Co sa tyka beZnej udrzby domu, tito méZze zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vykéna
sam, bez potreby predchadzajuceho suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov za
pouzitia spolénych finartnych prostriedkov
domu.

Pre potreby beZnej udrzby vlastnici bytov
a nebytovych priestorov schitgll nadpolowinou
vasSinou vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov pre zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov finany limit, do vysky
ktorého mobze zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov s finamymi

prostriedkami vbne nakladé&

Pouzitie finaknych prostriedkov podlieha tzv.
,ZUctovaniu®, teda vlastnici bytov a nebytovych
priestorov musia k¥ informovani, naco sa
financné prostriedky z limitu vynaloZili.

Je nutné si uvedomyi ze funkcia zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je pre
spravne fungovanie domddova. Obrovské plus
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome je, ak funkciu zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych  priestorov  vykonava osoba
rozhadena, manuélne zmA, razantna atiez
osoba, ktora vzbudzuje prirodzeny reSpekt.



Nie je tazké takito osobu medzi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome fiajs
ale je nesmiern€azké takato osobu prehovri
aby funkciu zastupcu vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov prijala.

Z vysSSie uvedeného vyplyva, Ze zodpovedny
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome si odmenu za vykon svojej funkcie plne
zasluzi a Ze vyska schvéalenej odmeny by maté ma
motivainy a nie dehonestujuci charakter.

Aj ked’ to nie je uvedené priamo v zakone (zakon
to vSak vyslovne nezakazuje), pre operativnejSie
a plnohodnotnejSie fungovanie domu je v pripade,
ak nie je mozné z objektivnych préin _zvolit’
zastupcu __vlastnikov___bytov __a nebytovych
priestorov v dome v sulade 8§ 8a, ods. Gapr.
neochota vlastnikov vykonavdunkciu zastupcu
vlastnikov), komunikaciu so spravcom ainé
¢innosti, o ktorych rozhodnu vlastnici bytov
a nebytovych priestorov, z rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov DOCASNE
zabezpe&ova® prostrednictvom tzv. koordinatora,
ktory nemusi m@a vlastnicky vZah k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome.

Pri rieSeni takejto situacie z dévodu stabilizacie
situacie vdome je lepSie, aby tato osoba bola
volend nadpolo¢nou vé@&Sinou vSetkych
vlastnikov__(nie _je to vSak nutné, st&
nadpoloviénd _ v&Sina__pritomnych) v dome
a vykon tejto funkcie m4, ako uz bolo spomenuté

vysSie, ddasny charakter.

Situacia, Ze cinnosti prisldchajuce zastupcovi
vlastnikov  bytov  a nebytovych priestorov
vykonava tzv. koordinatgpretrvava az do _doby
zvolenia _nového zastupcu vlastnikov _bytov
a nebytovych priestorov__z radov__samotnych
vlastnikov v zmysle ustanoveni zakona 182/1993
Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

Cinnog tzv. koordinatora sa riadi tymi istymi

pravidlami, akaiinnog’ riadne zvoleného zastupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a za
vykon ¢innosti mu prislicha odmena tak, ako
zastupcovi  vlastnikov  bytov  a nebytovych
priestorov potla schvalenia vlastnikmi bytov

a nebytovych priestorov.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
rozhoduju o odmene pre tzv. koordinatora oficialne
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platnym procesom schi@vania prostrednictvom
schodze vlastnikov, resp. formou pisomného
hlasovania.

Proces schyavania odmeny sa riadi tymi istymi
pravidlami ako proces stanovenia a chvalenia
odmeny pre zastupcov Vvlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Pre bytové domy v ktorych nie je riadne zvoleny
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v sulade so Zdkonom 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov plati, Zze az do doby riadneho zvolenia
zastupcu vilastnikov bytov a nebytovych priestorov
v stlade so Zdkonom 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov sa v programe kazdej schdodze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, resp. v kazdom
pisomnom hlasovani objavuju body, ktorych
obsahom je wkba zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a stanovenie a schvalenie
jeho odmeny. Predmetné body vypadnu
z programu aZz po riadnom zvoleni z&stupcu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sulade
so zdkonom a schvéleni prislusnej odmeny.

To isté plati aj v pripade, ak v bytovom dome gie j

vlastnikmi schvalenad osoba poverena vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov k podpisu zmluvy
0 vykone spravy, jej zmien a zaniku a ostatnych
zmlav, ich zmien a zaniku po predchadzajucom
odsuhlaseni  vlastnikmi  bytov a nebytovych
priestorov na schédzi vlastnikov, resp. formou
pisomného hlasovania.

Nm Novinky

Novela Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov uvadza do praxe

niekol’ko noviniek:

Ako uZ bolo spomenuté v predoSlom texte, do
zakladnych ustanoveni Zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov bolo
zapracované ustanovenie o domovom poriadku.

Domovym poriadkom sa rozumie subor pravidiel,
ktorym sa riadia vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.



Domovy poriadok v bytovom dome schiug
vlastnici bytov a nebytovych priestorov.

Domovy poriadok sa schixaje nadpolowinou
vasSinou vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu.

Daldia zmena sa tyka oblasti tzv. ,neplati‘.
Zverepovanie osobnych udajov neplstije mozné
vtedy, ak jeho dlh predstavuje vySku trojndsobku
jeho aktualneho mes&aého utenia — predpisu
(doteraz bola tato hranica stanovena vo vyske
500,00 €).

V oblasti montaze zdvihacieho zariadenia
v spol@nych¢astiach bytového domu nastavattios
vyznamna zmena v tom, Ze pri jeho montazi nie je
potrebny sudhlas ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov vdome, ak sa jedna
o pripad:

- 0soby g'azkym zdravotnym postihnutim, ktora je
pod’a komplexného posudku vypracovaného
podla § 15, ods. 1 Zakona 447/2008 Z. z.
o paeiaznych prispevkoch na kompenzataikého
zdravotného postihnutia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
odkazanéa na zdvihacie zariadenie,

- zdvihacim zariadenim sa rozumie najma
schodolez, zdvihak, Sikma schodiskova ploSina,
zvisla schodiskova ploSina, tgh alebo stropné
zdvihacie zariadenie,

- toto zdvihacie zariadenie jecené pre fyzicka
osobu so zniZzenou schoptios pohybu na
prekonavanie architektonickych bariér ana
zvySenie schopnosti fyzicke] osobytazkym
zdravotnym postihnutim premiéstva’ sa alebo
zabezpéit' si sebaobsluhu.

Ak sa vbytovom dome realizuje montaz

zdvihacieho zariadenia bez suhlasu ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, musia
byt splnené vsetky vysSie uvedené podmienky
zakona kumulativne (teda naraz).

Ak nie je splnenaco ilen jedna podmienka
uvedenda v zakone, montaz zdvihacieho zariadenia
bez suhlasu ostatnych vlastnikov  bytov
a nebytovych priestorov ELEGALNA .

Novela zakona bliZzSie Specifikuje situaciu, kedy je
spravca opravneny potzifinancné prostriedky
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domu aj bez predoslého suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Jedné sa o néganie vietkych povinnosti spravcu
vyplyvajucich z legislativy (napr. vyregulovanie
vnutornych sustav UK a TUV, opatrenie rozvodov
vhodnou izolaciou, certifikacia budovy, poziarna
ochrana a iné).

Pri plneni zadkonnych povinnosti spravcu nie je
mozné, aby vlastnici bytov a nebytovych
priestorov so splnenim predmetnych povinnosti
NESUHLASILI.

A

Otéazka: Vlastnik bytu a nebytového priestoru si
umiestnil klimatiza¢na jednotku na spola@nych
¢astiach domu. Zistilo sa, Ze nemal Ziadny suhlas
od vlastnikov na prenajom spolénych ¢asti
domu. Ako ma vlastnik bytu a nebytového
priestoru postupovat’ pri umiestneni
klimatiza¢énej jednotky na spola@nych ¢astiach
domu?

VasSe otazky

Odpoved’: Niektoré stavebné Urady pri montaZzi
klimatizacie na spolnu ¢ag’ domu vyzaduju
ohlasovaciu povinn@'sa vyjadrenie spravcu domu.
V kazdom pripade, ak vlastnik neumirge
klimatizatnu jednotku na lodZiu, ale na spé&id
¢ag’ domu a k tomu eSte po zatepleni, musia o tom
rozhodndi ostatni vlastnici na schodzi, pokia
nemaju ukené ako postupova v domovom
poriadku, stanovach, alebo v zasadach spravania
a byvania v dome, Vlastnik musi o svojom zamere
najskor informové spravcu a ten nasledne posuva
ziadog na rozhodnutie na schodzu vlastnikov. Pred
schvdovanim musi m& spravca informaciu zo
stavebného uradu.

POZOR DOLEZITE!!

Montdzna firma musi na seba zabra
zodpovednas Ze ak by v pripade posSkodenia
zateplenia z&lo zateké do obvodového pléa,
berie na seba Uplné riziko a uhradi vzniknutd
Skodu.

Zarover je potrebné doriei odvod kondenzu
z klimatizanej jednotky.

Otazka: Vlastnici bytov si odsuhlasili vymenu
poStovych schranok za nové, mézu sa tieto



naklady zuétovat’ acerpat’ z fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu?

Odpoved: PoStova schranka je vlastnictvom
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Jej financovanie si musi zabegpevlastnik zo
svojich vlastnych finatmych prostriedkov. Ak je
tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav domu
dostaténa, moézu si vlastnici odsuhlési ze
vymena sa bude hradz finartnych prostriedkov
fondu.

Otazka: Chcem poZziada o informaciu:

- ako ma spravca postupové v pripade, ak
vlastnik neumoZzni namontové pomerové
rozdelovace nakladov tepla,

- uklada nejaka sankciu apoda akych
pravidiel,

- ako sa vypdita spotreba tepla vtakom
pripade?

Odpoved’: Zakonom ¢. 100/2014 Z. z. bol
doplneny Z&kon¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej
energetike s tym, Ze sa implementovala smernica
EP aRady 2012/27/EU, ktorou bola stanovena
povinnos montaze PRVN na vSetky vykurovacie
telesa v byte najneskoér do 31.12.2016.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
odmietne montaz, bude pisomne upozorneny, Ze
pri rozpaitavani nakladov na teplo sa bude
postupovéd v zmysle platnej smernice URSO

630 v zneni vyhlasky. 358/2009 § 7, ods. 4, ktora
stanovuje presny postup vyio, ak vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru nema zapojené PRVN.

Otazka: Ako byvaly fajéiar som zarytim

odporcom fajéenia. Sused faji v byte aj na
balkone. Citim dym aj vo svojom vlastnom byte.
Co mézem robt, ak mi to vadi?

Odpoved’: V niektorych pripadoch sa mozZno
oprie 0 8 11, ods. 5 zakona o vlastnictve bytov.
AvSak vtomto pripade f&nie suseda nemozno
povazovd za extrémny zasah do VaSich prav.
Faj¢enie je vecou kazdéh&doveka, hoci nesmie
obtazova inych. Priatéskd komunikacia so
susedom by pomohla dite viace] nez
argumentacia zadkonmi. Obmedzésaiseda v jeho
byte nemdZete, nakko by ste popieral neruseny
vykon jeho vlastnickych prav.

Otazka: Méame vdome taZzko zdravotne
postihnutd  vlastnicku bytu, ktora dostala
finanény prispevok od Stdtu k montazi
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zdvihacieho zariadenia. Vraj k tomu
nepotrebuje suhlas nas ostatnych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome a méze
montaz realizova’. Je to pravda?

Odpoved> Ano je to pravda. Novela zékona
o vlastnictve bytowk. 476 v 8§ 14b, ods. 5 jasne
ustanovuje nasledovné: Sudhlas vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome sa nevyZaduje pri
montazi zdvihacieho zariadenia v spoipch
¢astiach bytového domu ptal osobitého zakona
(Z&kon 447/2008 Z. z.)

d )

Oznamy

S&asnou situaciou spbsobenou Sirenim nového
koronavirusu je negativne dotknuta @pnog’
spravcu.

Prioritnym ci€om druZstva je ochrahizdravie
nielen svojich zamestnancov, ale takisto aj klignto
ato véo najv&sSom moznom rozsahu. Ztoho
dévodu boli vedenim druzstva prijaté prisne
protiepidemiologické opatrenia, ktoré vychadzaju
z nariadeni hlavného hygienika Slovenskej
republiky, vliady Slovenskej republiky a ktorych
platnog je stale aktualna.

Nie je vS8ak mozné, aby samnog’ druzstva Uplne
zastavila, pretoZze domy nachadzajlice sa v sprave
druzstva si vyZaduju permanentnu starostlivos

Pretrvavajuca situacia ma, ako uz bolo spomenuté
negativny vplyv na moznosti prace druZstva
a z toho dovodu uvadzame niektoré obmedzenia,
ktorych platnog zanikne aZ v obdobi, kedy to
epidemiologicka  situacia na  Slovensku,
rozhodnutie  hlavného  hygienika  a vlady
Slovenskej republiky dovoli.

NajdolezitejSie obmedzenia, dotykajuce sa priamo
klientely druZstva su:

- vslasnosti stale plati zdkaz organizovania
domovych schédzi (v podmienkach bytovych
domov nie je redlna moznds dodrzania
bezpeénostnych opatreni ako su vzdialetiosedzi
Gcastnikmi  schédze vlastnikov min. 2 m,
zabezpeéenie dezinfekcie, prip. meranie teploty
kazdého Gastnika schédze vlastnikov a iné),



- odporta sa (v nevyhnutnych pripadoch) prijitna
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov  formou pisomného hlasovania.
Organizovanie a realizacia pisomného hlasovania
takisto podlieha dodrziavaniu prisnych
protiepidemiologickych opatreni.

- budova druzstva je v &aisnosti pre verejnés
stale zatvorend. Toto opatrenie vyplyva najma z
charakteru budovy druzstva (najma uzke chodby).
Rozmery vnutornych priestorov budovy druZstva
neposkytuju dplne realnu mozmododrziavania
odstupov medzi jednotlivymi klientndi uz 10 nt

na jedného Kklienta, alebo vzdialetiosnedzi
klientmi minimélne 2 m.

Vtomto obdobi druzstvo zabezpge svoju

¢innog’ prostrednictvom tzv. miesta prvého
kontaktu.

Tu vSak takisto platia prisne bezZpestné

opatrenia sp@ivajuce najma v tom, Ze:

- klienti st povinni mépri vstupe do miesta prvého
kontaktu a budovy prekryté horné dychacie cesty
ruskom, resp. inym vhodnym spdsobom,

- pri vstupe do miesta prvého kontaktu a budovy
ma klient povinno$aplikova dezinfekciu na ruky,

- maximalny poet klientov, ktori sa mozu
nachadzéav budove v jednom okamihu je 12 os6b
a su povinni dodrzia¥arozostupy min. 2m,

- pri pouziti toalety v budove je klient povinny
umyt si ruky mydlom a teplou vodou a nasledne

utrie ruky do jednorazovych papierovych
obruskov,
- klientovi u ktorého sa prejavuju priznaky

akutneho respitmého ochorenia bude pristup do
budovy zakazany,

- ak sa uklienta prejavia priznaky akutneho
respir&ného ochorenia, jeho povinnos je
nepokusa sa o vstup do budovy, ale je potrebné
bezodkladne telefonicky kontaktava svojho
oSetrujuceho lekara a zostaizolacii.

Pri vybavovani poZiadaviek spravca klientom aj
nafalej odporda vyuziva predovSetkym formu
pisomnej, telefonickej alebo elektronickej
komunikacie sciom eliminov& potrebu
osobného kontaktu a tym minimalizevanoznos
nakazy novym koronavirusom.
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Vedenie druzstva spolu so zamestnancami Si
uvedomuju, Ze uvedené obmedzenia maju
negativny vplyv _na _operativnbsvybavovania
poZiadaviek klientely a preto vas vSetkych Ziadaju
0 USTRETOVOST A TRPEZLIVOS T, pretoze
iba_disciplinovanas vSetkych zainteresovanych
dokaze skréfi¢as trvania pandémie a viatiivot

do normalnych kbaji.

Viete ze ...

1/ v obdobi pandémie koronavirusu je vymenu
leZatych rozvodov v dome mozné rigSiledna sa
totiz o najbezpénejsi Usek rozvodov, B&e priich
vymene nie je nutné vstupavdo bytov, ale len do
spolainych priestorov. Pri dodrzani zvySenych
hygienickych opatreni nie je zasadny dévod tuto
sanaciu rusi alebo odkladd Pred vymenou je
v8ak v prvom rade potrebné zistéi sa niektory

z obyvatéov nenachadza v karanténe v savislosti
s COVID-19, pripadne neexistuje ina zasadna
prekazka pre uskutaenie vymeny rozvodov.

2/ cinnosti vyplyvajace spravcovi priamo zo
zakona (preventivne protipoZiarne prehliadky,
revizie apod.) musia prebigha v zmysle
legislativy aj v obdobi pandémie koronavirusu.

3/ sprdvca ma kompetenciu palizfinancné
prostriedky fondu prevadzky udrzby a oprav domu
na pokrytie nakladov na&innosti vyplyvajluce
priamo zo zakona aj bez predchadzajuceho suhlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

4/ pri nagnani povinnosti spravcu vyplyvajdcich
z legislativy (napr. obla@s energetiky, t. |.
vyregulovanie vnutornych sastav TUV a UK,
opatrenie rozvodov vhodnou izolaciou, certifikacia
budovy, poZiarna ochrana a indlE JE MOZNE
aby vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome s splnenim povinnosti spravcu
NESUHLASILI a takisto nie NEVYHNUTNE
POTREBNY predchadzajlci suhlas vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome s pouzitim
financnych  prostriedkov  domu na  krytie
predmetnych povinnosti.




5/ domovy poriadok, ako subor pravidiel a zasad
dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav
a povinnosti  vlastnikov a ngjomcov  bytov
a nebytovych priestorov vdome je zavazny pre
vSetkych v pripade, ak je schvéleny nadpdaloou
vasSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

6/ pod’a § 3b Zakond. 62/2020 Z. z. o niektorych
mimoriadnych opatreniach v savislosti so Sirenim
nebezpeénej nakazlivejludskej choroby COVID-
19 a v justicii a ktorym sa menia a dioagu

niektoré zadkony nembze prenajimdte do
31.12.2020 jednostranne  ukdth  najom
nehnuténosti, vratane namu bytu alebo

nebytového priestoru pre omeSkanie najomcu
s platenim najomného, vratane uhrad za plnenia
obvykle spojenych s ndgjmom, splatného v obdobi
od 1.4.2020 do 30.6.2020, ak omeSkanie najomcu
vzniklo v dosledku okolnosti, ktoré maju pdévod
v Sireni nebezpee) nakazlivejludskej choroby
COVID-19.

Tento dbévod pre vznik omeSkania musit by
najomcom dostatme osvedeny.

Iné dovody pre ukafenie namuNIE_SU tym
dotknutée.

DOLEZITE, NEPREHLIADNITE !!!

Citované ustanovenie Zakon& 62/2020 o
niektorych mimoriadnych opatreniach v savislosti
so Sirenim nebezprej nakazlivejudskej choroby
COVID-19 a v justicii a ktorym sa menia a
doplnaju niektoré zékonysa tyka len platenia
najomného, vratane uhrad za plnenia obvykle
spojenych s nagjmom, pri ndjomnomtahu poda
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi
prenajimatéom a najomcom. Uhrada meéssich
platieb podla § 10, ods. 1 a 6 zakona o vlastnictve
bytov vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
vdome nie je Zakonomt. 62/2020 Z. z. o
niektorych mimoriadnych opatreniach v suvislosti
so Sirenim nebezprej nakazlivejudskej choroby
COVID-19 a v justicii a ktorym sa menia a
dopnaju niektoré zakony dotknutaVlastnici
bytov_a nebytovych priestorov_v dome _su_aj
pofas _trvania __pandémie povinni__ plati’
preddavky do fondu prevadzky, uadrzby

a oprav, uhrady za plnenia a platby za spravu.

Je potrebné striktne rozliSavanedzi mesaymi
platbami v rdmci vlastnickeho ta&hu a najomného
vzt'ahu. Pravidelné me&aé platby, ktoré platia
vlastnici bytov a nebytovych priestorov za sluzby
spojené s byvanim spolu s uhradami do fondu

12

prevadzky, udrzby a oprav, ako aj platby za spravu
z titulu svojho vlastnickeho vahu k bytu alebo
nebytovému priestoru vdome nie je mozné
povazovéd za nhajomné. Predpis pre mé&sa
zalohové platby teda nie je najmom.

Mesané zalohové platby predstavuju odborny
odhad predpokladanych nakladov pre prislusné
obdobie a nie su cenovou kateg6riou. Z dévodu
uvedeného Slovenska obchodna inSpekcia jeho
vypocet a plnenie nekontroluje.

Spbsob uhrady zalohovych platieb vyplyva priamo
zo Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, konkrétne 8§ 10, ods. 1 avysSku
preddavkov do fondu prevadzky, adrzby a oprav
schvduja vlastnici bytov a nebytovych priestorov

vdome formou uznesenia zo schodze, alebo
pisomnym hlasovanim.

DOLEZITE UPOZORNENIE NA ZAVER !l

Spravca upozofiuje osoby, ktoré popri svojej
hlavnej ¢innosti  (zamestnani), vykonavaju
funkciu zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ze:

- je nevyhnutné udrziavaaktivnu komunikaciu
medzi spravcom a zastupcami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

- je nutné, aby uz zvoleni zastupcovia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, ktori aktivne
vykonavaju im zverenu funkciu, v pripadochdke
sa u nich zmenia podmienky vykonu ich hlavnej
¢innosti (nadobudnutie zamestnania v zahiani
resp. pretgahovanie sa s ponechanim si bytu alebo
nebytového priestoru v bytovom dome do
zahrantia), bezpodmienme a bezodkladne
oznamili tato skutdnog’ spravcovi s cikom
eliminova® vplyv  komplikacii  spojenych

s plnohodnotnym a osobnym vykonom funkcie a
plnenim  odvodovej povinnosti vyplyvajucej
z prikaznej zmluvy v ostatnych krajinach mimo
Slovenskej republiky.

- d’alej je potrebné informéacie o zmenach ozrami
spravcovi aj v pripadoch, kedy sa jedna o znm&nu
uz zdravotného zaradenia (zmena zdravotného
stavu), alebo socidlneho postavenia (pasdy
alebo starobny déchodok a pod.).
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Adresat:

Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza
Ul. Stavbarov €. 6
971 01 Prievidza

Ziadost a vyjadrenie stihlasu Ziadatela so spdsobom dorucovania dokumentov a informdcii

Titul, meno a priezvisko Ziadatela (vlastnik, resp. ndjomca na zaklade ndjomnej zmluvy s OSBD Prievidza):
Identifikacné Udaje bytu / nebytového priestoru (dalej len NP):

ulica, popisné Cislo a obec bytového domu (dalej len ,,Bytovy dom®):

Cislo vchodu a bytu/NP v Bytovom dome: ....................

E-mailovd adresa: e @ oottt
MODIING tElefONNE CiSIO: ettt e e s te e e s e be e e s be e e e be e e b ba e s ae e e e bae e s baeesnaaeenn

Svojim podpisom Ziadam a vyjadrujem suhlas s doru¢ovanim vsetkych dokumentov a informécii tykajucich sa bytu/NP
v zmysle Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov od spravcu
bytového domu - Okresné spravcovské bytové druistvo Prievidza (ICO: 00173801, dalej len Spravca) nasledujicim
spbsobom (jeden zvoleny spésob oznacte kriZikom):

[] zasielanim dokumentov a informécii v elektronickej forme do schranky vlastnika umiestnenej na komunikaénej
platforme OSBD Prievidza, ktorou je portal www.najomne.sk. O doruceni dokumentov do schranky vlastnika
umiestnenej na portali www.najomne.sk bude vlastnikovi zaslany informacny e-mail s odkazom, smerovany na

vysSie uvedenu e-mailovi adresu. Dokumenty ainformdacie zaslané uvedenymi sposobom elektronického
dorucovania budu povaZované zo strany Spravcu za dorucené, resp. predlozené.

[] Postovou zasielkou v listinnej podobe:
|:| na adresu bytu/NP
|:| NA KONTAKENU GUMESU .evvviiiiiiieeeeeeeeee ettt e e e e e e e e et eeeeeeeeeeeasssesssssbesseseeeesessansssbeaereeeesesssssssnrennns

Svojim podpisom beriem na vedomie a suhlasim, Ze v pripade dorucovania dokumentov a informacii prostrednictvom
postovej zasielky, budl do roéného vyuétovania za byt/NP zahrnuté naklady spojené s doru¢ovanim prostrednictvom

postovej zasielky.

Svojim podpisom sa zavazujem bezodkladne nahlasit Spravcovi kazdi zmenu kontaktnych ddajov pisomne alebo
elektronicky e-mailom.

Podpis Ziadatela: .......eeeecviieeieeeee e
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Miroslava Kmetova
E-mail: kmetova.r’ﬁifésléva@uniqa.sk
Adresa: Stavbarov 6
971 01 Prievidza
Mobil: +421 907 454 607
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SneZienkova 1/A,
971 Ol Prievidza

+421907 744 999 6

info@soscleaning.sk
www.soscleaning.sk

CISTENIE
FASADY

. O¢istenim fasady predizZite Zivotnost a hlavne predidete
investicii na novy nater

+ Vo fasade vznikaju baktérie, ktoré spésobuju poskodenie
omietok a rozklad fasady

+ Na fasade sa vytvarajua zelené alebo €ierne mapy plesnia
machovych porastov, ktoré vplyvaju na Vase zdravie
formou alergli, astmy a ochorenia dychacich ciest

ODSTRANOVANIE
GRAFITOV

+ Odstranovanie grafitov z roznych materialov

(omietka, drevo, kov, plast)

+ Ochrana majetku antigrafitovym naterom pred nezelanymi
mabami

RENOVACIE
OBNOVA BUDOV

« Niter a opravy externej fasady

« Malovanie interiérov bytovych domov a renovacie omietok
+ Natery balkénov a dalSich kovovych €asti budov

» Orezanie stromov a zelene
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Prevadzkovacinnost’ spravcu véase pandémie

V zmysle Opatrenia Uradu verejného zdravotnictva Sivenskej republiky pri ohrozeni
verejného zdravia bude budova

Okresného spravcovského bytového druzstva pre vergst® uzatvorené az do terminu
zruSenia platného nariadenia kompetentnym organom.

Cinnost’ druzstva bude zabezp&vana prostrednictvom miesta prvého kontaktu

Doélezité kontakty:

sekretariat OSBD 542 42 44 sekretarka@osbdpd.sk
- zmeny najomcu, vlastnika 515 &8 evidencia@osbdpd.sk
veduca ekonomickeho Useku 5155412 ekonom@osbdpd.sk

- predpis nagjomného 51554 13 predpis@osbdpd.sk

- najomné 51554 18,51554 19 najomne@osbdpd.sk

- faktary 51554 16 faktury@osbdpd.sk
veduca technického Useku 51523 technik@osbdpd.sk

V pripade vzniku obzvla® zavaznych mimoriadnych udalosti (napr. poziar a pd.), volajte prislusné
zachranné zlozky.

Otvéaracie hodiny MIESTA PRVEHO KONTAKTU po ¢&as pandémie

Der Strankové hodiny Pokladia otvorena do
07:30 —11:15 )

Pondelok 1230 14:4E 14:30

Utorok NESTRANKOVY DE N
07:30 —11:15 )

Streda 1230 16:4E 16:30

. 07:30 — 11:15 _

Stvrtok 12:30 — 14-45 14:30

Piatok 07:30 —11:15 11:15

Zastupcovia vlastnikov bytov a nebytovych priestore mbézu v pripade potreby kontaktova’
pracovnikov OSBD telefonicky aj v nestrankovy d& (usmernenie plati do odvolania).




