ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
pre bytovy dom na ul. ................ ,Vah......., SUR.......covnees , Prievidza

uzavreta porth ustanoveni 8§ 8a, ods. 1, zakona82/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisdalgj len zakon)

Clanok |
ZMLUVNE STRANY

1. Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidzasidimm v Prievidzi, ul. Stavbaroy 6,
971 01 Prievidza
Zastupené: Teodorom Palkdwm, predsedom predstavenstva,
JUDr. Pavlom Rafajom, podpredsegredstavenstva,
Zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu winenoddiel: Dr, vlozkas. 126/R
ICO: 00 173 801
DIC: 2021143619
IC DPH: SK2021143619
PeiaZzny Ustav: Slovenska spotite, a. s., pobika Prievidza
IBAN: SK1409000000000370106064
ako spravcadalej len ,spravca").

a

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov fad_V ¢. .........
v bytovom dome na ul. ................ , MEN. ., SO o v Prievidzi,
zastupeni osobou poverenou vlastnikmi bytov a efygh priestorov v bytovom dome
titul, meno a priezvisko : ...t
trvaly pobyt e
Ucet domu v banke:
Peiazny Ustav: Slovenska spoirita, a.s.
IBAN SK..09000000000372269...
(d’alej len ,vlastnik, vlastnici, zmluvné strany*)

Clanok 1l
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je Gprava:

a) vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikoytov a nebytovych priestorov pri
zabezpé&ovani prevadzky, udrzby, oprav, rekonStrukcie aenoidacie spolknych casti
domu, spoldénych zariadeni domu, ffeihlého pozemku a prislusenstva,

b) sp6sobu vykonu spravy spoéhych casti domu, spolmych zariadeni domu, pahlého
pozemku a prislusenstva,

c) zasad hospodarenia s prostriedkami fondu pedyadidrzby a oprav domu vratane jeho tvorby
a rozsahu opravnenia dispontganimi,

d) vedenia &u domu v banke,

e) vymahania Skody, nedoplatkov vo fonde prevadakyrzby a oprav a inych ptddavok
a narokov,

f) zésad platenia Uhrad za plnenia a hospodasemiii,

g) zasad uenia vysky platieb za spravu,

h) rozsahu a obsahu spravyionosti spravcu,

i) dalSich dojednanycéinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.



Clanok Ili §
ROZSAH PLNENi A SLUZIEB

Spravca v ramci vykonu spravy za podmienok dohogrut tejto zmluve obstarava sluzby a tovar,

ktorymi zabezpéuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorojnria

1) Zabezpéenie starostlivosti a prevadzky vyhradenych tedtyth zariadeni domu v rozsahu:

- odborné prehliadky a odborné skusky telgkych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy ,A“,

- montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadenl@@O V a bleskozvodov v objektoch triedy
oA

- odborné prehliadky a odborné skusky plynovyaterini, oprava a udrzba plynovych zariadeni,

- oprava, Udrzba, odborné prehliadky, odbornélgkdrehliadky v medziobdobia dozor v oblasti
zdvihacich zariadeni - tghov.

2) Zabezpeenie starostlivosti o spalnécasti a spoldné zariadenia domu. V tejto oblasti sa jedna
o prehliadky, kontroly, opravy a udrzbu spoigch casti domu, spolmych zariadeni
domu v rozsahu:

- prehliadky a kontroly spotmych¢asti a spolénych zariadeni domu, ktorymi su zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mdary, geéa, vchody, schodiska, vodorovné nosné a trwa
konStrukcie a zvislé nosné konsStrukcie, voay pitnej studenej vody, tepla, vodovodné,
kanalizéné a elektrické pripojky, vzduchotechniky, vodwnych a kanalizanych S&cht,
kanalizacie a vSetkych pripojok inZinierskyaktis

- prehliadky a kontroly v byte vlastnika, jednacsprehliadky a kontroly spatoych zariadeni
domu pristupné z jeho bytu a meracie egul&né zariadenia, ktoré slizia k dodavke
a roz@tovaniu nakladov za spotrebovanu vodu a teplo,

- opravy a udrzba spaloych ¢asti a spolénych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy
a udrzby na zéklade hlaseni, preventivnej opeaugrzby na z&klade vykonanych odbornych
prehliadok a odbornych skuSok, planovanpjaey a udrzby pdé dzky Zivotnosti
a technického stavu zariadeni, opravy, udrzieguzkovanie vSetkych meracich zariadeni,
opravy a Udrzba na zaklade individualnych pcai@ek viastnikov v dome,

- prehliadky a kontroly protipozZiarnych zariaderfiydrantovych skiii ru¢nych hasiacich
pristrojov a protipoziarnych uzaverov, opravgdazba poziarnych rozvodov, protipoziarnych
zariadeni a protipoziarnych uzaverov.

3) Zabezpeéenie dodavok tovarov a sluzieb spojenych s uzZivabyto a nebytovych priestorov
v dome. V tejto oblasti sa jedna o nasledovngsab poskytnutych plneni a sluZieb:

- dodavka pitnej studenej vody,

- dodavka tepla pre vykurovanie,

- dodéavka tepla pre tepla Gzitkova vodu,

- odvadzanie odpadovych vad a zrazkovej vody,

- dodavka elektrickej energie do spoigch casti a spolénych zariadeni domu,

- servis vyahu,

- deratizacia a dezinsekcia spwigch casti domu, bytov, nebytovych priestorov v dome,

- poistenie bytového domu a poistenie zodpovetinaskodu,

- vedenie &tu domu v banke,

- spracovanie tmého vydtovania ndkladov a sluzieb spojenych s uzivanitowg nebytovych
priestorov,

- vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadakyrzby a oprav a inych ptddavok

a narokov,

- pravne poradenstvo a pravne sluzby na poZiaddastnikov bytov a nebytovych priestorov.

4) Vedenie pisomnej dokumentacie suvisiacej sovepralomu - spravca vedie dokumentaciu
o tychto Ukonoch a skutnostiach:



a) eviduje a uchovava vSetky prijaté rozhodnutastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, vratane zapisnic zo zhromazdeni daihdastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani
vratane hlasovacich listin,

b) vedie zoznam a dokumentaciu sudnych sporagjigich sa domu,

c) priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnutstrigkov bytov a nebytovych priestorov v dome;
spravca zodpoveda aj za spravremsdencie.

5) Pravne postavenie spravcu:

- v rdmci zékonnej povinnosti vykonava spradomu. Spravca vykonava spravu domu
samostatne v mene a nétivlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dorSeravca vo
vlasthom mene zastupuje a kona tet wlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dopned
sudom a inym organom verejnej moci. Toto zastapi trva, ak sa v konani pred sudom alebo
inym orgadnom verejnej moci nepreukaze rozpojméu spravcu so zaujmom zastupovanych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Sprévca zastupuje v konani pred sudom a inym orgéverejnej moci aj vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorym smeruje navrh natasie konania podany prehlasovanym vlastnikom bighaa
nebytového priestoru v dome, navrh ngatia konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava
alebo zakaz vykonu zalozného prava podanmy viastnikom bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

b) ktori sa doméhaju uhrady dlihu alebo plnergapovinnosti viastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

6) DalSie sluzby a pInenia:

- okrem rozsahu sluzieb a plneni spojenych s nhivébytov a nebytovych priestorov v dome,
uvedenych v ods. 3 tohttanku, spravca zabezfigore vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v domed’alSie nadStandardné plnenia a sluzby za osobitplatndpoda ¢lanku IX odsek 6.

Ide najma o tieto sluzby:

- havarijna a poruchova sluzbu a drzanie pohattyo

- vykon¢innosti stavebného dozoru¢imnosti BOZP na stavbach (ak je potrebnd),

- Cag’ zamestnanca spravcu na schodzi vlastnikov bytebgtovych priestorov v dome,

- prevadzku meracej a regétej techniky a energetickej sluzby,

- prengjom spolmych ¢asti a spoknych zariadeni domu na zaklade rozhodnutigtwvikov

bytov a nebytovych priestorov v dome,

- finartné poradenstvo a finané sluzby,

- investtné uavery, avery z komeémych bank a stavebnych spofit¢ spravu averovych zmlav,

- dotécie, poskytované Statom zo Statneho rimpoesp. SFRB, spravu dotacii,

- navratnu finatnu vypomoc formou splatkovej sluzby (péy),

- iné sluzby, na poskytovani ktorych sa wmg strany dohodnld a na zaklade rozhodnutia

vlastnikov bytov a nebytovych priestorovdeme v sulade so zakonaml82/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorownemi neskorsich predpisov.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavazgdrziava vSeobecne z&vazné predpisy,
vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmyluPrava a povinnosti suvisiace s vykonom
spravy su ufené zakonom.

2) Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodéafi s majetkom vlastnikov bytov a nebytovychiegtiorov v .dome s odbornou
starostlivogou v sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dba’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovychgtomv v dome a upredndisiva’ ich
zaujmy pred vlastnymi,



c) zastupovéavlastnikov bytov a nebytovych priestorov v domeyymahani sSkody, ktora im
vznikla ¢cinnog’ou tretich osdb alebsinnog’ou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

d) vykonavd prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikgtov a nebytovych priestorov
v dome,

e) sledové Uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fomehwadzky udrzby a oprav od
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v aoanvymahgéivzniknuté nedoplatky,

f) umoznt’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v domeoziadanie nahliadwido dokladov
tykajucich sa spravy domu aleberpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, tadiz nich
vypisy, odpisy a képie alebo m6zu na néklaldgstnika bytu a nebytového priestoru v dome
vyhotovi” z nich kopie; pri poskytovani tychto informami spravca povinny zabezjpe
ochranu osobnych Gdajov fadsobitného predpisu,

g) zvola schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorodl’p potreby, najmenej raz za rok
alebo ké& o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytowveaytovych priestorov v dome,

h) vypracové kazdor@éne do 30. novembra a vlastnikom bytov a nebytoprastorov v dome
predloZf plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktotj'adni najma opotrebenie materialu
a stav spolmych ¢asti domu a spobmych zariadeni domu a navrhhuySku tvorby fondu
prevadzky udrzby a oprav domu na kalendéariy ro

i) poda navrh na vykonanie dobrokmej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome n
uspokojenie pdladavok potia § 15 na zaklade rozhodnutia pa& 14b, ods. 1, pism. o,

j) poda navrh na exekiné konanie,

K) zabezpéova® vSetky d’alSie cinnosti potrebné na riadny vykon spravy domu v dglao
zmluvou,

l) priebezne zvergpva’ na inform&nom portali bytového domwww.najomne.skpostup pri
obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zpB®vania prevadzky, udrzby, oprav, rekonstrukcie
a modernizacie a pri vSetkych iny@hnostiach spojenych so spravou domu, vratane
jednotlivych cenovych ponuk,

m) pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravcamovdojednd ¢o najvyhodnejSie podmienky,
aké sa dali dojedti@ prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestoralome,

n) riadt’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych poiess v dome o vybere dodavéde
ak nejde o zabezfmnie odbornych prehliadok a skusSok technick&tadenia, alebo
povinnosti spravcu vyplyvajucich z platnejisdgtivy, ktoré je spravca povinny vykondvari
sprave domu.

3) Spravca je povinny najneskodr do 31. maja naglegho roka predlogi vlastnikom bytov

a nebytovych priestorov v dome spravu o svijajosti za predchadzajici rok tykajucu sa domu,

najméa o finatinom hospodareni domu, o stave spof@h ¢asti domu a spotmych zariadeni

domu, ako aj o inych vyznamnych sktrtostiach, ktoré savisia so spravou domu. Zatgee
povinny vykond vylétovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprashead za plnenia pre
jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestov dome.

4) Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spaakoréi svojucinnog’ je doterajSi spravca
povinny najneskor v dezaniku zmluvy alebo v deskorteniacinnosti predlozi vliastnikom bytov

a nebytovych priestorov v dome spravu o svejeposti tykajucej sa tohto domu a previes

zostatok majetku vlastnikov bytov a nebytovyclesiorov na étoch v banke na novycat domu

zriadeny novym spravcom alebo novym speltsstvom. DoterajSi spravca je zambwerovnakej
lehote povinny odovzdanovému spravcovi, predsedovi zaloZzeného syaoistva alebo na tento

Ueel vliastnikmi bytov a nebytovych priestorov povénam vlastnikovi bytu alebo nebytového

priestoru v dome cell dokumentaciu tykajucu sasprdomu, najma dodavditké zmluvy,

poistné zmluvy, &ovné doklady, technicki dokumentaciu domu, dtguania thrad za plnenia

a vy(Etovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisraceozhodnutia vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome, akodsglSie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny myko

spravy domu novou osobou.




5) Dinom skorenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a postnmgplyvajice zo zmlav, ktoré
suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvoreméene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome alebo zo zmlav uzavretych na zaklade roztioal viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na nového spravcu alebo spolstvo.

6) Spravca je pri zabezgmvani prevadzky, udrzby a oprav povinny sgakcasti domu, spokné
zariadenia domu, spaloé priestory a pozemok udrzZiava opravové v rozsahu potreby
a poziadaviek vlastnikov bytov a nebytovych poest v dome a v sulade so vSeobecne platnymi
a osobitnymi prdvnymi predpismi.

7) Spravca je povinny viéssamostatné analytick&ty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vlastnitytov a nebytovych priestorov v dome
a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav nvis®’ oddelene oddlov spravcu v banke,
a to osobitne za kazdy spravovany dom. Migite (£tu domu zriadeného spravcom v banke su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v danspravca je prislusny disponava finartnymi
prostriedkami nadie domu a vykonavek tomuto @tu prava a povinnosti vkladdte &tu pod’a
osobitného zakona o ochrane vkladov. Spravcajpetsiriedky nesmie pouzna krytie nakladov
inych domov vo svojej sprave, resp. na krytie ebopakladov.

8) Spravca je povinny potlaavrh na vykonanie dobrokeej drazby bytu alebo nebytoveého priestoru
v dome na zaklade rozhodnutia nadpdlwji v&Siny hlasov vSetkych viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Zgelom hlasovania v zmysle tohto bodu je spravcavo@idy
a povinny informovavlastnikov bytov a nebytovych priestorov o dizrmiker dome a o vySke ich
dlhu v sulade s prislusnym pravnym predpisom.

9) Spravca je povinny podandavrh na exekiné konanie na zaklade rozhodnutia nadpotwji
vasiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovpdestorov v dome. Zatélom hlasovania
v zmysle tohto bodu je spravca opravneny a povinfgrmova’ vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov o dlznikoch v dome a o vyske ich dlretlade s prislusSnym pravnym predpisom.

10) Spravca je povinny po Wharknuti zo zoznamu spravcov o tejto skumosti informova
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov do siedmidni od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o Wiarknuti zo zoznamu spravcov a pri ukeni vykonu spravy je povinny
postupova v sulade so zakonom.

11) Spréavca je povinny pisomne informéwasetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome o vzniku spol@nstva zo zakona a zabe&geegistraciu spokenstva na prislusnom
spravnom organe.

12) Spravca ma pravo bezplatne a na idiben mieste ozridt’ bytovy dom informaciou o tom, Ze
vykonéava spravu tohto bytového domu.

13) Spravca je povinny uzatvéranluvy tykajuce sa dodavok energii (teplo, plyekeicka energia,
voda a pod.) ainé zmluvy suvisiace priamo s vkorjeho spravcovskejinnosti (odborné
prehliadky, revizie, skusky technického zariademeaziarna ochrana, bezjp®s a ochrana
zdravia pri praci, stavebny dozor, tapny a pod.) pdéh vlastného uvazenia za podmienky
dodrzania ustanovenia 8§ 8b, ods. 2 zakona 182/098 o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a to ajpgredchadzajuceho suhlasu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

) Clanokv
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV
A NEBYTOVYCH PRIESTOROV V DOME

1) Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytdvypriestorov v dome su dané touto zmluvou
a zakonom.

2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgmeovinny na svoje naklady byt, nebytovy
priestor a priestory tvoriace prislusenstvo k bhytlome udrziavav stave spésobilom na riadne
uzivanie, najma das zabezp®mva' Udrzbu a opravy. Je povinny kahtak, aby pri uzivani,
udrziavani a zmenach pri prenajati bytu, nebytovgtestoru v dome, pripadne jeho/ichsti

5



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a pri inom nakladani s bytom, nebytovym priestokodome nerusil a neohrozoval ostatnych vo
vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uzieh prav.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doj@ povinny odstratii vady a poskodenia,
ktoré na inych bytoch, nebytovych priestorochbalna spoknychéastiach domu a spainych
zariadeniach domu, spdsobil sam alebo osoby, j¢bebyt, nebytovy priestor v dome uzivajd,
resp. uzivali.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v doremoze vykonavestavebné Upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome podliehajice stavebiniémaniu, ku ktorym je potrebné stavebné
povolenie a ktorymi by ohrozoval alebo rusil osyah v neprimeranom rozsahu alebo menil
vzh'ad domu bez suhlasu nadpoknej v&siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Vykonavaipravy bytu alebo nebytoveého priestoru v domerykin viastnik
bytu, nebytového priestoru v dome menilahdomu a zasahuje do spsoigch ¢asti domu,
spola@nych zriadeni domu, vratane odpojenia od spgfoh rozvodov, vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebd’gného pozemku méze viastnik iba v stlade so
stavebnym zakonom a na zaklade schvalenia nadpogwasiny hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestoravdome, prdom pred z&atim tychto prac je povinny informova
spravcu. Vykonauastavebné Upravy zasahom do nosnych stien domu vigsteik bytu iba na
zéklade vypracovaného statického posudku v sUkaestavebnym zakonom a suhlasom
nadpolovénej vasiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestov dome.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dpktery stavebne upravuje byt, nebytovy priestor
je povinny na vyzvu umoztipristup do bytu alebo nebytového priestoru v deme&vcovi

z dévodu kontroly¢i stavebné Upravy neohrozuju, nepoSkodzuju aleloeené spoloné casti
domu alebo spotmé zariadenia domu. Ak vlastnik bytu, nebytovéhiegporu v dome neumozni
vstup do bytu alebo nebytového priestoru, sprg@gaovinny oznami vykonanie stavebnych
Uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome ygreému stavebnému Uradu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dosiepovinni umozii odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpesti technického zariadenia. Ak vlastnici bytogpytovych
priestorov v dome neumoznia odstranenie zistemgrlostatkov na technickych zariadeniach,
zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru jeipoy umozni’ na pozZiadanie na nevyhnutdgs

a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytovpriestoru v dome spravcovi a osobe
opravnenej vykonavapravu a udrzbu, zaélom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezp# sam, alebo ak ide o opravu spwigch casti domu alebo spalpného zariadenia
domu pristupnych z jeho bytu alebo nebytovéhosfie@ v dome, alebo montadZ a udrzbu
zariadeni na meranie spotreby vody alebo teplgter blebo nebytovom priestore a odgo
nameranych hodnoét. V pripade neumoznenia pristippbytu alebo nebytového priestoru
v dome, je vlastnik bytu alebo nebytového priesfmovinny znadavsetky Skody a dodatné
néklady, ktoré v suvislosti s nespristupnenim kizni

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoruovéd svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov laytevych priestorov v tomto dome takym
spésobom, Ze obmedzuje alebo znem@@vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo posSkglzu
byt, spol@né ¢asti domu, spokné zariadenia domu, nebytovy priestor alebo sustaanuSuje
pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov a nebyth priestorov, ohrozuje bezjm®g’ alebo
porusuje dobré mravy v dome, alebo neplini povitindsZené rozhodnutim stdu, méze sud na
navrh niektorého vlastnika bytu a nebytového poresv dome nariadipredaj bytu.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v domi& povinni bezodkladne ozn&hspravcovi
zmeny v poéte osoOb, ktoré uzivaju byt suvisle minimalneg® dvoch mesiacov, ngjom bytu,
nebytového priestoru v dome d&alSie skuténosti, ktoré su rozhodujlice pre vypracovanie
mes&ného predpisu zalohovych platieb a rétoiranie nakladov v dome. V pripade zanedbania
tejto povinnosti spravca vypracuje predpis plateetuhrad a rozfiovanie nakladov pda
poslednej znamej evidencie. Ak vlastnik bytu aymeeho priestoru byt neuziva, je povinny
oznamf spravcovi svoju adresu a kazdu jej zmenu.



10) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v domepovinny meséne vopred uhradZana
bankovy @et domu Uhrady za plnenia spojené s uzivanim mghytového priestoru v dome,
ostatné platby vyplyvajuce z rozhodnutia vlastmikgtov a nebytovych priestorov a poplatok
za vykon spravy vo vyske stanovenej v suladei®tamluvou.

11) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dofaepovinny meséne vopred poukazova
preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav danmod prvéhoith mesiaca nasledujuceho
po vklade vlastnickeho prava do katastra nelinosi.

12) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového paes v dome pristupuje k zmluve o vykone
spravy.

13) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgenpovinny dodrziavaprotipoziarne predpisy,
najmé& neodkladaveci na chodbach a spélych castiach domu, ktoré by akymikaek
spdsobom branili priechodnosti Gnikovych ciestiaqpemu zasahu pri poZiabalej je povinny
dodrziavd zakaz manipulacie s otvorenym noin a predpisy pri uskladvani hofavych
a vybusnych latok.

14) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v darasoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti maju
pravo uZziva byt, nebytovy priestor v dome a spiéte ¢asti domu, spokné zariadenia domu,
ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu, nestho priestoru v dome.

15) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dgenepravneny prenajebyt, nebytovy priestor
v dome inej osobe v sulade s osobitnyndvipymi predpismi 0 najme a podnajme bytu,
nebytového priestoru.

16) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dom@ju pravo a povinndszkastiova sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodbweko spoluvlastnici o spaloych castiach domu,
spolanych zariadeniach domu a pozemku na schédzi viastriiytov a nebytovych priestorov
alebo pisomnym hlasovanim.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLQCNYCH CASTi DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLO CNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spravca vykonava a zabezpg spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo aad&kym
spésobom.

2) Prevadzkovanie, opravy a Gdrzbu vyhradenych tekkioic zariadeni bytového domu pgadl.
[l ods. 1 tejto zmluvy spravca zabezpe dodavatiskym spdsobom

3) Pre styk s p@zZnym uUstavom, v ktorom je vedeny bankowgtidomu, je vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome podpisovym pravawepeny spravca, @om realizacia uhrad
z bezného bankovéhoétd domu sa riadi vnutornymi predpismi spravcu, &t@u u neho
k nahliadnutiu. Spravca je zardvepravneny rozhodovao prioritach pri realizovani Uhrad
z bankového &u domu v pripade nedostatku figagich prostriedkov na tomta:te.

4) Pri odstraovani porach, havarii, poziarov, pri Zivelnych pamhéch ainych udalostiach
ohrozujucich bezpmog’ prevadzky domu, spataych ¢asti domu, spolmych zariadeni domu
a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zadrgvie alebo majetok nie je potrebny suhlas
a rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych poest v dome. V tychto pripadoch je spravca
opravneny konaaj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych pores v dome vratane pouzitia
finantnych prostriedkov fondu prevadzky udrzby a opramdo

5) Spravca je povinny zabezpg odstranenie chyby alebo poruchy technického zeniag ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpesti technického zariadenia, ak bezprostrednezojidivot,
zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu viestnbytov a nebytovych priestorov v dome,
vratane pouZzitia finamych prostriedkov fondu prevadzky udrzby a opramdo

6) Pravne poradenstvo a pravne sluzby bude spravéytpea’ na zaklade poziadavky vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a nakladyprévne poradenstvo a pravne sluzby budu

z&tované na’archu beznéhodctu bytového domu.
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7) Uhradu v3etkych nakladov spojenych so stdnym kemaakekgnym konanim a vymahanim
nedoplatkov je povinny znaSa uhradi diZnik, vlastnik bytu, resp. vlastnik nebytovéhiegtoru
v dome.

8) Naklady spojené so sudnym konanim, exekmn konanim a vymahanim nedoplatkov budu
hradené z &u domu az do ich vymoZenia od dlznika a po ich @¥emi budu vratené naet
domu.

Clanok VI
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREV ADZKY, UDRZBY
A OPRAV, VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVA T S NIMI

1) Na prevadzku, udrzbu a opravy spolgch casti domu a spobmych zariadeni domu, ako aj na
modernizéaciu a rekonstrukciu domu, vytvaraju vastbytov a nebytovych priestorov v dome
fond prevadzky, udrzby a oprav domu.

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ogkvaju thrady do fondu prevadzky, udrzby
a oprav pobh ve’kosti spoluvlastnickeho podielu.

3) Ak je sBag’ou bytu balkén, lodZia alebo terasa, ptely tvorby fondu prevadzky, udrzby
aoprav domu sa zaratava do’kasti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovejchy
balkéna, lodZie alebo terasy.

4) Pri ukeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprkastmici bytov a nebytovych
priestorov v dome zdhdnia mieru vyuzZivania spaloeych casti domu a spotmych zariadeni
domu vlastnikmi bytov, nebytovych priestorov v dom

5) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v domenkisa neuziva, sa nemdze doméha
upustenia od povinnosti uhradzareddavky do fondu, prevadzky, udrzby a opravadirza
plnenia spojené s uzivanim bytu a platby zavspra
Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

a) mes&né preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestor

b) prijem za prendjom spaloych casti domu, spolmych zariadeni domu, spdéloych
nebytovych priestorov, prisluSenstva d'@iiého pozemku

c) vynosy z &tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru atethobrovdnej drazby bytu
alebo nebytového priestoru, vo vySke fedavok véi viastnikovi bytu alebo nebytovéeho
priestoru zo zakonného zalozného prava, ktorékiemiod’a § 15 zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneggkorSich predpisov,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeSkania vzniknuté pierziprostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu,

f) prijmy z predaja spotmych nebytovych priestorov, spéhyychcasti domu alebo spaioych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytoyyridstorov nedohodli inak.

6) Z fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu sa fin@invydavky spojené s nadkladmi na prevadzku,
adrzbu a opravy spataych ¢asti domu a spotmych zariadeni domu, spdéloych nebytovych
priestorov, prisluSenstva alfahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizacikanm&rukciu
domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav domfirsancuju aj opravy balkénov, lodZii a teras.

7) Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprédig spravca oddelene od prostriedkov
prijatych od vlastnikov bytov a nebytovych priesto na Uhrady za plnenia, poim sa musi
zachové Ucel pouzitia tychto prostriedkov.

8) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mwoprechodne pouzina Uhradu za plnenia
spojené s uzivanim bytov, nebytovych priestoraome, v pripade ich dasného nedostatku.
Po preklenuti nedostatku prostriedkov na Uhradtotplnenia sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.

9) Vlastnici bytov a nebytovych priestorovdome poukazuju preddavky do fondu prevadzky,
adrzby a oprav mes&ae vopred. VySku preddavkudia vlastnici bytov a nebytovych priestorov
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v dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred tak, adypokryli predpokladané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy domu, sgalrh ¢asti domu, spolmych zariadeni domu,
spola@nych nebytovych priestorov, prisluSenstva #ghiého pozemku ako aj vydavky na
obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. VySkeddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu je mozné upréwiylucne rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych paest

v dome.

10) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, udrzbppmav v prislusnom kalendarnom roku sa
vlastnikom bytov a nebytovych priestorodome nevracaju, ale prenasaju sa do nasledujuceho
roka.

11) Zmenu vySky preddavku do fondu prevadzky, Ogratoprav vykond spravca na zaklade
schvélenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestoralome.

12) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, tosi@ho priestoru v dome, nema doterajsi
vlastnik bytu, nebytového priestoru v dome prawovratenie alikvotnefasti zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav od spravcu.

13) Vysku meséného preddavku do fondu prevadzky, udrzby a opr@wadu nakladov spojenych
s prevadzkou domu, v pripade potreby jeho zmewtig ulastnici bytov a nebytovych priestorov
bud’ na navrh ich samotnych alebo spravcu.

14) Skut@né naklady spojené s prevadzkou domu spravcatgeukazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestovudome v sulade s touto zmluvou.

15) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav en§ggravca pougilen na financovanie oprav,
adrzby a investicii, s vykonanim ktorych suhlastte@bna véSina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorow dome s vynimkou situacii uvedenyckilanku VI, bod 4 a 5 tejto zmluvy.

16) Prostriedky ziskané z thrad na plnenia od wiest bytov a nebytovych priestoravdome
a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a opravieespravca oddelene oditv spravcu
v banke, a to osobitne pre kazdy dom.

17) Na bezné opravy a udrzbu bytového domu viashyitov a nebytovych priestorov schvalia
zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestolinancny limit z fondu prevadzky udrzby
a oprav. Do vysky stanoveného limitu, resp. do jeyterpania méze zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov Voe nakladé s finargnymi prostriedkami v rozsahu poverenia zo
schédze vlastnikov bytov a nebytovych paest. Zastupca viastnikov bytov a nebytovych
priestorow pouziti finanych prostriedkov fondu nasledne informuje viastril bytovom
dome.

18) Finakny limit pre zastupcu vlastnikov bytov a nebytovyphiestorov a jeho doplnenie
schvduju vlastnici bytov a nebytovych priestorov nadp@daou v&Sinou vsetkych viastnikov
bytov a nebytovych priestoravbytovom dome.

19) Opravy a udrzbu zabezpespravca na zaklade Ziadanky vystavenej a potejdedistupcom
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

) ) Clanok Vi )
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODAREN IE S NIMI
A ZASADY URCENIA VYSKY MESA CNYCH UHRAD ZA PLNENIA

1) V sulade s touto zmluvou o vykone spravy su viastbytov a nebytovych priestorov v dome
povinni poukazovwapreddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav adyiza plnenia spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru v domd’@dtruktary mesaého predpisu zalohovych
platieb a Uhrad suvisiacich s vykonom spravy laytebytového priestoru v dome.

2) Spravca je opravneny meritruktlru a vysSku mesaych zalohovych platieb a vySku poplatku za
spravu, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pgéoh predpisov, rozhodnuti cenovych
organov, zmeny vysky DPH, zmeny vySkymej inflacie, zmeny vySky minimalnej mzdy, zmeny
Struktary a rozsahu poskytovanych sluzieb aleba@hngbjektivnych ptiin, ktoré nie je mozneé
ovplyvnit’ zo strany spravcu.



Zmenu Struktary a vysky mesaych zalohovych platieb a vysky poplatku za sprggvapravca

opravneny vykongjednostranne a o tejto zmene je nasledne povinfoymova’ vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov.

3) Spravca mbze premiethavySenie nakladov vyplyvajuce pre neho z pozZisdalegislativy do
poplatku za spravu (t. j. napr.cal vySok rénych inflacii, zmeny vysky DPH, minimalnej mzdy,
GDPR apod., ako aj zvySenie cien vstupnych nakiada spravu zvySenie cien energii,
materialovych nakladov a pod.), ak je to pre né&kamemicky vyhodné, pda vlastného uvazenia.
Spravca je opravneny mériitruktliru a vySku mesaych zalohovych platieb a vySku poplatku za
spravu aj v inych pripadoch, ak sa na tom dohodriassnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome.

4) Na zaklade individualnej poziadavky vlastnikauog nebytového priestoru v dome (jednotlivca),
alebo poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovych sioeov v dome (poziadavka na mimoriadnu
zmenu predpisu nezavisli od objektivnychéipria préin uvedenych v bode 2 tohtdanku)
vykona sprdvca zmenu mesgch zalohovych platieb. Tato sluzba je spoplatnemzanysle
platného cennika vydaného spravcom.

5) Ak sa poZadovana zmena nteyah zalohovych platieb tyka zmluvne dohodohtykritérii
tvorby a rozidtovania jednotlivych poloziek predpisu platieb, oyl spravca takato zmenu po jej
odsuhlaseni vlastnikmi bytov a nebytovych priestoeouplatneni poZziadavky u spravcu od
najblizSieho mozného terminu zmeny predpisu od dkégty tuto poziadavku uplatnili viastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome u spravcu.

6) Skut@né naklady za poskytnuté plnenia a dodanébygl pre jednotlivych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome spravca taj@ nasledovne:

- dodavka tepla pre vykurovanie, teplatppdu Uzitkovu vodu a pitnej studenej vody sa tbaje
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dgmoenernym spésobom ptadprislusnymi
meradlami nameranych hodndt iadsobitného predpisu,

- odmena pre zastupcu vlastnikov bytov a twlygh priestorov v dome vratane prislusnych
zakonnych odvodov pripada rovnakym dielom na bgbalnebytovy priestor vdome vo vysSke
pod’a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestov dome. Jedna sa o samostatnu
poloZku uvedenu v predpise platieb za uzivanie bigbo nebytového priestoru,

- poistenie domu, majetku a zodpovednostBizadu v dome sa ro&ilje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome ffacpodlahovej plochy bytu,

- pouZivanie vgahu, ide o néklady na elektrickl energiu sgatvand v§ahom, stanovené na
zaklade technického prefta z prislusného odberného miesta préaty ktoré sa rozifuju pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ljzodsobomesiacov,

- elektricka energia pre osvetlenie sgolachcéasti domu a prevadzku spétych zariadeni domu
sa rozdtuju pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorodome potia osobomesiacov,

- odvadzanie zrazkovej vody sa rézije pre vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome
pod’a podlahovej plochy bytu,

- deratizacia a dezinsekcia sa netaje, uhradza sa z fondu prevadzky, udrzby a ogcoému.

Upravu roziétovania nakladov spravca vykona na zaklade zmeaynych predpisov alebo

rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestoralome, pokifje to technicky mozné, resp.

toto rozhodnutie vlastnikov bytov a nebytovych steeov nie je v rozpore s pravnymi predpismi.

7) Rané vy(Etovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plinenigesygos uzivanim bytov, nebytovych
priestorov vdome zabezfiesprdvca Vvtermine najneskér do 31.5. beZnélka ma rok
predchadzajuci. Vyfiovanie sa dortuje vlastnikom a uzivaitem bytov a nebytovych priestorov
prostrednictvom zastupcov vlastnikov bytov a nebytb priestorov proti podpisu. Prvé
dorwenie vy&tovania vlastnikovi bytu alebo nebytového priestprastrednictvom zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako aj grednictvom dopotienej zasielky je
bezplatné. Naklady na ddmvanie vyd@tovania, ktoré nebolo dotané vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru obvyklym spdsobom, teda pedsictvom zastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, alebo v pripadoch, kedyegadna o prvé doéenie, budu z€tované na
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tarchu dotknutého vlastnika. Dé@nyanie vyd@tovania sa vykona na poslednd znamu adresu

vlastnika bytu alebo nebytového priestoru. dfguanie je doréené gom prevzatia zasielky
alebo diom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na poatesi v tejto lehote vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru zasielku na poste nextyad.

8) Preddavky do fondu prevadzky, udrzbypmae a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome, gadsStruktiry mesmého zalohového predpisu platieb, su
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome powizaplatf mes&ne vopred do 25.1h
prislusného mesiaca. Platba sa povazuje za zapldiem, kedy bola pripisana na bankowgti
domu.

9) Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajuci z pegeéhého réného vy@tovania su si zmluvné strany
povinné vzajomne vysporiatldo 30. juna prislusného roka.

10) Uhrady za plnenia a akdkek iné platby realizované vo tahu k spravcovi platia vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome bezhostrym prevodom, resp. postovou poukazkou na
poste.

11) V pripade omeSkania vlastnika bytu aleletytového priestoru s uhradou platieb za plnenia
a sluzby spojené s uZivanim bytu alebo nebytovéhestpru v dome, spodoych casti
a spol@énych zariadeni domu je omeSkany vlastnik bytu béaleebytoveho priestoru v dome
povinny zaplati Urok z omeSkania. VySka uroku z omesSkania jeené nariadenim viIady.
87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktoryan vykonavaju niektoré ustanovenia
Olkgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisak @romeskania je prijmom fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu. O pripadnom odpiisteku z omeSkania mézu rozhodnu
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ladé s poziadavkami zakona 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znesgkorsich predpisov.

12) Spravca nie je v omeSkani s vrateninplptiu, ak na &e domu nie je dostatok finamych
prostriedkov.

] (VJ’Ie:lnok IX )
ZASADY URCENIA VYSKY PLATIEB ZA SPRAVU

1) Za vykon spravy v sulade s touto zmluvou prislUspavcovi poplatok za spravu  stanoveny
v Struktire mesaého predpisu zélohovych platieb a Uhrad v polgpkelatok za spravu®.

2) Spravca je opravneny poplatok za spréepa’ spésobom inkasa alebo prevodom z bankového
(Etu domu na &et spravcu a ziiova’ ho priebezne mes&ae v plnej vyske za bytovy dom.

3) Vyska poplatku za spravu sauje rovnakym dielom na byt, nebytovy priestor aégar dome
spésobom uvedenym v bode 4 toHémku zmluvy.

4) VySka poplatku na spravu je dohodnuta v zmysle Baki@/1996 Z. z. v uplnom zneni a vychadza
z kalkulacie nakladov na vykon spravy. VySka ndaegho poplatku za spravu zodpoveda rozsahu
sluzieb a poskytnutych plneni spravcom ffzodl. Il pism. a) az d) &l. lll ods. 1 aZ ods. 4 tejto
zmluvy. Konkrétna vySka poplatku na spravu je stand dohodou zmluvnych stran a
predstavuje:

- 6,50 EUR/byt, nebytovy priestor/mesiac bez DPH30 EUR (20% DPH)0 predstavuje sumu
7,80 EUR/byt, nebytovy priestor/mesiac,

- 6,50 EUR/spolény priestor/mesiac bez DPH + 1,30 EUR (20% DR#)predstavuje sumu
7,80 EUR/spolény priestor/mesiac vratane DPH ak najomca niegstaikom bytu v dome,

- 5,00 EUR/garaz/mesiac bez DPH + 1,00 EUR (20% D&dHpredstavuje sumu
6,00 EUR/garaz/mesiac vratane DPH, ak nie jenilagarove vlastnikom bytu v dome,

- 2,00 EUR/garaz/mesiac bez DPH + 0,40 EUR (20% D&dHpredstavuje sumu
2,40 EUR/garaz/mesiac vratane DPH, ak je vlastaikve vlastnikom bytu v dome,

- 1,00 EUR/spolény priestor/mesiac bez DPH + 0,20 EUR (20% DRH)predstavuje sumu
1,20 EUR/spolény priestor/mesiac vratane DPH, ak je najomca arodastnikom bytu

v dome.
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5) VySku poplatku za spravu je spravca opravnengitnesulade <'I. VIII ods. 2 a 3 tejto zmluvy
nasledovne:

-0 vySku inflacie zistend a vyhlasenu Statkym Uradom SR za predchadzajuci rok, inflaciu
moZe spravca uplathaj ako sdet percentualnej vysky inflacie za jednotlivékyo za ktoré si
inflaciu neuplatnil a to sdinnog’ou od 1. jula nasledujuceho&dvacieho obdobia.

- 0 medzir@gny percentualny rast minimalnej mzdy vyhlasenejlolaSR,

- 0 pripadny medzikmy percentualny narast vySky zakonnych odvodov,

alebo v pripadoch:

- zmeny pravnych predpisov,

- rozhodnuti cenovych organov,

- zmeny vysky DPH,

- zmeny Struktdry a rozsahu poskytovanych sluzieb

- alebo inych objektivnych giin, ktoré nie je mozné ovplywizo strany spravcu.

Zmenu vysSky poplatku za spravu je spravca opravivgkgna jednostranne a o tejto zmene je

nasledne povinny informovarlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6) Dodavky plneni a sluzieb uveden€lv Il ods. 6 tejto zmluvy a dodavky nad rametiddnutych
sluzieb v tejto zmluve budu realizované za osobitaiplatu potla cennikov tovarov, prac

a sluzieb, resp. cennika vydaného spravcom.

Clanok X
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH

1) Spravca v sulade 6l. IV ods. 3 predklada vlastnikom bytov a nebytch priestorov v dome
spravu o svojejinnosti tykajucu sa domu za predchédzajuci rolkcay@lan oprav na nasledujuci
kalendarny rok.

2) Sprava ocinnosti  obsahuje vSetky vyznamné skutosti, ktoré suvisia so spravou domu, najma
informacie o finatnom hospodareni domu, ako aj o stave sfpgiohc¢asti a spolénych zariadeni
domu, ako aj o inych vyznamnych sk&tostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

3) Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebytovgdbstorov v dome spravu o svojajnosti
v sulade s touto zmluvou a W§tdvanie pouZitia fondu prevadzky, adrzby a oprdhead za
plnenia podia tejto zmluvy, nema az do ich predlozenia naroglatby za spravu. Narok na platbu
za spravu nema spravca aj vtedyd’ kepredlozi do 30. novembra bezného rokay@lan oprav
na nasledujuci kalendarny rok.

Clanok Xl
ZASTUPCA VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTO ROV

1) Komunikaciu vlastnikov bytov a nebytovych gt@ov v dome so spravcom zabenpe
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestoreoleny vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome.

2) Zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestordze by len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

3) Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestoinformuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome &nnosti spravcu a o délezitych otazkach tykajucatspravy domu.

4) Zastupca vlastnikov bytov a nebytovychegiorov je povinny upkdva’ voti spravcovi
poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestoxodome v sulade so zmluvou o vykone
spravy a prijatymi rozhodnutiami vliastnikov bytonebytovych priestorov v dome.

5) Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych prigstonie je opravneny rozhodava veciach,
o ktorych mézu rozhodow#en vlastnici bytov a nebytovych priestorov v domped’a zakona.

6) Za vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov bytov a nebytovymiestorov v dome mu prislicha

odmena. Jej priznanie a vyska podlieha schualastnikmi bytov a nebytovych priestorov.
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7) V pripade nemoZznosti zvolenia zastupcu vl&stnibytov a nebytovych priestorov v dome
v sulade s § 8a, ods. 5, z dévodu nezaujmu vlastnilytov a nebytovych priestorov v dome
o vykon funkcie zastupcu vlastnikov bytov a nebytdv priestorov, komunikaciu so spravcom
a iné¢innosti, o ktorych rozhodnu vlastnici bytov a netwjich priestorov méze dasne, az do
doby zvolenia zastupcu vlastnikov bytov a nebytbivgdestorov zabezgeva’ osoba poverena
vlastnikmi, opravnena podpisavamluvy - koordinator. Za vyko®innosti jej v tom pripade
prislicha odmena tak, ako zastupcovi vlastnikoobg nebytovych priestorov ptalschvalenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

Clanok Xl )
PODPISOVANIE ZMLUV

1) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovyassporov v dome spolu so spravcom podpisuje
zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik pbvéateni vliastnikmi bytov a nebytovych
priestorov, piom podpisy oboch zmluvnych stran musi& yadne osvegkné.

2) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytoyyrbstorov v dome spolu so spravcom podpisuje
ostatné zmluvy aich zmeny po schvaleni vlastnikgtov a nebytovych priestorov. v dome,
pricom podpisy zmluvnych strdn nemusia’liyadne osvegtné.

X Clanok XIil
SCHODZA VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOR OV
A SPOSOB ROZHODOVANIA

1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dan@epravo a povinngzkastiova’ sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodavako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sajiylspravy
domu, spolénych ¢asti domu a spobmych zariadeni domu, sp@loych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alelaiiéto pozemku.

2) Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych poest v dome sa prijimaju na schodzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov alebo pisomnyasbvanim.

3) Za kazdy byt a nebytovy priestor v donméeviastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytowgspor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo
nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvladtrécsiacerych osob.

4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru meéamdze v listinnej podobe, s Uradne ogeegm
podpisom, splnomoctiiin osobu, aby ho pri hlasovani zastupoval&aS@u plnomocenstva
musi by aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasowsi konkrétnych otazkach, ak nejde
o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prawposti vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Splnomocnena osoba sa origingdmamocenstva preukazuje nacizdku
schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorostuggcovi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo na poziadanie aj niektorému vilstn bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnenad osoba prgjekaorigindlom plnomocenstva
overovatdom. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v domembze splnomochi
na zastupovanie:

a) spravcu,

b) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov bytoebytovych priestorov, ak ide o hlasovanie
o jeho vdbe,

c) zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestoedvide o hlasovanie o jeho odvolani.

5) Schédzu vlastnikov bytov a nebytovych pdest zvolava spravca pda potreby, najmenej raz
za kalendarny rok, alebo &e to poZiada asastvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Termin konania schddze vlastnikov bytoelaytovych priestorov musi Byirceny tak,
Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravcalpopotreby, alebo ki o to poziada asmoStvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.p8omnom hlasovani mézu rozhodnu
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vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome &sbvanim na schodzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Schddza vlastnikov bytowelytovych priestorov alebo &atok
pisomného hlasovania sa musi uskni® do 15 dni od doienia Ziadosti aspio Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. ggkévca v tomto termine nekona, pravo
zvola® schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestori@ba vyhlast pisomné hlasovanie ma
aspai Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestoxodome.
6) Termin, miesto a program schédze vlastnikov\bgtaebytovych priestorov alebo termin, miesto
a otadzky pisomného hlasovania musi&@ blastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
oznamené najneskor sedem dni vopred. Oznanwesiehddzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani bytisv listinnej podobe zverejnené na
mieste v dome obvyklom (portalww.najomne.ska uzamykaténé vitriny, resp. vyvesneé tabule
- nastenky umiestnené vo foyeri kazdého vchodu v@to domu). Ozndmenie o schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo pisom hlasovani musi Bydoruené
spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.
7) Schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestoredie spravca alebo zastupca vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome alebo zvoldagtnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
8) Pisomné hlasovanie sa uskiitge na hlasovacej listine alebo na viacerych hlasimh listinach,
ktoré obsahuju Uplné znenie schmaaného navrhu, otdzky oziemé poradovymiislami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebbytového priestoru v .dome, jeho suhlas
alebo nesuhlas vyjadreny vlastnémym podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v domalasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia podpisov pritomni pri podpise, ktodlitzvoleni na schédzi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov; zmluva o vykone spravy enaicit, kedy je potrebné uradné
osvedenie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnykubalebo nebytového priestoru v dome
nevyznai svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neglaBo vykonani pisomného hlasovania
spravca alebo zvoleny zastupca a@sjealinej Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych gt@ov
v dome, zisti vysledok hlasovania z&sti dvoch overovafev.
9) Zo schédze vlastnikov bytov a nebytovyetegiorov alebo z pisomného hlasovania musi by
vyhotovena zapisnica, ktora spiSe spravca, zastupstnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového poestv dome a podpiSu ju overovatelia.
Prilohou zapisnice je original prezee listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi
splnomocneniami a vyjadrenie overovate ktory ju odmietol podpisa Zapisnica musi
obsahové najma
a) termin a miesto konania schédze vlastnikov bytoelaytovych priestorov alebo pisomného
hlasovania,

b) odsuhlaseny program schédze vlastnikov bytov atoefgh priestorov a vysledky
hlasovania k jednotlivym bodom programu,

c) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov by mebytovych priestorov,

d) iné skut@nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebygok priestorov v dome na schodzi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, zaptid@va overovafiv.

10) Zapisnicu a vysledok hlasovania schodzestaikov bytov a nebytovych priestorov alebo
pisomného hlasovania musi zveréjmn, kto schédzu vlastnikov bytov a nebytovyclegtorov
zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to iédmich dni od konania schddze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov alebo od sé@mia pisomného hlasovania spésobom v dome
obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi bbga’ datum jeho zverejnenia. Sposob
zverejiovania, ktory sa povazuje v dome za obvykly, jeaupny v tejto zmluve o vykone spravy.
Ak aspai Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestokostome zvolala schédzu vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov alebo vyhlésila pisérhlasovanie, original zapisnice a vysledok
hlasovania schddze vlastnikov bytov a nebytovyctespsrov alebo vysledok pisomného
hlasovania musi spravcovi dértl povereny zastupca vilastnikov bytov a nebytovyabsporov
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v dome do siedmich dni od konania schodze vlasingtov a nebytovych priestorov alebo od

skortenia pisomného hlasovania.

11) Platné rozhodnutia su zavazné pre vsetkyastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvéalené vilastnikmi bytov aytewych priestorov su zavéazné pre
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorowdeme, ak ich za vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome podpisala nimi povérmesoba.

12) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytovéhesporu v dome ma pravo obrésia do 30 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby voreztiodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa
vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v domeatesho vysledku hlasovania dozvedliena
pravo obrati sa na sud najneskodr do troch mesiacov od oznamgsiedku hlasovania, inak
jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebbytového priestoru v dome sa méze
zarover na prislusnom sude dom&hdotasného pozastaveniginosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov pkal osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebsa
potrebna vé&Sina nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhaiovlastnika bytu alebo nebytoveho
priestoru v dome sud.

13) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dopmgimaju rozhodnutia nadpolatiou v&Sinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych gtoeov v dome, ak hlasuja o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebcowgli a 0 povereni osoby opravnenej
podpiséitieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytawelytovych priestorov v dome,

b) vySke platby za spravu,

c) zmene formy spravy,

d) vySke odmeny zastupcu vlastnikov bytov a nebyto\prasstorov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a opravede(pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, zdsadach hospodésegmito prostriedkami vratane rozsahu
opravnenia disponovania s nimi,

f) zé&sadach denia vySky mesaych uhrad za plnenia,

g) zohadneni miery vyuzivania spaéloychcasti domu a spotmych zariadeni domu vilastnikmi
bytov a nebytovych priestorov a garazi v dome,

h) suhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestdame, ktorou mézu hyohrozovani alebo
ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovydegiorov v dome v neprimeranom rozsahu,

i) suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priesktomgu viastnik bytu a nebytového
priestoru v dome meni viad domu a zasahuje do spsoigch ¢asti domu, zasahuje do
spolanych zariadeni domu vratane odpojenia od sjmylch rozvodov vykurovania a teplej
Gzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebd’ghiého pozemku, ak zmluva o spastve
alebo zmluva o vykone spravy néuje inak,

j) inStalacii alebo Uprave spolej antény alebo umiestneni elektronickych koikatnych
sieti v dome, vratane zavedenia b&zpstného kamerového systému v spojaehcéastiach
domu a spolmych zariadeniach domu,

k) podani navrhu na exele konanie, alebo navrhu na vykonanie doldiejadrazby bytu
alebo nebytového priestoru v dome,

l) najme a vypoZke spolénych nebytovych priestorov, spoéhychcasti domu, spotmych
zariadeni domu a prisluSenstva,

r) prave vyldne uzivd nové spoloné casti domu, spokné zariadenia domu alebo

prisluSenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a yielyych priestorov v dome péia § 19 ods. 8

zakonat. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

14) Vlastnici bytov a nebytovych priestorodome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovoucginou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych pdesy v dome, ak hlasuju o:

a) zmene @elu uzivania spokmychcasti domu a spotmych zariadeni domu,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

c) zmluve o zabezpeni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve o ndjme a kupe veci, ktoru vlastnici bytawehytovych priestorov v dome uzivaju
s pravom jej kupy po uplynuti dojednanéhsu uzivania, alebo jej zmene,
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e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebgtoe®ho priestoru v dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spaloej ¢casti domu, nového spaloého zariadenia domu alebo nového
prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhodujadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi
alebo povale, vyZaduje sa zardalhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovychgiaeov
v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbourbsmedne susedi

f) zriadeni vecného bremena k sgalgm ¢astiam domu, spalaym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k pahlému pozemku.

15) Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebybtbvgriestorov v dome sa vyzaduje pri rozhodovani
o prevode vlastnictva nebytového priestorulghiého pozemku, prisluSenstva alebodahti,
ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vliastnikgtoly a nebytového priestoru v dome.

16) O veciach, ktoré nie su upravené v oddekb8 az 15, je na prijatie rozhodnutia patéeb
nadpolovéna vasSina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestoralome, ktori sa pritomni
na schodzi vlastnikov alebo saaétnili pisomného hlasovania.

17) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej
veci nahradza predchadzajluce rozhodnutie.

Pri hlasovani o tej istej veci ptalodseku 13 do jedného roka od platného hlasoganigzaduje
suhlas dvojtretinovej W&iny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovpdestorov v dome.
Pri hlasovani o tej istej veci pbalodseku 14 do jedného roka od platného hlasovat@pistej
veci sa vyZaduje suhlas viac ako Styroch patinollasetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Pri hlasovani o tej istej veci pbalodseku 16 do jedného roka od platného hlasowatépistej
veci sa vyZaduje suhlas nadpolknej v&siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Clanok XIV
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorovdeme splnomawiju spravcu na pravne ukony,
vyplyvajuce z uplatnenia zaloZzného pravaliaof 15 zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpis®i tym zaloznym dlznikom bytového
domu, o ktorych rozhaodli vlastnici bytov a nebytoknpriestorov nadpolosmou va&Sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestoradome.

2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov payju spravcu zabezfm/anim prevadzky tych
spolanych zariadeni domu, ktoré vyzZaduju odbornt obslWastnici bytov a nebytovych
priestorov sa siasne zdrzZia vstupu do priestorov, v ktongehtakéto zariadenia nachadzaju
a manipulacie s tymito zariadeniami.

3) Skodu spdsobent spravcom pri vykone spravy paiez s touto zmluvou znada v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpoveda za vzniknuté Skodgsleadku toho, Ze vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome neakceptuju jehozapwenia a odpot@nia vyplyvajluce
z platnych pravnych predpisov, najmad ak neposkystihlas k realizacii oprav a udrzby
spola@nych ¢asti a spolknych zariadeni domu, k rekonStrukcii a modernizaci@dianiu
povinnosti vlastnika budovy vyplyvajucich z poastk legislativy a napriek upozorneniu
spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majucom zaeudd vznik Skody.

4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v pripgarevodu vlastnictva bytu, nebytového priestoru
v dome su povinni poZiatdapravcu o jeho potvrdenie, Ze vlastnik bytu a tel8ho priestoru
nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za plneniargpageuzivanim bytu, nebytového priestoru
v dome a na tvorbe fondu prevadzky, Udrzby a omaviny zavazok v& spravcovi a ostatnym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov. O uskngnom prevode budu informavapravcu
bez zbyténého odkladu, najneskér do konca prislusného nmeesiaktorom bol povoleny vklad
vlastnickeho prava v katastri nehrunesti. Pre pripad nesplnenia tejto povinnosti zdasa
pripadnu Skodu v celom rozsahu.
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5)

6)

7)

8)

9)

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmyluprechadzaju pre pripad vykonania prevodu
dispozEného prava s bytom, nebytovym priestorom v dom@ndanych nastupcov vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov. Kazdy novy vlastiitu a nebytového priestoru v dome
pristupuje k zmluve o vykone spravy. Prevodom alg@ibechodom bytu alebo nebytového
priestoru vdome na noveho vlastnika odstuplgterajSi vliastnik bytu a nebytového priestoru
v dome od zmluvy o vykone spravy. Zavazky vyplynd z tejto zmluvy zanikajua az ich
usporiadanim.
Na zabezgenie politadavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucictdeanu, spolénych
casti domu, spolmych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabemge poliadavok
vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytabal nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu a nebytového priestoru v dommyika zo zakona k bytu alebo nebytovému
priestoru v dome zélozné pravo v prospech ostatmiaginikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.
Sprévca zodpovedé za zavazky vzniknuté promgkspravy domu az do vysky splatenych thrad
za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevada#lyzby a oprav v prisluSnom dome. Ak tieto
zavazky nie su kryté zaplatenymi Uhradami za pbeébo Uhradami preddavkov do fondu
prevadzky, adrzby a oprav, vlastnik bytu a nebybavgriestoru v dome zodpoveda za zavazky
nad ramec zaplatenych uhrad za plnenia alebo preddalo fondu prevadzky, udrzby a oprav
v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.
Pravne ukonytykajuce sa domu, spdéloych casti domu, spobtmych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavazuju vSetkycstvileov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dospdnomod@uju spravcu na vsetky pravne ukony
(vratane uzatvarania a skamia zmliv) suvisiace s prenajmom sgolch ¢asti domu,
spolanych zariadeni domu a pozemku.

10) Spravca je opravneny néely ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovydestorov v dome

zverejiova’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestoralome, ktori maju ahrnnt vysku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky;hyda oprav a na uhradach za plnenie aspo
500,00 EUR. Zoznam sa zvetreje na mieste obvyklom na oznamovanie informaabme.

V zozname sa uvedie meno a priezvisko vilastnika layebo nebytového priestoru v dome
a suma nedoplatku na preddavkoch do fondu prevadakyby a oprav alebo na uhradach za
plnenie.

11) Spravca je opravneny naely spravy domu spracivasobné udaje vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno,zpis&o, datum narodenia, rodrigslo,
adresa trvalého alebo prechodného polysip bytu, telefénneéislo, elektronicka adresa, IBAN
vzmysle 8§ 9 zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictvéowbya nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, v sulade s ustanoveniamibefe® zavaznych pravnych predpisov,
platnych a ginnych v Slovenskej republike, najma v sulade sademim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 20b6hwane fyzickych oséb pri spractvani
osobnych udajov a o ¥inom pohybe takychto Udajov a Zakon@m8/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a 0 zmene a doplneni niektorycloraik v plathom zneni, preiély plnenia
zmluvného vFahu ako i pre &ely vykonu spravy.

12) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dottéhasoby) berd na vedomie, Ze spracdoate

osobnych udajov je vyhradne spravca alebo nim po¢epsoby a ich Udaje v nevyhnutnom
rozsahu uchovava len po dobu, ktora je nevyhnuardosiahnutie elu, pre ktory sa spracuvaju
a zarové su si vedomi, Ze su povinni bez zlkiytého odkladu spravcovi oznaimiSetky zmeny

v osobnych udajoch.

13) Spravca oboznamuje vlastnikov bytov a twmlyeh priestorov bytového domu, Ze ich osobné

Gdaje mdZu hiyposkytované sprostredkoviben — dodavatm tovarov, prac a sluzieb. Zoznam
sprostredkovakev je aktualizovany a uvedeny na webovej strankavsl.

V pripade podozrenia z poruSenia ochrany mgdbudajov vlastnici tato skutnos’ oznamuja
spravcovi prostrednictvom zodpovednej osqirgwecu za ochranu osobnych udajov mailom na
adreseou@osbdpd.skalebo telefonicky néislo telefonu: 046 51554 10, resp. 046 51554 27.
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14) Vlastnici bytov a nebytovych priestorav spravca sa primarne dohodli, Ze potreby
oznamovania terminov konania schddzi vlastnikovowya nebytovych priestorov, resp.
pisomného hlasovania, vysledkov z nich a informaoiivSeobecnosti, sa za miesto v dome
obvyklé povaZuje portdhww.najomne.skalebo uzamykat®mé skrinka, resp. vyvesna tdau
(nastenka) nachadzajuca sa vo foyeri kazdého vchogtového domu alebo vghoveé dvere
prizemnej nastupnej stanicitahu.

15) Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za Ukaabezpéované spravcom nad ramec poplatku na
spravu su uené v cenniku poplatkov vyberanych za ukony, k&&rérykonavaju nad ramec
poplatku na spravu vydanom spravcom.

16) Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnosti sppdvoblasti predkladania a déavania
dokumentov vlastnikom bytov a nebytovych gteeov budu splnené:

- oblas ,predkladania“ — dokument sa povaZzuje za predipzek spravca tieto dokumenty
preukazatme predlozi zastupcovi vlastnikov bytov a nebytdvgdestorov, ktory nasledne
oboznami s tymito dokumentmi ostatnych vildsim bytov a nebytovych priestorov v sulade s
§ 8a, ods. 5 zakona 182/1993 Z. z. o vlastaioytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Jedna sa napr. o spréivunosti spravcu, @y plan oprav, oznamenie

0 schddzi, resp. o pisomnom hlasovani¢touanie skuténych nakladov za sluzby spojené

s uzivanim bytu a nebytového priestoru a)pod.

- oblas ,dorucovania“ — dokument sa povazuje za demny (schvalené znenie zmluvy o vykone
spravy a iné dokumenty, ktoré je potrebnéiglérv zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskbrgredpisov) a povinnéspravcu v zmysle § 8a,
ods. 1 za splnenu, ak spravca odosle sch&aleenie zmluvy o vykone spravy a iné dokumenty,
ktoré je potrebné dafif v zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bgoebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov aktadlne znamu adresu vlastnika bytu a nebytového
priestoru v zakonom stanovenej lehote v zengadkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsigupisov

17) Na @ely DPH je tato zmluva povaZzovana obdobne za zmjuikazna a podlieha jej pravnemu
rezimu.

Clanok XV
ZAVERE CNE USTANOVENIA

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara naudabutiti s vypovednou lehotou 6 mesiacov pre
obe zmluvné strany

2) Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jejik&a schviuje nadpolowinou v&Sinou hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorodame. Schvalena zmluva o vykone spravy
alebo jej zmena alebo jej zanik je zavazna prekyshtvlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisana spravcom a osobou poverdasimikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome, priom pravos podpisov tychto os6b musi byradne osvegtna. Spravca je povinny
schvalent zmluvu a pri jej zmene Uplné znenie zgldorwit kazdému vlastnikovi bytu a
nebytoveho priestoru v dome do 30 dni od jej s@mnidlvlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome. Na dortovanie sa wahuje osobitny predpis, ktorym je 8 106, 112 a CidIného
sporoveho poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3) Vypovedd tuto zmluvu o vykone spravy méze kazdazeduvnych stran, t. j. vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome aj spravca. Vlashyitov a nebytovych priestorov vdome mdzu
tuto zmluvu vypovedalen na zaklade rozhodnutia nadpotmg] vasiny vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Vypovednaotehz@&ne plyn® od prvého da
kalendarneho mesiaca nasledujuceho posmiwypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, égenukorit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome nemaju ki gkorgenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu
0 vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaiéZpoldenstvo. Pravne ¥ahy vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu pdyrwti vypovednej lehoty sa riadia
ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy.da jedného roka nebudu thelastnici
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bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvorenuuzmlo vykone spravy s inym spravcom
alebo si nezalozia spaenstvo, vznika spot@nstvo zo zakona. Na spéémstvo prechadzaju
vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, riteavisia so spravou domu a ktoré boli
uzatvorené v mene vlastnikov bytov a nebytovychgtorov v dome alebo zo zmlav uzavretych
na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovygestorov v dome.

5) Zmluva o vykone spravy zanika ajoth pravoplatného rozhodnutia otigrknuti spravcu zo
Z0znamu Spravcov.

6) Pravne viahy, ktoré nie s osobitne touto zmluvou upraveaéiadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona'. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovyghgiorov v zneni neskorsich predpisov
a prislusnymi ustanoveniami €anskeho zakonnika.

7) Zmluva je vyhotovena v jednom origindli, ktoeyyloZzeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi bytu
a nebytoveho priestoru v dome bude dena jedna fotokopia tejto zmluvy.

8) Touto zmluvou zanik& doteraz platna zmluva congkspravy vratane jej dodatkov a priloh.

9) Zmluva o vykone spravy je zavazna pretkj&d vlastnikov bytova nebytovych priestorov
v dome, ak je podpisana spravcom a osobou povekdastmikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome.

10) Zmluva nadobuda platnba &innog’ dnom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vlastnikmi bytov a nebytovych sroeov schvalena

- na schddzi vlastnikov bytov a nebytovyciegtorov aha .........c.....ceeeeeeeee.
- pisomnym hlasovanim vlastnikov bytov a rietaych priestorov konanym wvidch ................ .

Za spravcu: Za vlastnikov:

Teodor Palkou, predseda predstavenstva, v.r. XXZYy
JUDr. Pavol Rafaj, podpredseda predstavenstva, v.r. osoba poverena vlastnikmi
podpisazmluvu o vykone spravy, Vv.r.
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