Okresné spravcovské bytové druzstvo

Prievidza

PRIEVIDZA

DOMOVY PORIADOK



Prva céast’
Vseobecné ustanovenia

CLL
Uvodné ustanovenie a zikladné pojmy

1. Tento domovy poriadok upravuje najmi pridva a povinnosti vlastnika bytu a nebytového
priestoru, spravcu bytového domu vlastnika, prenajimatela a ndjomnika bytu a nebytového
priestoru vyplyvajice z uZivania bytu a nebytového priestoru, ich vzdjomné vzt'ahy a vzdjomné
vztahy ndjomcov bytov a nebytovych priestorov a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, spdsob zabezpecenia poriadku a Cistoty v dome a jeho okoli, spdsob uZivania
nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti
vlastnikov a ndjomnikov bytov a nebytovych priestorov upravuje Obciansky zdkonnik, Zakon
NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zdkon 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

2. Spravu bytového domu vykondva spravca Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza
so sidlom Ul. Stavbérov €. 6, 971 01 Prievidza na zdklade zmluvy o vykone spravy.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktord je
zapisand ako vlastnik, alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru v katastri
nehnutel'nosti a ktord mé svoj podiel na spolocnych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu.

4, Najomca je osoba, ktora uzavrela s vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru zmluvu
o ndjme bytu alebo nebytového priestoru.

5. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je osoba Zijica v spolo¢nej domdacnosti, ktora
si odvodzuje svoj vzt'ah k uZivaniu bytu alebo nebytového priestoru od vlastnika alebo ndgjomcu
bytu.

6. Osoby zdrziavajice sa v dome si vsetky osoby, ktoré vstipili do domu asa v iom
zdrziavaju.

7. Zastupca vlastnikov v dome je fyzickd osoba zvolena vlastnikmi bytov, ktory zabezpecuje
komunikdciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom.

8. Spravca domu je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktory spravuje bytovy dom a ma
uzatvorend zmluvu o vykone spravy s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. Byt je stibor miestnosti alebo miestnost’, ktoré st rozhodnutim stavebného dradu urcené na
byvanie a moZu na tento tcel slizit’ ako samostatné bytové jednotky.

10. Nebytovy priestor je miestnost’ alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného
uradu urcené na iné ticely ako na byvanie (obchodné priestory, prevadzky sluzieb a pod.).

11. Spoloénymi ¢astami domu sa rozumeji casti domu nevyhnutné na jeho podstatu
a bezpecnost’ uréené na spolocné uzivanie, najmé zdaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, vchody, schodistia, vodorovné nosné a izolacné konStrukcie a zvislé konStrukcie.
(Specifikovat’ podla svojich podmienok)



12. Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeji zariadenia, ktoré si uréené na spolo¢né
uzivanie a slizia vylu¢ne domu. St to najmi vytahy, praiCovne, zZehliarne, suSiarne, koCikarne,
kotolne vratane technologického zariadenia, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplovodné, kanalizané, elektrické, telefénne a plynové pripojky. Za spolocné
zariadenia sa povazuju rozvody ustredného kurenia po radidtorovy ventil, rozvody teplej a
studenej vody po ventil pred vodomerom, rozvody kanalizacie od pripojky z bytu po napojenie
na verejnu kanaliza¢nu siet’, rozvody elektroinstaldcie hlavného stipacieho vedenia, rozvody
zvoncekov po doméci telefén, elektricky vratnik (bez telefénu), rozvody plynu po plynomer.

CLIL
Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov a nebytovych priestorov spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov

1. Vlastnik bytu, osoby ktoré s nim ziji v spolocnej domdcnosti, ndjomcovia bytov
a podndjomnici, maju pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat’ spolo¢né priestory
a zariadenia domu a pravo pouzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Vlastnik/uZivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny dbat’ pri vykone svojich prav na
to, aby svojim konanim nerusSil ostatnych vlastnikov/uzivatelov bytov alebo nebytovych
priestorov pri vykone ich vlastnickych prav. Vykon prav a povinnosti vlastnika/uZivatela bytu
alebo nebytového priestoru nesmie bez pravneho dovodu zasahovat' do prav a opravnenych
zadujmov inych osob a nesmie byt’ v rozpore s dobrymi mravmi.

2. Vlastnik bytu md pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na sprdve domu, rozhodovat’ ako
spoluvlastnik o spolo¢nych zariadeniach a Castiach domu, prislusenstve a pozemku, najmi
o spdsobe ich prevadzky, udrzby a oprév.

3. Vlastnik bytu, ako aj ndjomca bytu a podndjomnik je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory
a zariadenia domu tak, aby neobtazoval iného a vadZne neohrozoval jeho prava. Nesmie
obtazovat’ inych hlukom, prachom, popolom, dymom, plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi alebo vibraciami.

4. Vlastnik bytu je povinny vCas vykonat opravy v byte, resp. realizovat’ opatrenia na
elimindciu §kod, alebo minimalizaciu uZ vzniknutych $kod, inak zodpoveda v plnom rozsahu
za Skody, ktoré nesplnenim jeho povinnosti vznikli.

5. Ndjomca bytu alebo podnijomnik je povinny ozndmit’ vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu viacsich oprav v byte, ktoré ma zndSat’ vlastnik a umoZnit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu, ndjomca bytu alebo podndjomnik méd povinnost’ konat’ tak, aby pri uzivani,
udrziavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho Casti
neru$il a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a uzivacich prav.

7. Vlastnik bytu, ndjomnik alebo podndjomnik je povinny umoZnit' na poZiadanie na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi,
alebo osobe opravnenej vykonat’ opravu a udrZzbu spolo¢nych cCasti a zariadeni domu ktoré su
pristupné z bytu ktory uZiva, alebo montaz a tidrZzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody
v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodnot.
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8. Vlastnik bytu, ndjomnik alebo podndjomnik je povinny odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré
sposobil v byte alebo dome sdm, jeho spolubyvajuci, prip. ndvStevnici. Ak sa tak nestane, ma
spravca domu pravo po predchadzajicom upozorneni vady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’
od vlastnika bytu a nebytového priestoru ndhradu.

CL 1IL
Stavebné tipravy bytu a nebytového priestoru

1. Zdkon €. 50/1976 Zb. o dzemnom pldnovani a stavebnom poriadku ( Stavebny zdkon )
v znenf zmien a doplnkov a vyhlaska MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaju niektoré
ustanovenia stavebného zdkona urcuje, v ktorych pripadoch postaci stavebnému uradu
ohldsenie stavebnych tdprav a udrZiavacich prac, v ktorych pripadoch je potrebné stavebné
povolenie a v ktorych pripadoch nie je potrebné ani ohldsenie.

2. Ohlésenie stavebnych tprav je potrebné v pripade:

a) pri stavebnych udpravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konsStrukcii stavby, nemeni sa spOsob uZivania stavby a neohrozuji sa zaujmy
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) pri udrziavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost’
stavby, jej vzhl'ad, alebo Zivotné prostredie a pri vSetkych udrziavacich pracach na stavbe, ktora
je kultdrnou pamiatkou.

3. Ohlésenie stavebnych tprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach ktoré neovplyviuji
stabilitu stavby, poZiarnu bezpecnost’ stavby, jej vzhl'ad alebo Zivotné prostredie.

4. V ostatnych pripadoch je potrebné Ziadat’ prislusny stavebny drad o vydanie stavebného
povolenia.

5. Pred zamerom uskutocnit’ stavebné tpravy v byte, alebo udrziavacie prace, aj v pripadoch,
ak tieto Upravy bude vykondvat’ ndjomca, resp. podnajomnik, je vlastnik bytu povinny o tejto
skuto¢nosti pisomne informovat’ spravcu. Spravca k zdmeru vlastnika, resp. nijomcu alebo
podndjomnika vydd pisomné stanovisko. Ak je pisomné stanovisko spravcu kladné, vlastnik,
ndjomca alebo podndjomnik bytu je opravneny uskutocnit’ zdmer az po jeho obdrzani.
Realizdciu uprav bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych cCasti a spolocnych
zariadeni domu vritane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a pripravy teplej
uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo prilahlého pozemku moZe vykonat’ vlastnik iba

.....

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vykondvajici stavebné upravy bytu alebo
nebytového priestoru je povinny umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru pocas
vykondvania stavebnych tprav spravcovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné tpravy neohrozuji
alebo nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu alebo ¢i sa vykondvaji
v stlade s projektovou dokumentidciou (ak je tdto potrebnd) alebo v silade so statickym
posudkom.

7. Vykondvat’ stavebné tpravy zdsahom do nosnych stien, tzv. stenovych nosnikov, ktoré sa
nachddzaji medzi jednotlivymi bytmi mo6Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru iba na



zéklade spracovanej projektovej dokumentdcie a vypracovaného statického posudku
opravnenou zodpovednou osobou v sulade so stavebnym zdkonom aso sthlasom
nadpolovi¢nej vacSiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V pripade
neakceptovania tejto povinnosti zo strany vlastnika bytu alebo nebytového priestoru méze dojst’
k naruSeniu statiky celého bytového domu. V pripade neopravneného zasahu do stenovych
nosnikov vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zodpoveda za vzniknuté Skody v celom
rozsahu.

8. K realizicii uprav bytu alebo nebytového priestoru je potrebny sihlas prisluSnych organov
v stavebnom konani podla stavebného zdkona. Ide najmid o Gpravy azmeny tykajice sa
vodovodného, elektrického, plynového rozvodu a iného vedenia, zmeny spdsobu vykurovania,
vysekdvanie otvorov do nosnych konStrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dverdi,
odstraiiovanie alebo zriadovanie priecok, zmenu tvarového vyhotovenia okien, zmenu
farebného vzhl'adu okien alebo balkénov a pod.

9. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykondvat' upravy, ktorymi by
v neprimeranom rozsahu rusil alebo ohrozoval ostatnych vlastnikov, alebo menil vzhl'ad domu
bez suhlasu potrebného kvoéra ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v dome.
Rovnako nesmie vykondvat’ také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré st v rozpore s povodnym
projektom domu a stavebnym zdkonom. Uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru zodpoveda
za pripadnu Skodu, ktora vznikne neodbornym vykondvanim zmien alebo tprav.

10. V zdaujme bezpecnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, kazdé nedodrZanie
stavebného zdkona je spravca povinny ohldsit’ stavebnému dradu.

11. Buracie a rekon$trukéné prace na obnove alebo upravach bytu alebo nebytového priestoru
s pouZitim ndstrojov vyddvajicich nadmerny hluk je moZno vykondvat’ nasledovne:

- v pracovnych diioch od 8,00 hod. max. do 18,00 hod.

- v sobotu od 8,00 hod. max. do 16.00 hod.

- vnedelu apocas vsetkych oficidlnych sviatkov: akékol'vek prace sprevadzané zvySenym
hlukom su zakédzané.

12. V pripade akychkol'vek dprav bytu alebo nebytového priestoru je realizdtor prac povinny
pisomne informovat ostatnych uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov o Case realizacie prac
a terminoch ich zacatia a ukon¢enia. Oznam je potrebné zverejnit’ na mieste v dome obvyklom
bytového domu (ak ma dom viacej vchodov, je potrebné oznam zverejnit’ vo vSetkych vchodoch
bytového domu v stlade so zmluvou o vykone spravy.

13. Je zakdzané obtaZovat ostatnych vlastnikov/uZivatel'ov bytov a nebytovych priestorov
nadmernym hlukom z TV prijimacov, rddioprijimacov a inej zvukovej techniky, neprimeranym
bichanim dveri, dmyselnym dupotanim, spevom a pod.. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru je povinny v ¢ase no¢ného kl'udu svoju ¢innost’ prisposobit’ tak, aby je vykonom
neru$il ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Druha ¢ast’
UZivanie bytového domu



CLI
Pokoj v dome

1. Vlastnik bytu, ndjomca alebo podndjomnik a osoby, ktoré s nim Ziji v domdcnosti, ako aj
iné osoby zdrZiavajice sa v dome, st povinni spravat’ sa tak, aby nerusili ostatnych vlastnikov
bytov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorSovali podmienky riadneho
uZivania bytov.

2. Noc¢ny kl'ud je stanoveny od 22.00 hod do 6.00 hod. V tomto ¢ase nie je povolené vykondvat
akdkol'vek ¢innost’, ktord by spdsobovala nadmerny hluk. V tomto ¢ase nie je dovolené hrat’ na
hudobnych néstrojoch, spievat, hluéne sa zabdvat' ani vykondvat Cinnost, ktord by mala
negativny vplyv na ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov, ndjomcov
a podndjomnikov v bytovom dome.

3. Vlastnici bytov, ndjomcovia alebo podndjomnici sd povinni v tomto ¢ase prispdsobit’
hlasitost’ televiznych, rozhlasovych a ostatnych audiovizudlnych ainych zariadeni
vydévajicich zvuk na izbovu pocutel'nost.

4. Vlastnik/uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny pouZivat’ iba také elektrické
spotrebice, stroje a pristroje, ktoré svojou ¢innostou nespdsobuju rusenie prijmu rozhlasovych
a televiznych prijimacov a funkcie inych pristrojov ostatnych vlastnikov/uZivatelov bytov
alebo nebytovych priestorov.

5. Nadmerne hlucné elektrické spotrebic¢e (napr. vitacka, mixér, vysdvac, tepovac a pod.) sa
nesmu pouzivat’ v ¢ase od 20,00 hod. do 08,00 hod.

6. Vynimkou z no¢ného kl'udu mézu byt len oslavy celospoloc¢ensky uzndvanych sviatkov.

7. PoruSenie povinnosti pre zabezpecenie pokoja v dome sa podl'a zdkona o priestupkoch mdze
posudzovat’ ako priestupok, ktory podlieha sankcidm.

CLII
Uzamykanie bytového domu

1. Z ddévodu ochrany Zivotov, zdravia a majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov su
vlastnici a uZivatelia bytov a nebytovych priestorov povinni prijat’ opatrenia na zamedzenie
pohybu cudzich 0s6b v bytovom dome tak, aby zabezpecili svoju bezpecnost, dodrzali
ustanovenia Zdakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a Vyhlasky 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii a umoznili rychly zdsah vSetkym zdchrannym
zlozkam vratane mestskej a Statnej policie.

2. Pri vymene vchodovej zdmkovej vlozky, resp. inStaldcii tzv. ,.elektrického vratnika® ma
kazdy vlastnik bytu prdvo na kl'ice, resp. Cipy hradené z fondu prevadzky, ddrzby a oprav
v pocte na akom sa dohodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov na schddzi, resp. formou
pisomného hlasovania. Vymenu vlozky a rozmnoZenie kli¢ov zabezpeci zastupca vlastnikov
bytov anebytovych priestorov, resp. ind osoba poverend vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov.
CL 11
Zabezpecenie pristupu do bytového domu



1. V kazdom vchode domu mozZe byt’ vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov poverend osoba
(domovy dovernik), ktora zabezpeci pristup do vchodu cudzim osobdm a ma klice od
uzamknutych spolo¢nych priestorov domu. Ak takdto osoba neexistuje, tito povinnost
zabezpecuje zdstupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zvoleny vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov.

2. Kazdy vlastnik bytu, ndjomnik alebo podndjomnik je povinny vpustit do domu havarijni
sluzbu, prislusnikov poZiarneho zboru, policie, osoby poskytujice lekdrsku pomoc, kontrolne
orgény Statnej spravy po predchddzajuicej identifikacii konkrétnej osoby.

CL1V.
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spoloénych Gastiach a zariadeniach domu, ako aj okoli domu
zabezpecujui vlastnici bytov anebytovych priestorov ato bud vlastnymi silami, alebo
dodavatel’sky, po schvaleni na schodzi vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim.

2. Ak sa upratovacie a udrziavacie prace v dome vykondvaji dodavatel'skym sposobom, rozsah
prac a interval ich vykondvania je po schvéleni vlastnikmi bytov, uvedeny v zmluve o dielo
s vybranym doddvatel'skym subjektom.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ndjomca alebo podndjomnik je povinny
bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vacSie znecistenie spolocnych priestorov, ktoré
spoOsobil sam, jeho domdce zviera, resp. jeho navsteva.

4.V pripade vykondvania stavebnych tprav v byte vlastnika, ktoré je spojené so znecistovanim
spolo¢nych priestorov v dome, najmé schodiska, je vlastnik resp. realizator uprav povinny
zabezpecit’ ich priebezné Cistenie. Vyprodukovany drobny stavebny odpad je vlastnik bytu,
resp. realizator Uprav povinny zlikvidovat’ na vlastné ndklady.

5. Systém nakladania s odpadmi je upraveny prisluSnym VSeobecne zdvdznym nariadenim
o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi tizemného
celku v katastri ktorého sa bytovy dom nachédza.

6. Vlastnik bytu, ndjomca alebo podndjomnik je povinny triedit’ a zhromazd’ovat’ komundlny
odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip.
miest na to ur¢enych.

7. Vlastnik bytu, ndjomca alebo podndjomnik nesmie do zbernych nddob a kontajnerov na
zmesovy komundlny odpad ukladat’ uhynuté zvieratd, horlavy, vybusny odpad a odpad, ktory
by svojim zloZenim ohrozil zdravie zamestnancov spolocnosti likvidujicej vyprodukovany
odpad.

8. Vlastnik bytu, ndjomca alebo podndjomnik nesmie odhadzovat’ odpady do kanaliza¢nych
zariadeni (zachody, vylevky), vyhadzovat’ odpad z okien, kfmit’ vtactvo a tilavé zvieratd z toho
dovodu, aby nedoslo k premnoZeniu hlodavcov.

9. V komunikacnych priestoroch domu — tnikovych cestach (schodiskd, chodby) je zakdzané
uskladiiovat’ akykol'vek odpad, ndbytok, iny nadrozmerny odpad a akékol'vek predmety
rdzneho charakteru, ktoré obmedzuju priechodnost’ tinikovych ciest.



10. V pripade obmedzenia priechodnosti unikovych akomunikaénych ciest v dome
nadrozmernymi predmetmi budud tieto bezodkladne odstranené na nédklady vlastnika bytu,
najomcu alebo podndjomnika, ktorému predmety patria.

11. V pripade udelenia sankcie zo strany HaZZ z do6vodu obmedzenia priechodnosti inikovych
a komunika¢nych ciest nadrozmernymi predmetmi bude tito zosobnend vlastnikovi bytu,
ndjomcovi alebo podnidjomnikovi, ktorému predmety preukdzatel'ne patria. Tym nie je dotknuté
povinnost’ vlastnika bytu, ndjomcu alebo podndjomnika tieto predmety z dnikovych
a komunikacnych ciest natrvalo odstranit’.

12. V pripade, ak d6jde z dévodu obmedzenia priechodnosti tinikovych a komunika¢nych ciest
v dome nadrozmernymi predmetmi k ujme na Zivote, zdravi alebo majetku ostatnych vlastnikov
bytov, ndjomcov, podndjomnikov, navstev alebo inych osdb oprdvnene sa pohybujicich
v priestoroch bytového domu (kontrolné orgdny, pracovnici idrzby, pracovnici upratovacej
sluzby, zamestnanci spravcu a pod.) je majitel nadrozmernych predmetov obmedzujicich
priechodnost’ inikovych a komunika¢nych ciest v bytovom dome, ktoré tito ujmu sposobili
v plnom rozsahu zodpovedny za vzniknuté Skody.

13. Vlastnik bytu, ndgjomca alebo podndjomnik nesmie vetrat’ byt do chodby, vyparmi z varenia
a dymom z cigariet zamorovat’ ovzdusie schodiska a tym zneprijemniovat’ Zivot ostatnym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.

14. V spolo¢nych priestoroch domu je zakdzané fajCit, inym sposobom pouzivat’ tabakové
vyrobky, pouZzivat alkoholické ndpoje aomamné a psychotropné litky. V spolo¢nych
priestoroch je je potrebné dbat na Cistotu a udrziavat' poriadok. Cigaretové ohorky, popol
z cigariet a smetie je zakdzané vyhadzovat’ z okien bytov, balkénov, loggif alebo terds domu.

15. Balkény, loggie a terasy je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranovanie necistot a snehu je
potrebné vykondvat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpecnosti osdb a majetku.

ClLV
Informaéné zariadenia v dome

1. Vlastnik bytu alebo ndjomca je povinny oznacit’ svoj byt, nebytovy priestor (aj v pripade Ze
je prenajaty), poStovu schranku, ako aj priestory urcené ako prisluSenstvo bytu svojim menom,
resp. nazvom firmy.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov umiestnia v blizkosti domového vchodu (spravidla
na prizemi) na vidite'nom mieste zdvesnu skrinku na oznamy (tzv. miesto v dome obvyklé).
Zakladné informdcie, ktoré by sa v skrinke mali nachadzat’: adresa sprdvcu objektu s uvedenim
telefonnych ¢isiel do firmy spravcu a na havarijni sluzbu vytahov a inzinierskych sieti, rozsah
prac upratovacej sluzby a terminy vykondvania prac, ndkres (pldn) umiestnenia domovych
uzaverov vody, plynu, kdrenia, telefénne Cisla pre tiesiiové volania, meno osoby zodpovedne;j
za uloZenie klidcov od zamknutych spoloénych priestorov, ozndmenia o schddzi alebo
pisomnych hlasovaniach, zapisnice zo schodzi alebo pisomnych hlasovani, délezité oznamy pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a pod.
CL VL.
Prasenie a Cistenie predmetov



1. V domoch vybavenych zariadenim na Cistenie a praSenie kobercov, mdzu vlastnici bytov,
ndjomcovia alebo podndjomnici koberce a iné predmety Cistit’ len na tomto zariadeni.

2. Vytriasat’, présit’ a Cistit’ predmety z okien bytov je zakdzané.

3. V pripade, Ze dojde Cinnost'ou vlastnika bytu, nigjomcu alebo podndjomcu k znecisteniu
priestoru ur¢eného na Cistenie a prasSenie kobercov, je vlastnik, ndjomca alebo podndjomnik
povinny vykonat jeho ocCistenie.

CL vII
Terasy, balkony, loggie, okna, vyvesovanie a vykladanie veci

1. Veci ulozené, alebo vyvesené v okndch viditeInych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhlad domu.

2. Kvety a iné predmety umiestnené na parapetnych doskach okien a na balkénoch musia byt’
bezpecne zaistené proti padu. Pri polievani kvetov nesmie voda pretekat’, zneCistovat fasadu a
poskodzovat’ spolo¢né casti domu a majetok ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, resp. chodcov.

3. V celom bytovom dome musi byt zachovand jednotna farebnost’ terds, balkénov, loggii
a okien.

4. Dodato¢né uzatvdranie priestoru loggii abalkénov musi byt rieSené jednotnym
certifikovanym systémovym rieSenim v stlade s poziadavkami stavebného dradu. Individudlne
uzatvéranie priestoru loggii a balkénov je mozné iba na zdklade povolenia potrebného kvora
ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome a musi ho vykonat odborne
spdOsobild osoba.

CL. VIII
UZivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spolo¢né priestory v.dome mdZzu vlastnici, resp. ndjomcovia bytov alebo podndjomnici
uzivat’ len na dcel, na ktory boli prvotne urCené. Vlastnici/uZivatelia bytov a nebytovych
priestorov nesmu svojvol'ne zasahovat do domovych rozvodov (elektrina, plyn, udstredné
kurenie, kanalizacia, voda, optické kable a pod.), do meracej a regulacnej techniky, poZiarnych
hydrantov, prenosnych hasiacich pristrojov, spolo¢nych televiznych antén, kdblovych
rozvodov a kamerovych systémov.

Zmena ucelu uZivania priestorov, moZze byt vykonana len v stilade so stavebnym zdkonom a so
stihlasom potrebného kvora ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

2. V spolo¢nych priestoroch domu, nesmu byt umiestiiované materidly a predmety ohrozujice
bezpecnost’ vlastnikov bytov, resp. nijjomcov a podndjomnikov a latky ktoré by mohli vyvolat
nebezpecenstvo vzniku poZiaru, alebo vybuchu.

3. Do priestorov koc¢ikarne mozno okrem detskych koc¢ikov a invalidnych vozikov umiestiiovat’
najmai bicykle, detské kolobezky, trojkolky. V spolo¢nych priestoroch je zakdzané parkovat’
mopedy a motorky, skladovat’ pohonné hmoty a iny horlavy materidl. V tychto priestoroch je
zakdzané manipulovat’ s otvorenym ohniom, horl'avymi a vybuSnymi latkami.




4. KI'ice od pracovne a suSiarne, ak je tito vyuzivand vSetkymi vlastnikmi bytov, si uloZené
u osoby poverenej vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome alebo takym sposobom,
aby bol zabezpeceny pristup vSetkych vlastnikov bytov do dotknutého priestoru. PouZitie tychto
priestorov v pripade, ak su vyuzivané vSetkymi vlastnikmi alebo uzivate'mi bytov v dome je
moZzné napr. podl'a casového rozpisu na ktorom sa vlastnici dohodnd.

5. Za poriadok a Cistotu v pracovni a suSiarni, ak su tieto vyuzivané vSetkymi vlastnikmi
a uzivate'mi bytov v dome zodpoveda vlastnik, resp. uzivatel’ bytu, ktory ich pouZil.

6. Vlastnikom/uzivatelom bytov a nebytovych priestorov je zakdzany vstup do vytahovych
Sacht, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu. Zaroven sa vlastnikom/uZivatelom
bytov a nebytovych priestorov zakazuje vstupovat’ na vrchnu vonkajsiu Cast’ vytahovej kabiny.

7. Vlastnik/uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru je povinny dodrziavat protipoZiarne
predpisy, najmi neodkladat’ veci na chodbéach a spolo¢nych ¢astiach domu, ktoré by branili
v priechodnosti inikovych ciest a priamemu zdsahu vSetkych zachrannych a poriadkovych
zloziek.

Vsetky vchody, schody a schodistia bytového domu musia byt trvale volné a priechodné.
Vlastnici/uZivatelia bytov a nebytovych priestorov nesmu v nich umiestiiovat’ Ziadne predmety
obmedzujice pohyb. ProtipoZiarne hydranty a prenosné hasiace pristroje musia byt
v prevadzkyschopnom stave vrdtane ndvodu na ich pouZitie a zdsad protipoZiarnej ochrany
umiestnenych na viditelnom a dostupnom mieste. Hydranty sa nesmu pouZivat’ na iné, ako
protipoZiarne ucely a zakazuje sa ich imyselné poSkodzovanie.

8. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny citateI'ne oznacit svoj byt alebo
nebytovy priestor a na vstupnych dverach a na zvon¢ekovom paneli.

9. Umiestiovat’ a lepit’ informacné materidly, pozvanky na schodze vlastnikov a ozndmenia
o pisomnom hlasovani, zdpisnice zo schodzi vlastnikov a pisomného hlasovania méze vylucne
zéastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a spravca. Propaga¢né materidly, letdky,
inzeraty ainé obdobné materidly sa v spolocnych priestoroch nesmu umiestiiovat. Kazdé
zistenie zdvad a nedostatkov v spolo¢nych priestoroch je vlastnik/uzivatel bytu alebo
nebytového priestoru povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ zdstupcovi vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, resp. spravcovi.

10. Vlastnik/uzivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny chréanit’ spolo¢ny priestor
domu vykonanim ukonov smerujiicim k zamedzeniu vstupu neZiaducich os6b do objektu a to
najmi zatvaranim vchodovych dveri a nevpastanim cudzich os6b do domu, neposkodzovanim
naterov chodieb, schodov a obkladov v spolo¢nych priestoroch a spolocnych zariadeniach,
udrziavanim cistoty a hygieny v spolo¢nych a komunikacnych priestoroch a vo vytahoch.

L IX.
Chov domacich zvierat

1. Doméce zvieratd, najmid macky a psov mozno chovat’ v byte, iba v silade s vSeobecne
zaviznym nariadenim o chove zvierat.

2. Majitelia domdcich zvierat si povinni dbat’ na to aby zvieratd nespdsobovali hygienické
nedostatky, alebo necistotu v dome. Zarovei su povinni zabezpecit’, aby nedoslo k obt'aZovaniu
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a ohrozovaniu ostatnych vlastnikov/uzivatelov bytov anebytovych priestorov v dome.
Zvieracie exkrementy su povinni bezodkladne odstranit’ a zlikvidovat'.

3. Majitelia domadcich zvierat si povinni zabezpelit' zdkladné hygienické, veterindrne
a bezpecnostné opatrenia a opatrenia proti svojvol'nému tteku chovaného zvierata.

4. Vodit’ psa mimo bytu moZe len osoba, ktord je fyzicky a psychicky sposobild a schopna ho
ovladat’ v kazdej situdcii, priCom je povinnd predchadzat’ tomu, aby pes utocil alebo inym
spdsobom ohrozoval &loveka alebo ostatné zvierati v dome a okoli. Dalej tito osoba je povinna
zabranovat’ vzniku $kod na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi, ktoré by pes mohol
sposobit’.

5. Je zakazané chovat, alebo drzat’ zvieratd na balkénoch, v pivniciach a v inych spolo¢nych
priestoroch.

CL X.
Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény, klimatizacné jednotky a iné zariadenia umiestnené
na vonkajSej fasidde je mozné zriadovat' len na zdklade pisomnej Ziadosti zdujemcu,
adresovanej ostatnym vlastnikom bytov anebytovych priestorov v dome a odovzdanej
zéastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako podklad pre rokovanie schodze
vlastnikov, resp. pre pisomné hlasovanie. Realizdciu mozno uskutocnit’ iba prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby. Samotnej realizdcii musi predchiddzat’ suhlas potrebného kvora
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome prostrednictvom schddze, resp. pisomného
hlasovania.

C1. XII.
Poziarna ochrana v dome

1. PoZiarna ochrana v dome je zabezpeCovand v zmysle platnych pravnych predpisov.

2. Na mieste v dome obvyklom musi byt’ vyveseny zoznam telefénnych ¢isel pre pripad potreby
tiesnového volania a havarijnych situécii.

3. Khlavnym uzdverom plynu, vody, elektriny, kanalizaénym Cistiacim otvorom ainym
podobnym zariadeniam musi byt v kazdom pripade zabezpecCeny volny pristup. Priestory,
v ktorych st umiestnené hlavné uzdvery plynu, vody a elektriny nesmu sliZit’ na skladovanie
veci spdsobom braniacim vol'nému pristupu k hlavnym uzaverom.

4. Je mimoriadne doblezité, aby boli vSetky unikové cesty, tinikové vychody a zdsahové cesty,
nastupné plochy a pristup k nim trvale oznacené, priechodné a vol'né, nielen pre obyvatelov
bytového domu v pripade nutnosti urychleného opustenia bytového domu, ale najmé pre
jednotky rychlej zdravotnej pomoci, hasi¢ské jednotky a iné zloZky zdchrannej sluzby, aby
jednotlivé chodby a schodistia neboli zbytocne zuzované dekora¢nymi predmetmi, rastlinami,
kvetind¢mi, stol¢ekmi, kreslami a pod.

V pripade zistenia poruSenia predpisov o ochrane pred poziarmi modze spravca, po
predchddzajicom upozorneni, zabezpecit' vypratanie spolocnych Casti a zariadeni domu na
naklady bytového domu, t.j. vypratanie bude hradené z Fondu prevadzky adrzby a oprav domu.

Cl. XIL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
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1. Tento domovy poriadok bol odsthlaseny na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu EC ...................... potrebnou vicsinou vSetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome vzmysle Zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov dila .............cccceee.n. a stdva sa pre
kazdého vlastnika a uZivatela bytu zdviznym, vzt'ahuje sa aj na ostatné osoby, ktoré sa v jeho

byte zdrZuju, ako aj na ngjomnikov a podndjomnikov bytov a ich ¢lenov domdacnosti.

2. Tento domovy poriadok nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom jeho schvélenia.

3. Zmeny a dodatky domového poriadku musia byt’ schvalené vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v dome v zmysle zdkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov.

4. Kazdy vlastnik/uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny obozndmit sa
s domovym poriadkom a dodrziavat’ jeho ustanovenia.

5. Uplné a vzdy aktudlne znenie (v pripade jeho zmien a doplneni) domového poriadku musi
byt’ zverejnené na mieste v dome obvyklom na oznamovanie informacii.

Okresné spravcovské bytové druzstvo Prievidza
spravca bytového domu
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